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Zverejnenie k finanénym ukazovatelom je suéastou kazdej:

- Uverovej zmluvy,

- Zmluvy o zaruke,

- Zmluvy o akreditive,

- RAmcovej faktoringovej zmluvy a Faktoringovej zmluvy,

(dalej spolu len “Zmluva”), v zmysle ktorej je Dlznik / Prikazca / Klient (dalej spolu len “Klient”) povinny plnit
finan¢ny ukazovatel dohodnuty v Zmluve.

Predmetom Zverejnenia k finanénym ukazovatefom je urcenie spésobu vypoctu financnych ukazovatelov
dohodnutych v Zmluve. Typ a poZzadovana hodnota finan¢nych ukazovatelov si dohodnuté v Zmluve.

Klient je povinny plnit finan¢né ukazovatele podla Zmluvy. Neplnenie dohodnutych finan¢nych ukazovatelov
Klientom je Pripadom porusenia s nasledkami uvedenymiv Zmluve a POP.

Banka vypocitava hodnoty finanénych ukazovatelov a vyhodnocuje ich plnenie Klientom na zaklade dostupnych
alebo predlozenych finanénych (Uctovnych) podkladov Klienta za sledované obdobie.

Ak nebolo v Zmluve dohodnuté inak:

e sledované obdobie je jeden kalendarny rok,

e  Klient predklada Banke uctovné podklady vyhotovené podla slovenskych tctovnych Standardov SAS.
Klient je povinny vypocitat a vyhodnotit finanéné ukazovatele len na vyzvu Banky. Spolu s vypoclitanymi

hodnotami financnych ukazovatelov predklada Klient aj doklady, na zaklade ktorych boli tieto financné
ukazovatele vypocitané. Spravnost vypoctu finanénych ukazovatelov a ich plnenie vyhodnocuje Banka.

Klient je povinny na vyzvu Banky vypoditat a vyhodnotit finanéné ukazovatele aj za iné sledované obdobie ako je
sledované obdobie uvedené v Zmluve alebo v tomto Zverejneni.

Ak v uctovnych vykazoch nastane zmena v Cislach riadkov, v ich definiciach alebo rozsahu, nahradi sa zmeneny
parameter pre Ucely vypoctu finanénych ukazovatelov tak, aby sa vecny charakter tejto Povinnosti zachoval.

Je vyluéne na rozhodnuti Banky, ¢i a kedy bude Banka splnenie finan¢nych ukazovatelov Klienta dohodnutych v
Zmluve kontrolovat alebo vyhodnocovat.

V.

Skratky pouZité v tomto Zverejneni maju nasledujuci vyznam:
JU = jednoduché uétovnictvo
r. = riadok

S =Suvaha
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RE = Real estate (financovanie nehnutelnosti)
VMZ = Vykaz o majetku a zavazkoch

VPV = Vykaz o prijmoch a vydavkoch

VZaS = Vykaz ziskov a strat

Ak nie je v spésobe vypoctu finanéného ukazovatela pri Cisle riadku uvedené iné oznacenie stipca, pre ucely
vypoctu finanéného ukazovatela plati nasledujuce:

-z Vykazu ziskov a strat do vypoctu vstupuje Gdaj uvedeny v stipci ,,Bezné uctovné obdobie 1“.

- zo Stivahy do vypo¢tu vstupuje tdaj uvedeny v stipci ,BeZné iétovné obdobie Netto 2“.

- vo finanénom ukazovateli CAPEX (kapitalové vydavky) vyraz ,na zaciatku sledovaného obdobia“ predstavuje

polozku Stvahy zo stipca ,Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie Netto 3“.

V.
Spo6sob vypoctu finanénych ukazovatelov

Celkovy dih / EBITDA {Dlhodobé bankové tvery (Suvaha r. 121) + Bezné bankové Uvery (Suvahar.
Gross Debt / EBITDA 139) + Kratkodobé finan¢né vypomoci (Suvaha r. 140) + Ostatné dlhodobé
zavazky (Savaha r. 110) + Iné dlhodobé zavazky (Suvaha r. 115) + Iné
zavazky (Suvaha r. 135) + Dlhodobé zmenky na Uhradu (Suvahar. 112) +
Vydané dlhopisy (Stvaha r. 113)} / EBITDA"

Pravidlo vypoctu finanéného ukazovatela:
Ak je EBITDA* menSia ako nula alebo rovna nule, finanény ukazovatel je

nesplneny.
"EBITDA Pridana hodnota (VZaS r. 28) - {Osobné naklady (VZaSr. 15) + Dane a
EBITDA poplatky (VZaS r. 20) + Opravné polozky k pohladdavkam (VZaSr. 25) +

Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost (VZaS r. 26)} + Ostatné vynosy z
hospodarskej ¢innosti (VZaSr. 9)

Podiel Upraveného vlastného | Upravené vlastné imanie™ / {Spolu vlastné imanie a zavazky (Stvaha r. 79) -
imania (Dlhodoby nehmotny majetok (Suvaha r. 3) + Pohladavky voci spolocnikom,
Equity ratio ¢lenom a zdruZeniu (Suvaha r. 49) + Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢clenom a
zdruZeniu (Stvaha r. 61) + Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
(Savahar. 69) + Peniaze (Suvahar. 72))}

Pravidlo vypoctu finanéného ukazovatela:

Ak je Upravené vlastné imanie** mensie ako nula alebo rovné nule,
financ¢ny ukazovatel je nesplneny.

**Upravené vlastné imanie Vlastné imanie (Suvaha r. 80) — {{DIhodoby nehmotny majetok (Suvahar. 3)
Adjusted Equity + Pohladavky voci spolo¢nikom, clenom a zdruZeniu (Suvaha r. 49) +
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu (Suvaha r. 61) + Vlastné
akcie a vlastné obchodné podiely (Suvaha r. 69) + Peniaze (Suvahar.72)} }
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Podiel vlastného imania
(Ju)

(VMZr.21-VMZr.01)/ (VMZr. 15-VMZr. 01)

Krytie dlhovej sluzby pre RE
(DSCR)

Debt Service Coverage Ratio
for RE

*okk

{EBITDA pre RE""" - Dan z prijmov splatna (VZaS r. 58)} / {Nakladové uroky
(VZaS r. 49) + Ostatné naklady na finanénu Cinnost (VZaS r. 54) + Naklady na
precenenie cennych papierov a naklady na derivatové operacie (VZaS r. 53)
—Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych operdcii

mimoriadnych splatok, balénovej splatky)

Pravidlo vypoctu finanéného ukazovatela:
Ak je EBITDA pre RE™ mensia ako nula alebo rovnd nule, finanény
ukazovatel je nesplneny.

dokk

EBITDA pre RE
EBITDA for RE

Pridana hodnota (VZaS r. 28) - {Osobné naklady (VZaSr. 15) + Dane a
poplatky (VZaS r. 20) + Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost (VZaS r. 26)
+ polehotné pohladavky z ndjomného (ktoré si po lehote splatnosti viac
ako 90 dni ale menej ako 360 dni)} + Ostatné vynosy z hospodarskej
¢innosti (VZaSr. 9)

LTV
LTv

Zostatok Uverovej pohladavky Banky voci DIZnikovi / Hodnota
Nehnutelnosti podla ocenenia zo znaleckého posudku v zmysle Uverovej
zmluvy

Pravidlo vypoctu finanéného ukazovatela:
Ak je Hodnota Nehnutelnosti podla ocenenia zo znaleckého posudku v
zmysle Uverovej zmluvy rovna nule, finanény ukazovatel je nesplneny.

Krytie dlhovej sluzby (DSCR)
Debt Service Coverage Ratio

{EBITDA* - Dari z prijmov splatna (VZaS r. 58)} / {Nakladové aroky (VZaS r.
49) + Ostatné naklady na finanénu ¢innost (VZaS r. 54) + Naklady na
precenenie cennych papierov a naklady na derivatové operacie (VZaS r. 53)
—Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych operdacii

vvvvv

finan¢nych leasingov}

Pravidlo vypoctu finan¢ného ukazovatela:
Ak je EBITDA* mensSia ako nula alebo rovna nule, financny ukazovatel je
nesplneny.

Ukazovatel urokového krytia
Interest Coverage ratio

EBITDA* / {Nakladové uroky (VZaS r. 49) + Ostatné naklady na finanénu
¢innost (VZaS r.54) + Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na
derivatové operacie (VZaS r. 53) — Vynosy z precenenia cennych papierov a
vynosy z derivatovych operacii (VZaSr. 43)}

Pravidlo vypoctu finan¢ného ukazovatela:
Ak je EBITDA* mensia ako nula alebo rovna nule, finanény ukazovatel je
nesplneny.
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Bezna likvidita
Current ratio

{Zasoby (S r.34) + Kratkodobé pohladavky (S r.53) — Pohladavky voci
spolo¢nikom (S r.61) + Kratkodoby finanény majetok (S r.¢. 66) — Vlastné
akcie a vlastné obchodné podiely (S r.¢. 69) + Uty v bankach (S r.73)
+Naklady buducich obdobi kratkodobé (S r. 76) +Prijmy buducich obdobi
kratkodobé (S r. 78) } / {Kratkodobé zavazky (Suvaha r. 122) + Kratkodobé
rezervy (Suvaha r. 136) + Bezné bankové uvery (Stvaha r. 139) + Kratkodobé
finanéné vypomoci (Suvaha r. 140) + Vydavky buducich obdobi kratkodobé
(S r.143) + Vynosy buducich obdobi kratkodobé (Sr. 145) }

Cisty dlh / EBITDA
Net Debt / EBITDA

{DIhodobé bankové uvery (Suvaha r. 121) + Bezné bankové uvery (Suvahar.
139) + Kratkodobé financné vypomoci (Suvaha r. 140) + Ostatné dlhodobé
zavazky (Suvaha r. 110) + Iné dlhodobé zavazky (Suvaha r.115) + Iné zavazky
(Suvahar. 135) + DIhodobé zmenky na Ghradu (Stuvaha r. 112) + Vydané
dlhopisy (Stvaha r. 113) - Uéty v bankdach (Stvaha r. 73)} / EBITDA*

Pravidlo vypoctu finanéného ukazovatela:
Ak je EBITDA* mensia ako nula alebo rovna nule, finanény ukazovatel je
nesplneny.

Doba splatnosti zavazkov
Average Creditors Days

Suvahar. 123 /(VZaSr. 11 +VZaSr. 12 + VZaSr. 14 ) x poradové ¢islo diia v
roku, ku ktorému s vyhodnocované finan¢né vykazy zostavené

Doba splatnosti pohladavok
Average Debtors Days

(Suvaha r. 054 + Stvaha r. 058) /(VZaSr. 03 + VZaSr. 04 + VZaSr. 05) x
poradové ¢islo dia v roku, ku ktorému st vyhodnocované finanéné vykazy
zostavené

Obratka zasob
Average Days Of Storage

Stvahar. 034 /(VZaSr. 11 +VZaSr. 12) x poradové Cislo dra v roku, ku
ktorému su vyhodnocované financné vykazy zostavené

Podiel uverového dlhu
Gearing ratio

(Suvaha r. 121 + Stvaha r. 139) / (Stvaha r. 080 — Stvaha r. 003 — Stvaha r.
049 - Suvaha r. 061 - Suvaha r. 069)

Prebytok finanénych zdrojov
(Excess CF)
Excess CF

EBITDA pre RE*** - {Dan z prijmov splatna (VZaS r. 58) + Nakladové troky
(VZaS r. 49) + Ostatné naklady na finanénu ¢innost (VZaS r. 54) + Naklady na
precenenie cennych papierov a naklady na derivatové operacie (VZaS r. 53)
—Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych operacii

vvvvv

leasingov + CAPEX}

Pravidlo vypoctu finan¢ného ukazovatela:
Ak je EBITDA pre RE™" mensia ako nula alebo rovna nule, finanény
ukazovatel je nesplneny.

CAPEX (kapitalové vydavky)
CAPEX (Capital Expenditure)

{DIhodoby nehmotny majetok sucet ku koncu sledovaného obdobia (Suvaha
r. 3) + DlIhodoby hmotny majetok stucet ku koncu sledovaného obdobia
(Savahar. 11)} - {Dlhodoby nehmotny majetok stcet na zaciatku
sledovaného obdobia (Stivaha r. 3) + Dlhodoby hmotny majetok sucet na
zaCiatku sledovaného obdobia (Stvaha r. 11)} + {Odpisy a opravné polozky k
dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému majetku
(VZaSr. 21) + Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného
materialu**** (VZaSr. 24)}
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****\ pripade blizSie dostupnej Specifikacie bude brana do Uvahy iba
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku.
FDSCR (Predpokladané Ocakavany Cisty prijem z najmu / O¢akavana dlhova sluzba
DSCR)
FDSCR

Ocakavany Cisty prijem
z ndjmu pre RE
Future Net Rental Income

Sucet vietkych ocakdvanych prijmov Dlznika od Najomcov z Ndjomnych
zmliv okrem: vratnych depozitov, servisnych poplatkov a ndkladov za
energie, sluzieb spojenych s udrzbou Budovy a DPH, pri¢om plati:

i. pre pripad, Ze Ndjomca ma pravo predcasne skoncit Ndjomnud zmluvu
(break clause), sa na Ucely vypoctu zarata len obdobie od zacatia doby
najmu po moment, kedy méze Najomca podla Najomnej zmluvy uvedené
pravo uplatnit prvykrat,

ii. oakdvany prijem z najmu bude poniZeny o sucet prevadzkovych nakladov
OPEX (pre vylucenie pochybnosti OPEX nezahina naklady refaktirované na
najomcov) min. vsak [5]% z oCakdvanych hrubych prijmov z ndjmu

Ocakavana dlhova sluzba
Future Debt Service

Vyska splatok dlhodobych bankovych Uverov bez zapocitania mimoriadnych
splatok a balénovej splatky + o¢akavané nakladové uroky pocitané na
zaklade aktualnej Urokovej sadzby ku dnu vypoctu + ocakavané naklady na
urokovy hedging

Splatnost zavizkov
()

VMZr. 17 / (VPVr.05 + VPV r. 06 + VPV r. 10) x poradové ¢islo diia v roku,
ku ktorému st vyhodnocované financné vykazy zostavené

Splatnost pohladavok
(Ju)

VMZ r. 08 / VPV r. 04 x poradové ¢islo dria v roku, ku ktorému su
vyhodnocované financné vykazy zostavené

Obratka zasob
(Ju)

VMZr. 04 / VPV r. 05 x poradové Cislo dria v roku, ku ktorému su
vyhodnocované finanéné vykazy zostavené

Krytie dlhovej sluzby
()

(VPV r. 12 + odpisy /ak su stéastou ostatnych vydavkov/ + platené uroky /ak
su sucastou sluzieb/) / (zaplatené troky bezného roku + vyska splatok
dlhodobych bankovych tverov a dlhodobych zavazkov bezného roku)

Urokové krytie
()

(VPV r. 12 + odpisy /ak su suéastou ostatnych vydavkov/ + platené aroky /ak
su sucastou sluzieb/) / zaplatené aroky bezného roku

Podiel uverového dlhu
(JU)

(VMZr.18) / (VMZr. 21 -VMZr.01)




