KONECNE PODMIENKY

21. septembra 2026

YIT SK KAISTA s. r. o.

Celkovy objem Emisie: 10 000 000 EUR

Nézov Dlhopisov: Dlhopisy YIT KAISTA 2028 EUR Callable

vydavané v ramci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo dia 19. augusta 2026
Emisny kurz: 100,00 %

ISIN: SK4000030466

Tieto Kone&né podmienky, ktoré boli pripravené podl'a Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie
o prospekte), sa musia posudzovat a vykladat v spojeni so zakladnym prospektom (d’alej len Zakladny
prospekt) pre program vydavania dlhopisov v objeme do 20 000 000 EUR (slovom dvadsat’ miliénov eur), ktoré
bude priebezne alebo opakovane vydavat’ spolo¢nost’ YIT SK KAISTA s. r. 0., so sidlom Svétoplukova II. 18892/2
A, 821 08 Bratislava — mestska cast’ Ruzinov, Slovenska republika, ICO: 57 583 099, zapisana v Obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka &islo: 198617/B (d’alej len Emitent), a ktoré su
zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim spolo¢nosti KAISTA Holding s.r.o., so sidlom Generala Piky 430/26, 160
00 Praha 6, Dejvice, Ceska republika, ICO: 238 90 207, zapisanej v Obchodnom registri Mestského stiidu v Prahe,
sp. zn.: C 434622, LEIL: 097900CAKA0000324052 (d’alej len Rucitel’)zaloznymi pravami v zmysle Zakladného
prospektu, atiez sakymkolvek jeho dodatkom s cielom ziskat' vSetky relevantné informacie. Konecné
podmienky, vratane pouzitych definovanych pojmov, sa musia ¢itat’ spolu s Podmienkami uvedenymi
v Zakladnom prospekte. Rizikové faktory suvisiace s Emitentom a Dlhopismi su uvedené v ¢lanku 2. Rizikové

faktory.

Zakladny prospekt a pripadné Dodatky k Zakladnému prospektu st pristupné v elektronickej forme v osobitnych
Castiach webového sidla Emitenta: https://www.yit.cz/lumo. Informacie o Emitentovi, Dlhopisoch a ich ponuke
su uplné len na zaklade kombinacie tychto Konecnych podmienok a Zakladného prospektu. Suhrn Emisie je
prilozeny k tymto Kone¢nym podmienkam.

Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska pravoplatnym rozhodnutim 100-001-253-589 / NBS1-000-
125-233 zo dna 31. augusta 2026.

Ak st Konecné podmienky preloZzené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujuce znenie
v slovenskom jazyku.

MiFID II riadenie produktu / Cielovy trh opravnené protistrany, profesionalni klienti a retailovi klienti

Vyhradne na ucely vlastného schvalovacieho procesu, Veduci manazér preskimanim cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom dospel k zaveru, Ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st opravnené protistrany, profesionalni klienti
aretailovi klienti v zmysle smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch
s finan¢nymi nastrojmi v platnom zneni (dalej len MiFID II) a (ii) pri distribacii Dlhopisov su pripustné vsetky
distribu¢né kanaly, a to prostrednictvom investicného poradenstva, riadenia portfolia, predaja bez poradenstva
a len vykonania sluzby, (ii) pri distribucii Dlhopisov opravnenym protistranam a profesionalnym klientom st
pripustné vsetky distribuéné kandly a (iii) pri distribcii Dlhopisov retailovym klientom st pripustné vsetky
distribu¢né kandly, a to prostrednictvom investicného poradenstva, riadenia portfélia, predaja bez poradenstva
alen vykonania sluzby. Akédkol'vek osoba nasledne ponukajuca, predavajuca alebo odporucajuca Dlhopisy
(Distributor) by mala zobrat” do tivahy preskimanie cielového trhu tvorcom produktu, avsak Distributor je,
v zmysle pravidiel MiFID II, zodpovedny za vykonanie svojho vlastného preskimania cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom (bud’ prijatim alebo vylepSenim preskimania cielového trhu tvorcom trhu) a urcenie vhodnych
distribu¢nych kanalov.


https://www.yit.cz/lumo

Ziakaz predaja retailovym investorom vo Vel’kej Britanii

Dlhopisy nie st ur¢ené na ponuku, predaj alebo spristupnenie inym spdsobom a nemali by byt ponukané,
predavané alebo inym spdsobom spristupnené akémukol'vek neprofesionalnemu klientovi (investorovi) vo Velkej
Britanii. Na tieto ucely pojem retailovy investor znamena osobu, ktora nie je jednou (alebo viacerymi)
z nasledujucich: (i) profesionalny klient v zmysle bodu 8 odseku 1, ¢lanku 2 zmysle Nariadenia Eur6pskeho
parlamentu a Rady 600/2014 z 15. maja 2014, ktoré je sucast'ou narodného prava Velkej Britdnie na zdklade
préavneho predpisu EU o odchode Velkej Britanie z EU z roku 2018 (d’alej len EUWA) alebo (ii) kvalifikovany
investor podl'a definicie v odseku 15 prilohy 1 k Nariadeniam o verejnych ponukéch a prijatiach na obchodovanie
z roku 2024 (Public Offers and Admissions to Trading Regulations 2024), platného vo Velkej Britanii. V désledku
toho nebol vypracovany ziadny dokument s kIGGovymi informaciami, ktory vyzaduje nariadenie (EU)
¢. 1286/2014, v zneni, v akom je toto nariadenie sticast’ou pravneho poriadku Velkej Britanie na zaklade EUWA
(d’alej len Nariadenie PRIIPs Velkej Britanie) pre ponuku alebo predaj Dlhopisov alebo ich iné spristupnenie
retailovym investorom vo Velkej Britanii a preto pontkanie alebo predaj Dlhopisov alebo ich iné spristupnenie
akémukol'vek retailovému investorovi vo Velkej Britanii moze byt podla Nariadenia PRIIPs Velkej Britanie
nezakonné.

CAST A: USTANOVENIA DOPLNUJUCE PODMIENKY DLHOPISOV

Tato cast Konecnych podmienok spolu s bodmi 1. az 13. ¢lanku 14. Podmienky Dlhopisov nahradza emisné
podmienky prislusnej emisie Dlhopisov.

2. Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota, deii vydania a prijatie na obchodovanie
Nazov: Dlhopisy YIT KAISTA 2028 EUR Callable
ISIN: SK4000030466
FISN: YITSKKAI/5.4 BD 20281009
CFIL: DBFSGB
Celkovy objem Emisie: 10 000 000 EUR
Datum Emisie: 9. oktdbra 2026
3. Podoba, forma a menovita hodnota Dlhopisov
Mena: EUR
Menovita hodnota: 1 000 EUR
9. Zabezpecenie Dlhopisov
Kataster/Register: (a) Kataster nehnutelnosti Ceskej republiky
(Kataster nemovitosti Ceské republiky); a
(b)  Notarsky centralny register zaloznych prav
(NCRzp)
Opis Nehnutelnosti: Pozemky Projektu YIT LUMO evidované na liste vlastnictva ¢. 1987, vedenom
Katastralnym tiradom pre hlavné mesto Praha, Katastralne pracovisko Praha, kod
101, obec: 554782 Praha, katastrdlne uzemie: 727873 Branik, s nasledovnymi
parcelnymi Cislami:
Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku
310/62 2152 zastavana plocha a nadvorie
310/91 552 ostatna plocha




310/156 946 ostatna plocha
310/159 320 ostatna plocha
310/160 788 ostatna plocha
310/161 702 ostatna plocha
310/162 1493 ostatna plocha
310/163 371 ostatna plocha
310/164 189 ostatna plocha
310/165 265 ostatna plocha
310/166 26 ostatna plocha
310/167 550 ostatna plocha
310/168 656 ostatna plocha

Vlastnik/Vlastnici Nehnutel'nosti:

YIT LUMO s.r.0., so sidlom Generala Piky 430/26,
Dejvice, 160 00 Praha 6, Ceska republika, ICO:
23890 037, =zapisand v Obchodnom registri
Mestského sudu v Prahe, sp. zn.: C 434620

Opis Ocenenia:

Ocenenie ku diu 31. januara 2026, vypracované
spolo¢nostou CBRE s.r.0., so sidlom namésti
Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, ICO: 257 59 604, zapisani
v Obchodnom registri Mestského sudu v Prahe, sp.
zn.: C 67713. Predpoklada sa, Ze uvedené podmienky
budt zaroven predmetom zalozného prava dlhopisov
v ramci dlhopisového programu Emitenta vo vyske do
20 000 000 EUR.

Vyska Ocenenia:

24 622 211 EUR

Povolené zalozné pravo na P6vodné Nehnutelnosti:

Zmluvné zalozné pravo zriadené v prospech
spolo¢nosti OFO YDF s.r.0., so sidlom Na Florenci
1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, ICO: 231 07 731, na zaklade Zmluvy
o zriadeni zalozného prava podla Obcianskeho
zakonnika zo dna 11. decembra 2025, s pravnymi
ucinkami vkladu ku diiu 11. decembra 2025, zapisané
v katastri nehnutel’nosti pod ¢. V-80164/2025-101.

Sucasne je vo vztahu k parcelam 310/62, 310/91,
310/159, 310/160, 310/161, 310/162, 310/163,
310/164, 310/165, 310/167 a 310/168 (t. j. na vyssie
uvedenych parcelach s vynimkou parcely €. 310/166)
zapisany zékaz scudzenia a zat'azenia v prospech OFO
YDF s.r.0. pod tym istym ¢islom V-80164/2025-101.

Opis Dopliianych NehnutePnosti:

Vlastnik/Vlastnici Dopliianych Nehnutelnosti:

Povolené zalozné pravo na Dopliiiané Nehnutelnosti:
p p

Opis Ocenenia Dopliianych Nehnutelnosti:

Vyska Ocenenia Dopliianych Nehnutelnosti:




12. Urokovy vynos

Urcenie trokového vynosu:

pevnou urokovou sadzbou

Urokové sadzba alebo Referenéna sadzba a Marza: 5,40 % p. a.
Lehota stanovenia Referencnej sadzby: -
Frekvencia vyplaty trokovych vynosov: rocne

Datum vyplacania urokovych vynosov:

9. oktobra prislusného roka, v pripade uplatnenia
prava na predcasné splatenie Dlhopisov zo strany
Emitenta 9. aprila 2028

Prvy datum vyplaty trokovych vynosov:

9. oktdbra 2027

Zobrazovacia stranka:

Konvencia:

Act/Act ISDA

13. Splatenie a odkupenie

Datum konecnej splatnosti:

9. oktdbra 2028

Predcasné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta:

Emitent je na zdklade svojho rozhodnutia opravneny
predcasne splatit’ vSetky (nie len niektoré) doteraz
vydané a nesplatené Dlhopisy k 9. aprilu 2028 (d’alej

len Datum predc¢asnej splatnosti Emisie
z rozhodnutia Emitenta).
Oznameniec Emitenta o predCasnej splatnosti

Dlhopisov podl'a tohto ustanovenia je neodvolatelné
a zaviazuje Emitenta k predéasnému splateniu celej
Emisie, vo vztahu ku ktorej bolo toto oznamenie
vykonané.

Emitent je povinny k Datumu predcasnej splatnosti
Emisie podla tohto ustanovenia vyplatit kazdému
Majitel'ovi Dlhopisov 100,00 % Menovitej hodnoty,.
Na takéto predcasné splatenie Emisie sa primerane
pouziju ustanovenia ¢lanku 12. a ¢lanku 14.

14. Platobné podmienky

Finan¢né centrum:

Bratislava

CAST B: USTANOVENIA DOPLNUJUCE PODMIENKY PONUKY A DODATOCNE INFORMACIE

15.1 Podmienky ponuky

Vedutci manazér:

Slovenska sporitelna, a.s.

Vedtci spolumanazéri:

Zmluva o upisani alebo umiestneni Dlhopisov:

Zmluva o umiestneni dlhopisov bez pevného zavizku
vo vztahu k Dlhopisom, tretej emisie v ramci




dlhopisového programu Emitenta vo vyske do
20 000 000 EUR, ktora bude uzatvorena medzi
Emitentom a Vediucim manaZzérom pred Datumom
zaciatku ponuky

Typ ponuky:

verejnou ponukou v Slovenskej republike

Ponuka je ur¢ena:

fyzickym alebo pravnickym osobam

Datum zaciatku ponuky:

29. septembra 2026

Datum ukoncenia ponuky:

9. oktdbra 2026

Datum ukonéenia predizenej ponuky:

30. oktdbra 2026

Emisny kurz:

100,00 %

Informacia o alikvotnom tirokovom vynose (AUV):

Vynos do splatnosti:

4,847 % p. a. (po zapocitani poplatkov, pocitané
k Datumu pred¢asnej splatnosti Emisie 9. aprila 2028)

Odhadovany ¢isty vynos z Emisie:

9 885 000 EUR

Odhadovana vyska provizii
umiestnenie:

za upisanie alebo

do 1,15 % (tato provizia je hradena Emitentom
Vedliicemu manazérovi)

Informacie tykajuce sa vydavania po tranZiach:

Dlhopisy mdézu byt Emitentom vydavané po castiach
(tranziach).

Minimalna a maximalna vyska objednavky:

Informéacia o poplatkoch Gctovanych investorom:

V suvislosti s upisanim Dlhopisov budu investorom
uctované poplatky vo vyske do 0,75 % z Menovitej
hodnoty Dlhopisov.

Sposob uspokojovania objednavok:

Investori do Dlhopisov budu uspokojovani podl'a ¢asu
prijatia ich objednavok, priCom po naplneni
Celkového objemu Emisie uz nebudt ziadne dalSie
objednavky akceptované ani uspokojené.

Pravo odmietnut’ objednavky:

Emitent  si odmietnut’

objednavky.

nevyhradzuje  pravo

15.3 Dodato¢né informacie

Informacia o d’alSich poradcoch:

Opis inych zaujmov:

Pri ponuke Dlhopisov moze dojst’ k potencidlnemu
konfliktu zaujmov Vediceho manazéra, a to na jednej
strane medzi zaujmom Vediceho manazéra
zabezpecit’ predaj Dlhopisov a na druhej strane medzi
zaujmom Vedliceho manazéra poskytovat’ investicné
sluzby spocivajice v prijati a postipeni pokynu
klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo
poskytovani investiéného poradenstva klientom.

Moze tiez dojst’ k potencidlnemu konfliktu zaujmov
v suvislosti s poskytovanim sluzieb Veduceho




manazéra v suvislosti s Dlhopismi a bankovymi
sluzbami, vratane uverového financovania, ktoré
Vediici manazér poskytol a moéze poskytovat’ clenom
Skupiny KAISTA ako banka.

Stabiliza¢ny manazér:

V suvislosti s emisiou Dlhopisov nevykonava funkciu
Stabilizacného manazéra ziadny subjekt.

Informacie od tretich stran a spravy expertov alebo
znalcov:

V Prahe, dia 21. septembra 2026

Ing. Michal Magic
konatel’

Ing. Marek Lokaj
konatel

Ing. Cubomir Drencak
konatel’




