SUHRN EMISIE

A. Uvod a upozornenia

Uvod

Dlhopisy YIT KAISTA 2030 CZK Callable
SK4000030235

Néazov a ISIN Dlhopisov:

YIT SK KAISTA s. r. 0., so sidlom Svitoplukova II. 18892/2 A, 821 08
Bratislava — mestskd cast Ruzinov, Slovenska republika, ICO: 57 583 099,
zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka
¢islo: 198617/B, LEIL: 097900CAKA0000323955

Identifika¢né a kontaktné
udaje Emitenta:

webové sidlo: https:/www.yit.cz/lumo

telefonne ¢islo: +420 800 200 666

Narodna banka Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava, e-mail:

Orgén, ktory schvaluje info@nbs.sk, telefonne &islo: +421 2 5787 1111

Prospekt:

Datum schvalenia Prospektu: Kone¢né podmienky z 31. augusta 2026

Zakladny prospekt schvaleny 31. augusta 2026

Upozornenia

Tento Stihrn emisie (Sihrn) by sa mal ¢itat’ a vykladat’ ako tvod k Zakladnému prospektu zo dna 19. augusta 2026
(Prospekt), ktory bol vypracovany v suvislosti s dlhopisovym programom vo vyske 20 000 000 EUR (Program)
pre dlhopisy spolo¢nosti YIT SK KAISTA s. r. o. (Emitent), ktoré su zabezpefené rucitelskym vyhlasenim
spolo¢nosti KAISTA Holding s.r.o. (Ruéitel’) azaloznym pravom k nehnutelnostiam a zaloznym pravom
k pohl'adavkam z uctu.

Akékol'vek rozhodnutie investora investovat do dlhovych cennych papierov (Dlhopisy) by malo vychadzat
z posudenia Prospektu ako celku, vratane Kone¢nych podmienok, a jeho pripadnych dodatkov.

V pripade podania zaloby na sud tykajticej sa idajov obsiahnutych v Prospekte méze byt zalujtici investor povinny
znasat’ naklady spojené s prekladom Prospektu pred zacatim sidneho konania.

Obcianskopravnu zodpovednost’ maju len tie osoby, ktoré Stuhrn vratane jeho prekladu (ak bude takyto preklad
Emitentom vyhotoveny) predlozili, ale len ak je tento Suhrn zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi
Castami Prospektu, alebo neobsahuje a neposkytuje v spojeni s inymi ¢astami Prospektu kIi¢ové informacie, ktoré
maju investorom pomdct’ pri rozhodovani o tom, ¢i investovat’ do Dlhopisov.

B.1 Kl'ucové informacie o Emitentovi

Kto je Emitentom Dlhopisov?

Prévna forma: Emitent je spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, zaloZené podla prava a so sidlom
v Slovenskej republike.

Hlavné Cinnosti: Emitent je ucelovou spolo¢nostou zaloZzenou na ucely vydavania dlhopisov
a jeho podnikatel'ské aktivity budi obmedzené na poskytovanie financovania
Projektu YIT LUMO, vratane thrady kuipnej ceny (resp. jej Casti) za akviziciu
nehnutel’nosti a projektové prava suvisiace s Projektom YIT LUMO a/alebo
vyplatenia Gverov suvisiacich s Projektom YIT LUMO, pricom sucastou jeho
podnikatel'skej Cinnosti je aj poskytovanie vnutro-skupinového financovania
v ramci spolo¢nosti patriacich do Skupiny KAISTA.



https://www.yit.cz/lumo
mailto:info@nbs.sk

Skupina KAISTA znamena Emitenta, spolo¢nost’ KAISTA Holding s.r.o., so
sidlom Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6, Ceska republika, ICO:
238 90 207, LEIL: 097900CAKA0000324052 (d’alej aj Ruditel’), Zalozcu, ako aj
akukol'vek osobu, vktorej ma Rucitel priamy alebo nepriamy podiel na
zakladnom imani alebo na hlasovacich pravach vo vyske viac ako 50 % (slovom
viac ako patdesiat percent) alebo u ktorej ma pravo vymenuvat’ alebo odvolavat
vicSinu Clenov Statutdrneho organu alebo dozornej rady danej osoby, vratane
Emitenta a Zalozcu (d’alej len Skupina KAISTA alebo Skupina). Do Skupiny
KAISTA nespadaju spolo¢nici Rucitela.

Spolo¢nik: Ovladajucou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu
a hlasovacich prav v Emitentovi je Rucitel’.

Konatelia: Konate'mi Emitenta su:
Ing. Marek Lokaj
Ing. Michal Magic
Ing. Cubomir Drenc¢ak
Mgr. Adam Karban

Auditor: Auditorom Emitenta je spolo¢nost’ EP Consulting & Partner s. r. 0., so sidlom
Rie¢na 614, 900 41 Rovinka, Slovenska republika, ICO: 48 142 816, zapisana
v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:
103819/B, zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod ¢islom
licencie 402.

Aké su kI'a¢ové financné informacie tykajice sa Emitenta?

Vykaz ziskov a strat:

Individualny vykaz ziskov a strat zostaveny 30.4.2026
v sulade so SAS (v EUR) (auditované)
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 2 368
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -2368
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -2368
Vysledok hospodarenia po zdaneni -2368
Stuvaha: Individudlna stivaha zostavena v sulade so 30.4.2026
SAS (v EUR) (auditované)
Neobezny majetok -
Obezny majetok 5000
Spolu majetok 5000
Vlastné imanie 2632
Zavazky 2368
Spolu vlastné imanie a zaviizky 5000
Vykaz pefiaznych tokov: Individualny vykaz pefaznych tokov 30.4.2026
zostaveny v siilade so SAS (v EUR) (auditované)
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti 0
Cisté pefiazné toky z investiénej ¢innosti 0
Cisté pefiazné toky z finanénej ¢innosti 5000

AKké st kPucové rizika Specifické pre Emitenta?

- Kreditné riziko Emitenta a zavislost Emitenta od Skupiny KAISTA;
- Riziko likvidity;
- Riziko krizy Emitenta a pravnej Gpravy o krize a riziko doCasnej ochrany.




B.2 KTI'ucové informacie o Ruditel’ovi

Kto je Rucdite’om Dlhopisov?

Ruciter KAISTA Holding s.r.o.

Pravna forma: Rucitel je spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym zaloZena a existujiica podl'a prava
Ceskej republiky.

Hlavné ¢innosti: Rugitel pdsobi na realitnom trhu v Ceskej republike a je holdingovou
spolo¢nost'ou Skupiny KAISTA.

Akcionar: Rucitel’ je vlastneny a ovladany spolo¢nikmi YIT Czechia s.r.o. a OFO LUMO
Development s.r.o., z ktorych kazdy ma 50 % podiel na zakladnom imani a
hlasovacich pravach Rucitel'a. Rucitel’ je nepriamo zavisly od spolo¢nosti YIT
Housing Oy a ONE FAMILY OFFICE a.s. Kone¢nym uzivatelom vyhod je
JUDr. Jaroslav Havel.

Konatelia: Konatel'mi Rucitel’a su:
Ing. Marek Lokaj
Ing. Michal Magic
Ing. Cubomir Drencak
Mgr. Adam Karban

Auditor: Auditorom Rucitela je spolo¢nost’ Ernst & Young Audit, s.r.o., so sidlom Na
Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska Republika, ICO: 267 04
153, zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu v Prahe, sp. zn.: C 88504,
zapisana v zozname Komory auditorov Ceskej republiky pod ¢islom licencie 401.

Aké su kPucové financné informacie tykajuce sa Rucditel’a?

Vykaz ziskov a strat:

Individuélny vykaz ziskov a strat pripraveny 31.12.2025
v siilade s CUS (v tis. CZK) (auditované)
Vynosové troky a podobné vynosy 1179
Nakladové tiroky a podobné naklady 1151
Vysledok hospodarenia 28
Stivaha: Individuslna siivaha pripravena v siilade s CUS (v 31.12.2025
tis. CZK) (auditované)
Dlhodoby majetok 12
Obezny majetok 201179
VLASTNE IMANIE 40
Dlhodobé zavizky 200000
Kratkodobé zavizky 1151
ZAVAZKY 201151
PASIVA 201191
Vykaz penaznych tokov: Individuélny vykaz peiiaZnych tokov pripraveny 31.12.2025
v siilade s CUS (v tis. CZK) (auditované)
Cisty petiazny tok z prevadzkovej ¢innosti 0
Cisty pefiazny tok z investi¢nej &innosti -200012
Cisty pefiazny tok z finanénej &innosti 200 012




Aké su kP'aéové rizika Specifické pre Ruditel’a a Skupinu KAISTA?

- Riziko spojené s obmedzenim podnikatel'skych aktivit Rucitel’a a kreditné riziko Rucitel’a;

- Riziko suvisiace s projektmi Skupiny KAISTA;

- Rucitel’ a Skupina KAISTA c¢eli rizikam vo vztahu k jej developerskym aktivitam a stratégii;

- Globalne podmienky mézu mat’ réznymi spdsobmi vyznamny nepriaznivy vplyv na Rucitel'a a Skupinu

KAISTA;

- Skupina KAISTA je vystavena rizikdm spojenym s nedostato¢nou likviditou svojho portfolia;

- Skupina KAISTA moze ¢elit narokom zo sudnych sporov, narokom zo zodpovednosti a inym sporom.

Aké su kI'iéové charakteristiky Dlhopisov?

Druh, forma, ISIN:

Druh dlhopisov: zabezpecené Dlhopisy, vo forme na dorucitel’a, v zaknihovane;j
podobe registrované v Centralnom depozitari cennych papierov SR, a.s. Nazov
Dlhopisov: Dlhopisy YIT KAISTA 2030 CZK Callable, ISIN: SK4000030243

Mena, menovita hodnota,
splatnost”:

Dlhopisy st vydané v mene CZK.
Menovita hodnota: 25 000 CZK

Celkovy objem emisie: 180 000 000 CZK
Splatnost’: 18. septembra 2030

Moznost’ pred¢asnej splatnosti zo strany Emitenta: 18. septembra 2028 alebo
18. septembra 2029

Vyplata arokov: 7,15 % p. a.
rocne, 18. septembra prislusného roka
Act/Act (ISDA)

Vyplata Dlhopisov: Vyplata Menovitej hodnoty pri splatnosti.

S Dlhopismi nie st spojené Ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné cenné
papiere aani ziadne predkupné prava (prdva na prednostné upisanie) na
akékol'vek cenné papiere.

Majitel’ Dlhopisov mé v sulade s podmienkami Dlhopisov pravo na splatenie
Menovitej hodnoty, vyplatenie vynosu, pravo na ucast' a na rozhodovanie na
schodzi Majitel'ov Dlhopisov a prava vyplyvajlice zo zabezpecenia Dlhopisov.

Prava spojené s Dlhopismi nie si obmedzené s vynimkou vSeobecnych
obmedzeni podla platnych pravnych predpisov, najma podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii v zneni
neskorsich predpisov as vynimkou prav, ktoré su podmienené suhlasom

Schodze v stlade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

S Dlhopismi sa neviazu ziadne d’al§ie vyhody alebo prava.

Status zavizkov:

Zaviazky z Dlhopisov  zakladaji priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a zabezpecené zavizky Emitenta (v rozsahu Zabezpecenia podla
Podmienok), ktoré maji navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez
akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmenSom rovnocenné postavenie
(pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo buducimi priamymi,
vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne zabezpecenymi
zavazkami Emitenta s vynimkou tych zévédzkov, ktoré moézu mat’ prednostné
postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov
aplikujucich sa vSeobecne na préva veritel'ov.

Obmedzenie prevoditelnosti:

Dlhopisy st volne prevoditeI'né.




Existuje zaruka spojena s Dlhopismi?

Povaha a rozsah zaruky a
zabezpecenia:

Zavazky z Dlhopisov budi zabezpeCené rucitel'skym vyhlasenim Rucitel’a
v prospech vsetkych Majitelov Dlhopisov do celkovej vysky 1,5- nasobku
Menovitej hodnoty Dlhopisov.

Dlhopisy budu tiez zabezpecené (i) zaloznym pravom k pozemkom Projektu
YIT LUMO v Prahe, pri¢om finan¢ny ukazovatel’ LTV (Loan to Value) nesmie
byt vyssi ako 70,00 % a (ii) zaloznym pravom k pohl'adavkam z uctu.

Kde sa bude obchodovat’ s Dlhopismi?

Burza:

Emitent poda Ziadost’ na Burzu cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom
Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na jej regulovany vol'ny trh.

Aké su kI'acové rizika Specifické pre Dlhopisy a Zabezpecenie?

— Riziko vzt'ahujuce sa na Dlhopisy s pevnou urokovou sadzbou;

— Riziko nedostato¢nej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekundarnom trhu;

— Zaviazky z Rucitel'ského vyhlasenia nie s zabezpecené;

— Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutel'nosti, ktoré st su¢ast'ou zabezpecenia;

— Riziko tykajuce sa Zabezpecenia zaloznym pravom,;

— Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie.

C. Klucové informaéacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie

na regulovanom trhu

Za akych podmienok a podl’a akého harmonogramu méZem investovat’ do Dlhopisov?

Vseobecné podmienky a lehoty
ponuky:

Dlhopisy budu pontkané verejnou ponukou v Slovenskej republike.

Ponuka je ur¢ena fyzickym a pravnickym osobam so zaciatkom od 2. septembra
2026 do 18. septembra 2026, pricom ak k datumu ukoncenia ponuky nebude
upisany celkovy objem emisie, Emitent si vyhradzuje pravo predizit’ ponuku do
30. septembra 2026. Datum emisie je stanoveny na 18. septembra 2026 (Datum
emisie).

Emisny kurz: 100,00 % k Datumu emisie. Od Datumu emisie (vynimajic) bude

Emisny kurz kazdy den zvySeny o sumu alikvotnej ¢asti vynosu z Dlhopisov.

Objednavky budi modct investori zadavat prostrednictvom Veduceho
manazéra.

Objednavky buda uspokojované podla ¢asu ich prijatia Vedlicim manazérom,

pricom po naplneni Celkového objemu emisie uz nebudi Zziadne dalSie
objednavky akceptované ani uspokojené.

Odhad poplatkov uctovanych
investorovi:

V suvislosti s upisanim Dlhopisov budl investorom tctované poplatky vo vyske
do 1,00 % z Menovitej hodnoty Dlhopisov. Vynos do splatnosti pre investora
(po zapocitani poplatkov, pocitané k Datumu predcasnej splatnosti Emisie):
6,60 % p. a.




Kto je pontikajtci a/alebo osoba Ziadajtica o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Opis subjektu ponukajtiiceho
cenné papiere a/alebo
ziadajuceho o prijatie cennych
papierov na obchodovanie na
regulovanom trhu:

Ponuku bude vykonavat’ a o prijatie cennych papierov na obchodovanie v mene
Emitenta poziada Vedici manazér — Slovenska sporitel'na, a.s., so sidlom
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, zaloZzena ako akciovd spolo¢nost’
v Slovenskej republike, ktora je drzitelom bankovej licencie a je slovenskou
bankou (Giverovou instituciou) v zmysle zakona €. 483/2001 Z. z. o bankach
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Preco sa tento Prospekt / Sthrn vypraciava?

Pouzitie a odhadovana cista
suma vynosov:

Odhadovany ¢isty vynos z emisie Dlhopisov vo vyske 177 750 000 CZK bude
pouzity na poskytovanie vnutro-skupinového financovania v ramci spolo¢nosti
patriacich do Skupiny KAISTA.

Uzavretie zmluvy o upisani:

So ziadnymi subjektmi nebolo dohodnuté upisovanie emisie Dlhopisov
na zéklade pevného zavizku. Zmluva o umiestneni bez pevného zavéizku medzi
Emitentom a Vediicim manazérom bude uzatvorena pred zaciatkom ponuky.

Konflikty zdujmov:

Pri ponuke Dlhopisov mdze dojst k potencidlnemu konfliktu zaujmov
Veduceho manazéra, a to na jednej strane medzi zaujmom Veduceho manazéra
zabezpeCit' predaj Dlhopisov a na druhej strane medzi zdujmom Veduceho
manazéra poskytovat’ investiéné sluzby spocivajice v prijati a postipeni pokynu
klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo poskytovani investicného
poradenstva klientom.

Vediici manazér moze v ramci svojich beznych ¢innosti poskytovat’ Emitentovi
alebo dalsim spoloc¢nostiam zo Skupiny KAISTA rdzne bankové sluzby,
vratane uverového financovania, ¢o moéze takisto vytvarat pre Veduceho
manazéra konflikt zaujmov.




