Poreske obaveze prilikom kupovine stana

POREZIIPRAVNA REGULATIVA
Poreziiporeske obaveze

Nakon realizacije i plasiranja kredita, ostaje nam da Vam objasnimo Vase poreske obaveze koje imate prema drzavi.
Pored toga Sto je to Vasa zakonska obaveza, da biste mogli da se uknjizite kao vlasnik nekretnine u zemljiSnim i drugim
javnim knjigama jedan od najvaznijih dokumenata je dokaz o placenom porezu na prenos apsolutnih prava (porez na
promet nepokretnosti).

Naj¢esce su sledece situacije:

1. kada kupujete svoj prvi stan direktno od investitora koji je u sistemu PDV-a i koji se prvi put prodaje,
2. kada kupujete svoj prvi stan/kucu od fizickog lica,
3. kada kupujete stan/kudu, ali ve¢ imate nekretninu u vlasnistvu ili suvlasnistvu.

Stase smatra Lprvim“stanom?

Prvim stanom smatra se stan, odnosno porodi¢na stambena zgrada,odnosno svojinski udeo na stanu kao i svojinski
udeo na porodi¢noj stambenoj zgradi koji kupuje osoba koja nemaii nije imala nekretninu ili svojinski udeo u nekretnini,
pocev od 1.jula 2006. godine.

- Ukoliko kupujete svoj prvi stan direktno od investitora koji je u sistemu PDV-a, bi¢ete oslobodeni od placanja
poreza na prenos apsolutnih pravai samim tim ste umogucnosti da trazite povrat plaéenog poreza na dodatu
vrednost odnosnho PDV-a (koji ste platili kroz kupoprodajnu cenu).Oslobadanje se vezuje za kvadraturu stana,
odnosno kupac prvog stana je osloboden plac¢anja poreza za povrsinu stana do 40 m? i za ¢lanove njegovog
porodi¢nog domacdinstva (koji od 1. jula 2006. godine nisu imali u svojini, odnosno susvojini nekretninu na teritoriji
Republike Srbije) do 15 m? po svakom ¢lanu. Bitna napomena: pod porodi¢nim domacinstvom se podrazumevaju
svi€lanovijednog domacdinstva (supruznici, deca,...) saistim prebivaliStem i adresom kao i kupac prvog stana.

Ako je povrsina stana koji kupac prvog stana kupuje veca od povrSine na koju se moze ostvariti oslobadanje
poreza (po napred navedenoj racunici 40m%15m? za svakog ¢lana domadinstva) onda se porez na prenos
apsolutnih prava placa narazliku te dve povrsine.

Da biste ostvarili pravo na povrat poreza,poreska prijava se mora predati nadleznoj filijali Poreske uprave
Republike Srbije na Cijoj se teritoriji nalazi nepokretnost u roku od 10 dana od sudske overe Ugovora o
kupoprodaji (u ovoj broSuri ¢ete na kraju teksta nadi i listu dokumenata koju je potrebno da dostavite kada
podnosite zahtev za povrac¢aj PDV-a).

- Ukoliko kupujete svoj prvi stan/ku¢u od fizickog lica, bicete oslobodeni od plaé¢anja poreza na prenos
apsolutnih prava, alinemate mogucénost da trazite povracajPDV-a. Oslobadanje se vezuje za kvadraturu stana,
odnosno kupac prvog stana je osloboden pla¢anja poreza za povrsinu stanado 40 m? i za ¢lanove njegovog
porodi¢nog domacinstva (koji od 1. jula 2006. godine nisu imali u svojini, odnosno susvojini nekretninu na teritoriji
Republike Srbije) do 15 m? po svakom ¢lanu.

Ako je povrsina stana koji kupac prvog stana kupuje vec¢a od povrsine na koju se moze ostvariti oslobadanje
poreza (po napred navedenoj racunici 40m%15m? za svakog ¢lana domacdinstva) onda se porez na prenos
apsolutnih prava pla¢a narazliku te dve povrsine.

- Ukoliko kupujete stan/kucu, ali ve¢ imate nekretninu u vlasnistvu ili suvlasniStvu, u obavezi ste da platite
porez na prenos apsolutnih pravakojiiznosi 2,5% odugovorene cene stana (to je dinarska cena iz konac¢nog
Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti), s tim Sto Poreska uprava, ukoliko proceni da je ugovorena cenaniza od
trziSne vrednosti nepokretnosti, istu odreduje u skladu sa svojim kriterijumima.

Porez na prenos apsolutnih prava se plac¢a u roku od 15 dana od dana prijema ReSenja - odnosno od dana kada
Kupac potpiSe da mu je poresko resenje uru¢eno.
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