Az SFDR 10. Cikk szerinti tajékoztatas

A termék elnevezése: ERSTE Nyiltvégi Ingatlan Befektetési Alap
Jogalany-azonosité: 529900JEBLS9CAQWHM54
ISIN: HU0000703160, HU0000722434, HU0000732490;

a) Osszefoglalé

Az Alap az SFDR 8. cikk szerinti pénztgyi termék, tekintettel arra, az Alap a taxonémiai
rendelet 9. cikkének a) b) pontja szerinti, az ,éghajlatvaltozas mérséklése” és az
"éghajlatvaltozashoz valoé alkalmazkodas" kornyezetvédelmi jellemz6t kivanja
elémozditani.

Az Alap célja olyan ingatlanokba torténd befektetés, amelyek
e hosszu tavu hasznos élettartammal rendelkeznek,
e z0ld mindsitéssel rendelkeznek (LEED mindsitési rendszer szerint “Gold” vagy
a BREEAM mindsitési rendszer szerint “Very Good” vagy WELL)

Az Alap altal az ingatlaneszk6zokre vonatkozdan tamogatott kornyezeti jellemzdk a
kovetkezd témak mentén kerilnek kezelésre: a Taxondmia rendelethez torténé
igazodas, nettd nulla szén-dioxid-kibocsatasi célok, az energiahatékonysag novelését
és az éghajlati kockazatok mérséklését célzé aktiv ingatlanfelujitasi stratégiak. Az
Alapnal kitizott kornyezeti vagy tarsadalmi jellemzék eléréséhez referenciaérték nem
kerdlt kijelolésre.

Az Alap legfontosabb befektetési célpontjai olyan j6 miszaki allapotu ingatlanok,
melyek hosszu tavu bérleti szerz6désekkel hasznosithatdak, a potencialis bérlék stabil
multinacionalis cégek. A kivalasztott ingatlan esetében tovabbi szempont, hogy az
ingatlan értéke a varhatdé tendenciak alapjan realndvekedést érjen el, amely
eseteleges késbdbbi értékesités esetén jelent hasznot az Alapnak.

Az Alapkezel6 az ingatlan-befektetések terén az irodahazakat és kiskereskedelmi
tevékenység folytatatasara alkalmas ingatlanokat helyezi elétérbe, azonban a féldrajzi
és szektoronkeénti diverzifikaciora is ugyel.

A jovébeli befektetések soran az Alapkezeld minimum kovetelményként tizi ki, hogy
irodaépulet esetén minimum ,B” energetikai besorolasu, kereskedelmi épulet esetén
pedig minimum ,D” energetikai besorolasu legyen az ingatlan. Az Alapkezel6 torekszik
arra, hogy minimum BREEAM very good vagy LEED Gold minésitéssel rendelkez6 Uj
ingatlant, ha a hasznalatba vételi engedélytél még két év nem telt el.) Az Alap
Uzemeltetésében lévé ingatlanok esetén kulonds figyelmet fordit az Alapkezelé az
ingatlan kozos teruletein és a gépészeti rendszerek altal felhasznalt energia és a CO2
labnyom csokkentésére. Az Alapkezel6 célja, hogy id6tallé ingatlan portfélidval
rendelkezzen, ennek érdekében energetikai auditokat és atvizsgalasokat végez az
épuleteken melyek eredménye beépitésre kerul az ingatlankezelési stratégiaba.

Az Alap legfontosabb befektetési célpontjai olyan j6 miiszaki allapotu ingatlanok,
melyek hosszu tavu bérleti szerz6désekkel hasznosithatoak, a potencialis bérldk stabil
multinacionalis cégek. A kivalasztott ingatlan esetében tovabbi szempont, hogy az
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ingatlan értéke a varhat6 tendenciak alapjan realndvekedést érjen el, amely esetleges
késObbi értékesités esetén jelent hasznot az Alapnak. Az Alapkezel6 az ingatlan-
befektetések terén az irodahazakat és kiskereskedelmi tevékenység folytatasara
alkalmas ingatlanokat helyezi el6térbe, azonban a fdldrajzi és szektoronkénti
diverzifikaciéra is ugyel. Az Alap likvid eszkdzeit az EGT-allam vagy az OECD
tagallama altal kibocsatott allampapirokba, ezen allamok altal garantalt, valamint az
MNB, az Eurdpai Kozponti Bank, illetve az OECD vagy az EGT mas tagallamanak
jegybankja altal kibocsatott vagy garantalt értékpapirokba, jelzaloglevelekbe, és ezek
repo ugyleteibe, bankbetétbe illetve befektetési jegybe fekteti.

Jelenleg az Alap ingatlan portfolijaban szereplé ,A” kategorias irodahazak
mindegyike rendelkezik legalabb egy z6ld minésitéssel (érték alapon a teljes ingatlan
portfolié 55%-a) és ezek folyamatos megujitasat is biztositani kivanja az Alapkezel6.
Uj ingatlan befektetések esetén az Alapkezelé részletes miiszaki atvilagitast végez,
melynek részét képezik energiahatékonysagi szempontok is. Az ingatlanok, mint
befektetési termék értékelése soran az Alapkezel figyelemmel van a fenntarthatésagi
kritériumokra is. A jovObeli befektetések soran az Alapkezel6 minimum
kovetelményként tizi ki, hogy irodaépllet esetén minimum ,B” energetikai besorolasu,
kereskedelmi épulet esetén pedig minimum ,D” energetikai besorolasu legyen az
ingatlan. Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy minimum BREEAM very good vagy LEED
epitéslinek nevezzik az ingatlant, ha a hasznalatba vételi engedélytél még két év nem
telt el.) Az Alap Uzemeltetésében 1évé ingatlanok esetén kilonods figyelmet fordit az
Alapkezeld az ingatlan kdzos terlletein és a gépészeti rendszerek altal felhasznalt
energia és a CO2 labnyom csokkentésére. Az Alapkezel6 célja, hogy idétallo ingatlan
portfélidval rendelkezzen, ennek érdekében energetikai auditokat és atvizsgalasokat
végez az epuleteken melyek eredménye beépitésre kerul az ingatlankezelési
stratégiaba. Az Alap portfolidjaban talalhaté ingatlanok jelentés részén (90%)
megvaldsul a szelektiv hulladékgydjtés és a felelés hulladékgazdalkodasra is kulonds
figyelemmel van az Alapkezel6 (pl. ujrahasznosithaté hulladékok tovabb valogatasa).
A portfdlid legértékesebb éplletei részletes fogyasztas mérési strukturaval
rendelkeznek és intelligens épdlletfeligyeleti rendszer vezérli a gépészeti
rendszereket. A portfoliét alkotd egyéb éplletek kapcsan az Alapkezeld célul tlizte ki
a mérhet6ség fejlesztését és az okosmérés bévitését. Az alternativ kdzlekedési modok
tamogatasa és a CO2 labnyom csokkentése érdekében az Alapkezel6 célja, hogy az
Alap Irodaépuletei mindegyikén 2028-ig lehetéve valjon, hogy a parkolohelyek
minimum 80%-a elektromos autotoltével ellathatoé legyen. Ezeken tulmenéen tovabbi
kornyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasai (ESG) kritériumokat is figyelembe lehet
venni.

b) A fenntarthaté befektetési célkitlizés hianya

Az Alap az SFDR 8. cikk szerinti pénzugyi termék, tekintettel arra, az Alap a taxonémiai
rendelet 9. cikkének a) b) pontja szerinti, az ,éghajlatvaltozéas mérséklése” és az
"éghajlatvaltozashoz valé alkalmazkodas" kornyezetvédelmi jellemzét kivanja
elémozditani.

Az alap a fenntarthatosagot tadgan értelmezi. A kdrnyezeti jellemzbket elbseqiti az
Alapkezeld sajat fenntarthatosagi megkozelitésének alkalmazasa. Ezt az Alapkezel6
ESG eszkoztaranak a befektetési folyamat részeként torténé alkalmazasa biztositja.

A "fenntarthatosagi kockazatokrol" és azok befektetési dontéshozatalba torténé
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integralasarol részletes leiras talalhatd a Kezelési Szabalyzat 26. pontjaban.

Az értékpapirba torténd befektetési folyamat részeként alkalmazott ESG eszkoztar

bemutatasa:
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Az alapkezel6 az alap befektetési stratégiajaban figyelembe veszi a fenntarthatésagi
tényezbkre gyakorolt f6bb karos hatasokat (PAl).

Kozvetlen értékpapir-befektetések

A fenntarthatésagi tényezékre gyakorolt fébb karos hatasokat (PAl) a tarsadalmi és
kornyezeti kizarasi kritériumok alkalmazasaval kerulnek figyelembe vételre.

Az (EU) 2019/2088 rendelet 1. tablazataban szerepld, az Alapra vonatkozé mind a 14
PAI-t figyelembe vették. Az Alap a 2. és 3. tablazatbdl a kovetkezd PAl-kat is figyelembe

veszi:
[ ]

8-as mutatd (2. tablazat) - a sulyosan vizhidnyos terlleteknek vald kitettség
(Sulyosan vizhianyos terlleteken talalhatd, vizgazdalkodasi politikaval nem
rendelkez6 befektetést befogadd vallalkozasokba eszkdzolt befektetések
aranya).

14-es mutaté (3. tablazat) - Sulyos emberi jogi problémak és incidensek (A
befektetést befogado vallalkozasokkal kapcsolatos sulyos emberi jogi probléemak
és incidensek szama sulyozottatlagként kifejezve). azonositott eseteinek szama
(A befektetést befogadd vallalkozasokkal kapcsolatos sulyos emberi jogi
problémak és incidensek szama sulyozott atlagként kifejezve). Ezenkivul minden
kibocsatd, amely értékpapirjaiba az alap befektet, a vasarlas el6tt egy elére
meghatarozott fenntarthatésagi folyamat szerint elemzésre kerll, és ennek
eredménye alapjan kerul kivalasztasra. A sajat fejlesztésli ESGenius program
atfogé ESG-elemzést nyujt minden egyes kibocsatérol az adott ESG-kockazati
profil és az e kockazatok mérséklésére hozott intézkedések alapjan.

Ingatlan befektetések
Ezenkivll az alapban 1évé 6sszes ingatlanbefektetésnél a kdvetkezé PAl-ket veszik
figyelembe:

17. mutato (1. tablazat) Fosszilis tizelbanyagok, és
18. mutato (1. tablazat) Energiahatékonysag, és



e 20. mutaté (2. tablazat) Mikddd hulladéktermelés: azon ingatlanok aranya,
amelyek nem rendelkeznek hulladékvalogato berendezéssel, és amelyekre nem
kotottek hulladékhasznositasi vagy ujrahasznositasi szerzédést.

A PAI kezelése az ingatlanszektorban kulonosen az alabbiak révén torténik.

(1) A fosszilis tizel6anyagok kitermelésére, tarolasara, szallitasara vagy eléallitasara
hasznalt épuletekbe torténé beruhazasok elkerilése (17. mutatd, 1. tablazat).

(2) az energiahatékony épuletekbe torténé beruhazasokra valé dsszpontositas (az
energiateljesitményre vonatkozé tanusitvanyokkal értékelve) (18. mutatd, 1. tablazat);
és

(3) hulladékvalogatd és -artalmatlanitd létesitményekkel rendelkezé épuletek (20.
mutato, 2. tablazat)

A fosszilis tuzel6anyagok kitermelését, tarolasat, szallitasat vagy el6allitasat szolgalo
épuletekbe (pl. benzinkutak) nem toérténik beruhazas. Tovabba a beruhazasi dontések
és a portfoliofejlesztés részeként a lehetd legnagyobb aranyban energiahatékony
épuletek és olyan épuletek, amelyek hulladékvalogatoval és hulladékhasznositasi vagy
Ujrahasznositasi szerz6déssel rendelkez6 épuletek. Az Alap esetében a
fenntarthatésagi tényezékre gyakorolt fébb karos hatasokra vonatkozo informaciok az
Alap éves jelentésében allnak rendelkezésre.

A PAI altalaban nem mennyiségi el6iras révén kerul figyelembe vételre, hanem azaltal,
hogy az ingatlanalap befektetési folyamatanak részeként strukturaltan beépitésre
kerulnek a megfeleld kritériumok a fenntarthatésagi elemzésbe.

c) A pénziigyi termék kornyezeti vagy tarsadalmi jellemzdi

Az Alap a taxondmiai rendelet 9. cikkének a) b) pontja szerinti, az ,éghajlatvaltozas
meérseklése” és az "éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodas" kornyezetvédelmi
jellemzét kivanja eldmozditani.
Klldnbséget kell tenni az értékpapirokba torténd kozvetlen befektetések, és az
ingatlan befektetések kozaott.
Kozvetlen értékpapir-befektetések
Az alap altal tartott befektetések dkoldgiai labnyoma, kilondsen a kovetkezbk

e a karbonlabnyom és altalaban az éghajlatvaltozas mérséklése, és

e a vizlabnyom és a vizi er6forrasok fenntarthatdé felhasznalasara iranyulo

intézkedések.

A kornyezeti kockazatok elkerilése

e a biolégiai sokféleség védelme
e a hulladékok és egyéb kibocsatasok felel6s kezelése

Tarsadalmi tényez8k, mint példaul

e az ellentmondasos fegyvereket gyartdé vagy azokkal kereskedd vallalatokba
torténd befektetések kizarasa.

e az emberi jogok eldmozditasa és az emberi jogok megsértésében részt vevo
kibocsatok kizarasa.

¢ a jo munkakorulmények elédmozditasa, példaul a munkahelyi biztonsag és a
képzés teruletén, valamint a munkajog, kiléndsen az ILO alapveté normainak
megseértésében blnrészes kibocsatok kizarasa.

e a sokszinliség eldbmozditasa és a diszkriminaciot gyakorld kibocsatok kizarasa

e a korrupcio és a csalas elkerllése




A helyes vallalatiranyitas elémozditasa:
e afellgyeleti szervek fuggetlensége
e a menedzsment javadalmazasa
e helyes szamviteli gyakorlat
e reészvényesi jogok védelme

Ingatlan befektetések

Az Alapkezel6 az Alap eszkozeinek jelentds részét olyan ingatlanokba kivanja
befektetni, melyek hosszu tavon stabil jovedelmet biztositanak.
Az Alap célja olyan ingatlanokba torténd befektetés, amelyek
e hosszu tavu hasznos élettartammal rendelkeznek,
e z0ld mindsitéssel rendelkeznek (LEED mindsitési rendszer szerint “Gold” vagy
a BREEAM minésitési rendszer szerint “Very Good” vagy WELL)

Az Alap altal az ingatlaneszk6zdkre vonatkozdan tamogatott kornyezeti jellemzék a
kovetkez6 témak mentén kerllnek kezelésre: a Taxonomia rendelethez torténd
igazodas, nettd nulla szén-dioxid-kibocsatasi célok, az energiahatékonysag novelését
és az éghajlati kockazatok mérséklését célzé aktiv ingatlanfelujitasi stratégiak.

Az Alapnal kitizott kornyezeti vagy tarsadalmi jellemzék eléréséhez referenciaérték
nem Kkerult kijelolésre.

d) Befektetési stratégia

Az Alapkezel6 célja olyan ingatlanalap létrehozasa, amely hosszu tavon stabil
tékendvekedeést biztosit befektetdi szamara. Az Alapkezel az Alap tékéjének jelentds
részét olyan ingatlanokba kivanja befektetni, melyek stabil jovedelmet biztositanak.
Ennek megfeleléen az Alap legfontosabb befektetési célpontjai olyan j6 miszaki
allapotu ingatlanok, melyek hosszu tavu bérleti szerz6désekkel hasznosithatdak, a
potencialis bérlék stabil multinacionalis cégek, és az ingatlanok teruleti elhelyezkedése
is megfeleld.

Az Alap az SFDR 8. cikk szerinti pénzigyi termék, tekintettel arra, az Alap a taxondémiai
rendelet 9. cikkének a) b) pontja szerinti, az ,éghajlatvaltozas mérséklése” és az
"éghajlatvaltozashoz val6é alkalmazkodas" kornyezetvédelmi jellemz6t kivanja
elémozditani.

Az Alap célja olyan ingatlanokba térténé befektetés, amelyek
e hosszu tavu hasznos élettartammal rendelkeznek,
e z06ld mindsitéssel rendelkeznek (LEED mindsitési rendszer szerint “Gold” vagy
a BREEAM minésitési rendszer szerint “Very Good” vagy WELL)

Az Alap altal az ingatlaneszkdzokre vonatkozdéan tamogatott kornyezeti jellemzék a
kovetkez6 témak mentén kerulnek kezelésre: a Taxondmia rendelethez torténé
igazodas, nettd nulla szén-dioxid-kibocsatasi célok, az energiahatékonysag novelését
és az éghajlati kockazatok mérséklését célzd aktiv ingatlanfelujitasi stratégiak. Az
Alapnal kitizott kornyezeti vagy tarsadalmi jellemzdk eléréséhez referenciaérték nem
kerult kijelOlésre.

Az Alap legfontosabb befektetési célpontjai olyan j6 miszaki allapotu ingatlanok,
melyek hosszu tavu bérleti szerz6désekkel hasznosithatdak, a potencialis bérlék stabil
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multinacionalis cégek. A kivalasztott ingatlan esetében tovabbi szempont, hogy az
ingatlan értéke a varhaté tendenciak alapjan realndvekedést érjen el, amely
eseteleges késbbbi értékesités esetén jelent hasznot az Alapnak.

Az Alapkezel6 az ingatlan-befektetések terén az irodahazakat és kiskereskedelmi
tevékenység folytatatasara alkalmas ingatlanokat helyezi el6térbe, azonban a foldrajzi
és szektoronkeénti diverzifikaciora is ugyel.

A jovébeli befektetések soran az Alapkezelé6 minimum kovetelményként tizi ki, hogy
irodaépulet esetén minimum ,B” energetikai besorolasu, kereskedelmi épllet esetén
pedig minimum ,D” energetikai besorolasu legyen az ingatlan. Az Alapkezel6 torekszik
arra, hogy minimum BREEAM very good vagy LEED Gold minésitéssel rendelkez6 Uj
ingatlant, ha a hasznalatba vételi engedélytél még két év nem telt el.) Az Alap
uzemeltetésében lév6 ingatlanok esetén kulonos figyelmet fordit az Alapkezel6 az
ingatlan kozos teriletein és a gépészeti rendszerek altal felhasznalt energia és a CO2
labnyom csokkentésére. Az Alapkezel6 célja, hogy idétallé ingatlan portfélioval
rendelkezzen, ennek érdekében energetikai auditokat és atvizsgalasokat végez az
épuleteken melyek eredménye beépitésre kerul az ingatlankezelési stratégiaba.

Az Alap likvid eszkozeit az EGT-allam vagy az OECD tagallama altal kibocsatott
allampapirokba, ezen allamok altal garantalt, valamint az MNB, az Eurdpai Kozponti
Bank, illetve az OECD vagy az EGT mas tagallamanak jegybankja altal kibocsatott
vagy garantalt értékpapirokba, jelzaloglevelekbe, és ezek repo ugyleteibe,
bankbetétbe illetve befektetési jegybe fekteti.

A fedezeti célu ugyletek kotése az Alap portfolidjaban megtalalhatd eszkdzok
devizakockazatanak csOkkentését szolgalja.

Az Alap engedélyezi a diszkrecionalis valasztast. Az Alap minden kamat tipusu
bevételt befektet.

e) Befektetések aranya

1A.
Fenntarthato

befektetések Eavéb ki i
(10%) gyéb kornyeze

1B. Egyéb K/IT

Befektetések jellemz6khoz
2. Eguéb igazitott

befektetések befektetesek

Az 1. K/T-jellemzdkhéz igazitott befektések kategdria a pénzigyi terméknek a pénzigyi termék altal eld mozditott kirmnyezeti vagy
tarsadalmi jellemzdk elérését szolgild befektetéseit tartalmazza.

A 2. Egyéb befektetések kategoria a pénzigyi termék azon fennmaradd befektetéseit tartalmazza, a melyek nem igazodnak a
kdrnyezeti vagy tarsadalmi jellemnzdkhdz, &s nem mindsilnek fenntarthatd befektetésnek sem.

Az 1. K/T-jellemzdkhiz igazitott befektetések kategdria a kivetkezd ket foglalja magaban:

- Az 1A. Fenntarthatd befektetések a | kategdria a kirnyezeti vagy tarsadalmi célkitlzésekkel rendelkezd fenntarthatd befektetéseket
foglalja magaban.

-Az 1B. Egyéb K/T jellemzdkhoz igazitott befektetések a | kategdria a kirnyezeti vagy tarsadalmi jellemzdkhiz igazitott fenntarthaté

befektetésnek nem mindsuld befektetéseket tartalmazza



f) A kdrnyezeti és tarsadalmi jellemzék nyomon koévetése

Ertékpapir befektetések

Az értékpapirokba tortené kozvetlen befektetések esetében az ESG-kritériumokat
kovetkezetesen betartjasra kerulnek mind a kornyezetvédelmi, tarsadalmi és etikai
kizarasi kritériumok, mind az ESG-elemzés tekintetében. Ezt a befektetési alap
befektethetd univerzumanak negyedéves felllvizsgalata és aktualizalasa biztositja.

Ingatlan befektetések

A befektetési alap kizarolag olyan kibocsatokba és ingatlanokba fektet be, amelyek a
fent emlitettek alapjan az Alapkezel6 altal fentebb ismertetett befektetési folyamat
alapjan, amely a fenntarthatosagi orientalt befektetési stratégiaval 6sszhangban
vannak. Az ingatlanok teruletén az Alapkezel6 a jelent6s karokozas elkerulésének
elvével 6sszhangban az Alap azonositotta a befektetési dontések fenntarthatosagi
tényezbkre gyakorolt karos hatasainak mutatoit. Az Alap az alabbiakban ismertetett
meghatarozott modszertant és folyamatokat alkalmazza.

g) Médszertan

Ertékpapir befektetések

Minden kibocsatd, amely értékpapirjaiba az alap befektet, a vasarlas el6tt egy elére
meghatarozott fenntarthatdésagi folyamat szerint keril elemzésre és kivalasztasra. A
szabadalmaztatott ESGenius folyamat atfogd ESG-elemzést nyujt minden egyes
kibocsatordl az adott ESG-kockazati profil és az e kockazatok mérséklésére hozott
intézkedések alapjan. Ezen elemzés eredményei, az ESGenius Rating alapjan csak
azokat a kibocsatokat hagyjak jova befektetésre az ESG kockazatelemzési
megkozelités alapjan, amelyek a lehetséges 100 pontbdl legalabb 30 pontszamot
érnek el. A kibocsato gazdasagi agazatatol figgéen ez a minimalis pontszam magasabb
is lehet. Valamennyi kibocsatét ezenfelll a befektetési alapok kizarasi kritériumainak
megsertése szempontjabadl is atvilagitjak.

Az ESG-elemzés, a Kkivalasztasi folyamat és az aktiv tulajdonosi gyakorlat
kézéppontjaban allé témak az egyes kibocsatok sajatos ESG-kockazati profiljahoz
igazodnak.

Tovabba az alap eszkdzeinek legfeljebb 49%-a fektetheté be olyan vallalatokba,
amelyek esetében nem all rendelkezésre ESGenius mindsités, de amelyek esetében
egyrészt az ESG adatszolgaltatok altal vegzett elemzés és kutatas utan nem allapitottak
meg az ENSZ Globalis Megallapodas megsértését, masrészt a Truevalue Labs altal
meghatarozott legalabb 30 ESG pontszamot értek el. E két tényez6 kombinacioja
biztositja, hogy a j6 kormanyzas kovetelményei teljestlnek. A befektetési univerzum
legalabb negyedévente egyszer fellilvizsgalatra kerll az e kritériumoknak valé
megfelelés tekintetében, és ennek megfeleléen frissitésre kerll. Az alkalmazando
befektetési univerzumnak valé megfelelést naponta ellenérzik. A befektetési alap
fenntarthatésagi kritériumainak mar nem megfelelé kibocsatdk értékpapirjait az alap
erdekében értékesitésre kerllnek. Ezen tulmenden a tarsadalmi és kornyezeti
jellemzdk is tamogatasra kerulnek a kizarasi kritériumok alkalmazasaval.

Ezek elérhetbk az alabbi honlapon:

Az ESG-elemzés, a Kkivalasztasi folyamat és az aktiv tulajdonosi gyakorlat
k6zéppontjaban allé témak az egyes kibocsatok sajatos ESG-kockazati profiljahoz
igazodnak.
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Ingatlan befektetések

Jelenleg az Alap ingatlan portfélidjaban szerepld ,,A” kategorias irodahazak mindegyike
rendelkezik legalabb egy z6ld mindsitéssel (érték alapon a teljes ingatlan portfolié 55%-
a) és ezek folyamatos megujitasat is biztositani kivanja az Alapkezels. Uj ingatlan
befektetések esetén az Alapkezeld részletes miszaki atvilagitast végez, melynek
részét képezik energiahatékonysagi szempontok is. Az ingatlanok, mint befektetési
termék értékelése soran az Alapkezel6 figyelemmel van a fenntarthatésagi
krittriumokra is. A jovObeli befektetések soran az Alapkezel6 minimum
kovetelményként tizi ki, hogy irodaépulet esetén minimum ,B” energetikai besorolasu,
kereskedelmi épulet esetén pedig minimum ,D” energetikai besorolasu legyen az
ingatlan. Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy minimum BREEAM very good vagy LEED
epitéslinek nevezzik az ingatlant, ha a hasznalatba vételi engedélytdl még két év nem
telt el.) Az Alap Uzemeltetésében lévé ingatlanok esetén kulonds figyelmet fordit az
Alapkezel6 az ingatlan kézOs terlletein és a gépészeti rendszerek altal felhasznalt
energia és a CO2 labnyom csokkentésére. Az Alapkezel6 célja, hogy idétallé ingatlan
portfélioval rendelkezzen, ennek érdekében energetikai auditokat és atvizsgalasokat
végez az épuleteken melyek eredménye beépitésre kerul az ingatlankezelési
megvalosul a szelektiv hulladékgydjtés és a felelés hulladékgazdalkodasra is kulonds
figyelemmel van az Alapkezel6 (pl. ujrahasznosithaté hulladékok tovabb valogatasa).
A portfélic legértékesebb épulletei részletes fogyasztas meérési strukturaval
rendelkeznek és intelligens épuletfeliigyeleti rendszer vezérli a gépészeti rendszereket.
A portfoliét alkotd egyéb épuletek kapcsan az Alapkezel6 célul tlzte ki a mérhetbség
fejlesztését és az okosmérés bdvitését. Az alternativ kdzlekedési mdédok tamogatasa
és a CO2 labnyom csokkentése érdekében az Alapkezel6 célja, hogy az Alap
Irodaépuletei mindegyikén 2028-ig lehetévé valjon, hogy a parkoldhelyek minimum
80%-a elektromos autotoltdvel ellathatd legyen. A kerékparos infrastruktura
biztositasat minden iroda épuleten kiemelten kezeli jelenleg is az Alapkezeld.

h) Adatforrasok és adatfeldolgozas

A fenntarthatésagi elemzéshez hasznalt, fenntarthatésaggal kapcsolatos adatok
gyljtéséhez kulsé szolgaltatéktdl szarmazd adatokat is felhasznalasra kerllnek.
Tobbek kozott a kovetkezd adatforrasok vagy szolgaltatok kertilnek felhasznalasra:

* MSCI ESG

* ISS ESG

* FactSet TrueValueLabs

* Sustainalytics (Szerepvallalas)

Az adatszolgaltatdk szigoru kivalasztdsa és adataik egy modellben torténd
kombinalasa biztositia a maximalis adatminéséget. Az alapkezel6 altal kezelt
befektetési alapok esetében az adatokat az alapkezel§ sajat fenntarthatosagi
megkozelitése ("ESGenius") segitségével kerllnek dsszesitésre és értékelésre.

Z6ld Mindsitések

LEED

Az amerikai LEED minésitési rendszer szerint minGsitett épuletek szamat tekintve
hazankban és a K6zép-eurdpai régioban is a BREEAM utan a masodik legsikeresebb
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rendszer, illetve az 1998-as bevezetése 6ta globalisan is az egyik legelterjedtebb
rendszernek mondhato.

A LEED rendszer keretében mindsiteni lehet uj (LEED Building Design and
Construction), uj belsé kialakitasok (LEED Interior Design and Construction) illetve
meglévé (LEED Building Operations and Maintenance) kereskedelmi, irodai vagy ipari
funkcioju épuleteket is.

A LEED zdldépuletértekel6 rendszer 6t kornyezeti kategériaba sorolja a kulonb6z6
kovetelményeket. Minden mindsitendé projektnek teljesitenie kell egy sor
el6kovetelmeényt is és a tovabbi kritériumoknak valé megfelel6sség hatarozza meg az
0ssz-pontszamot, mely mindsitett, ezust, arany, illetve platina mindsitési szintet
eredményez.

Tovabbi informacidk: https://www.usgbc.org/leed

WELL

Az Egyesiilt Allamokbol szarmazé WELL minésités az egyik legljabb nemzetkdzi
mindsitd rendszer, mely hazankban is elérhet6. Ez a rendszer annyiban kulonbozik a
BREEAM, LEED vagy DGNB rendszerektél, hogy ez a minésités kifejezetten az
egeszséges és élhetébb belsd terek kialakitasara, illetve értékelésére helyezi a
hangsulyt. A WELL mindsitési rendszer 0 verzidja tiz témakdrben fogalmaz meg
alapkovetelményeket és ajanlasokat a jobb beltéri kdrnyezet kialakitasa érdekében:
levegbminéség, viz, taplalkozas, fény, mozgas, h6komfort, akusztika, anyaghasznalat,
szellemi kdrnyezet és kd6zosség.

Tovabbi informaciok: https://wellstandard.hu

Breeam

A magyarorszagi viszonylatban legelterjedtebb zold mindsités a BREEAM rendszer. A
min@sitési rendszert az angol épités-kutatasi szervezet, a BRE (Building Research
Establishment) fejlesztette ki 1990-ben és 2008 éta tette elérhetévé a nemzetkozi
piacokon is. A rendszer 9 kategoriaba csoportositva fogalmazza meg a
fenntarthatdsagi kritériumokat, ezzel holisztikus moédon mérve a minésitett projekt
teljesitményét. A kritériumok jellemzéen az Eurdpai, illetve hazai szabvanyokat
kovetik. Az eltér6 sulyozasu kategéridk hatarozzak meg az 6ssz-pontszamot ami
csillag jelolési mindsitési szinteket eredmeényez. Az Uj épitési projekteket jellemzben
két Iépcsbben, a tervezési fazisban (design stage) és a kivitelezést kdvetéen (post
construction) mindsitik, mig a meglévé éplletek mindsitése egylépcsében, online
fellleten keresztul zajlik és éves megujitasra is szorul. A mindsitéseket minden
esetben egy licenszel és akkreditacioval rendelkez6 BREEAM minésitével, illetve
Ivagy céggel kell lebonyolitani, aki a minésitéi dokumentacidkat dsszeallitia és a
min&sitéi szerv felé benyujtja. Tovabbi informaciok: https://www.breeam.com

A fenntarthatésaggal kapcsolatos nyers adatok gydjtését és elemzését az Alapkezel§
tulajdonosa

i) Moédszertani és adatkorlatok

A kulsé adatok hianyosak, pontatlanok vagy atmenetileg nem allnak rendelkezésre.
Ezen tulmenben a fenntarthatdésagi mindsitések szolgaltatéi kilonb6zé befolyasolod
tényezbket és kulonbdz6 sulyokat vesznek figyelembe, igy eléfordulhat, hogy egy és
ugyanazon vallalat esetében, amelybe befektetnek, kulénb6z6 fenntarthatésagi
pontszamok szlletnek. Ezért fennall annak a kockazata, hogy egy értékpapir vagy egy
kibocsaté mindsitése nem megfeleld. E kockazat korlatozasa érdekében az alapkezeld
altal kezelt befektetési alapokra kilon mindésitési modell, az ESGenius alkalmazando.
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E mindsitési modell keretében a piacon uralkodd fenntarthatosagi iranyultsagokat
(etikai szemlélet vs. kockazati szemlélet) az elemzés részeként egy atfogo
szemléletben kerulnek egyesitésre. A kilonboz6 szolgaltatok kombinalasaval
csOkkennek az esetleges adathianyok, a kulonb6z6 megkozelitések egyidejlleg
kerllnek plauzibilitasi ellenérzésre, és igy teljesulnek a meghirdetett dkoldgiai vagy
tarsadalmi jellemzok.

j) Atvilagitas

Az EAM eljarasokat dolgozott ki a f6bb karos hatasok kezelésére, valamint atvilagitasi
stratégiakat a befektetési dontések fenntarthatosagi tényezékre gyakorolt karos
hatasainak kezelésére. "Az atvilagitasi folyamat Iényegében a kdvetkez6kbdl all:
* a mennyiségi kockazatkezelési célok és korlatozasok rendszeres felllvizsgalata a
kovetkezbk segitségével

o pozitiv listak és/vagy

0 negativ listak
* tovabbi tamogatd (mennyiségi) értékelések a kockazatkezelésben a feltételezések
és a vezetés szamara tovabbi (relevans) informaciok ellenérzéséhez
« a folyamatok és a dokumentacié felllvizsgalata az OP-Risk, az ICS és a Compliance
rendszeres ellendrzési folyamata soran.
A vonatkozd pénzugyi kockazatok és a vonatkoz6 fenntarthatosagi kockazatok
figyelembevételére vonatkoz6 eljarasokat az alapkezelé tarsasag folyamataiba
beépitettéek."

k) Szerepvallalasi politikak
Az alapkezel6 jelenleg nem rendelkezik olyan részvételi politikaval, amely a
kornyezetvédelmi vagy tarsadalmi befektetési stratégia részét képezné.

I) Kijelolt referenciamutaté
A kérnyezetvédelmi és/vagy tarsadalmi célkitiizések elérésének referenciaértékeként
nem kerult index kijeldlésre.

m) az SFDR 8. cikkében emlitett informacidk

A befektetési alap koérnyezetvédelmi vagy tarsadalmi jellemzéinek elémozditasara
vonatkozo6 informaciok az Alap Tajékoztatojanak mellékletében, illetve a Kezelési
szabalyzat 12. pontjaban talalhato.

n) az SFDR 11. cikkében emlitett informacidk

Az Alap kornyezeti vagy tarsadalmi jellemzdinek megvaldsulasarol szold éves jelentést
- tekintettel arra, hogy az Alap SFDR 8. cikk szerinti pénztigyi termékként 2024. februar
22. napjatél miakodik - a hatalyos jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen elsé izben a
2025. januar 1-jétdl kezdédben késziti el a 2024-es id6szakra vonatkozdan. Az Alapra
vonatkozo e targyu informaciok ennek megfelel6en kertulnek majd kézzétételre.
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