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Informaciok

Ez a dokumentum ellatia Ont az erre az alapra vonatkoz6 kiemelt befektetsi informéaciokkal. Nem marketinganyag. Ezeket az
informéaciokat térvény irja elé, hogy segitségiikkel On megérthesse az ebbe az alapba torténé befektetés jellegét és kockazatait.
Javasoljuk, hogy a tajékozott befektetési déntés érdekében olvassa el az informaciokat.

Erste Nyiltvégil Euro Ingatlan Befektetési Alap ,,T” sorozat (EUR) - ISIN: HU0O000707740
Alapkezel6: ERSTE Alapkezel6 Zrt., az Erste Csoport tagja

Célkitiizések és befektetési politika

Az Alapkezel6 célja olyan ingatlanalap létrehozasa, amely hosszu tavon stabil
tokenovekedést biztosit befektet6i szamara. Az Alapkezeld az Alap
tékéjének jelentds részét olyan ingatlanokba kivanja befektetni, melyek stabil
jovedelmet Dbiztositanak. Ennek megfeleléen az Alap legfontosabb
befektetési célpontjai olyan j6 midszaki allapotu ingatlanok, melyek hosszu
tavu bérleti szerz6désekkel hasznosithatéak, a potencialis bérlok stabil
multinacionalis cégek, és az ingatlanok teruleti elhelyezkedése is megfeleld.
Az Alapkezel6 az ingatlan-befektetések terén az irodahazakat és élelmiszer-
kiskereskedelmi tevékenységet folytatdé aruhazlancokat helyezi el6térbe,
azonban a foldrajzi és szektoronkénti diverzifikaciora is Ggyel.

Az Alap likvid eszkozeit az EGT-allam vagy az OECD tagallama altal
kibocsatott allampapirokba, ezen allamok altal garantalt, valamint az MNB,
az Eurdpai Kozponti Bank, illetve az OECD vagy az EGT mas tagallamanak
jegybankja altal kibocsatott vagy garantalt értékpapirokba, jelzaloglevelekbe,
pénzpiaci eszkOozOkbe, és ezek repo Uugyleteibe, bankbetétbe illetve
befektetési jegybe fekteti.

Az Alap devizaneme eurd. Az Alap szarmaztatott Ugyleteket fedezeti célbdl
alkalmazhat.

Kockazat/nyereség profil

«— Alacsonyabb kockazat Magasabb kockazat —
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— Altalaban alacsonyabb nyereség Altalaban magasabb nyereség —

A besorolas nem szukségszerlien megbizhat6 utalas a jovébeli valtozasokra
vonatkozdan. A feltintett kockazat/profil mutatdé nem marad garantaltan
valtozatlan és az alap besorolasa idOvel valtozhat. Az elsé kategoria
besorolasa nem jelenti az, hogy kockazatmentes befektetésrdl lenne sz6. A
besorolas nem allit sem célt, sem garanciat az alappal szemben. Az alap 1-
es kockazat/nyereség profilu besorolast kapott az elmult 5 évre visszatekintd
heti hozamainak szérédasa alapjan.

Kockazati elemek, amelyeket nem fejez ki a kockazat/nyereség mutatd, de
az Alap szempontjabdl fontos jelentéssel birnak:

Az ingatlanalapba torténé befektetéssel kapcsolatos egyedi kockazatok
és a kockazat csokkentése érdekében torténé ellenintézkedések
részletes leirasa megtalalhaté az Alap Kezelési szabalyzatanak IV. A
Kockazatok menipontja alatt.

Ingatlanpiaci kockazat: Az ingatlanpiaci befektetéseknél az esetleges
természeti katasztrofak széls6séges armozgast eredményezhetnek. Az
ingatlanok hasznositasa soran fennall annak a kockazata, hogy a partner
egyaltalan nem vagy csak késedelmesen teljesiti kotelezettségét, ily mddon
az Alap hozama is csokkenhet. Tovabbi kockazatot jelent a magyarorszagi
ingatlanpiac intézményrendszerének és az ingatlanforgalmazas technikainak
fejletlensége, amely altalanosan neheziti az ingatlanok adas-vételét. Az
ingatlanok vasarlasaval kapcsolatos illetékek, helyi adok ill. mentességek
korének és meértékének valtozasai nem lathatok elbére, melyek szintén
befolyasolhatjak az ingatlanok és igy az Alap értékét és hozamat.

Hitelezési és partnerkockazat: A bankbetétek és a hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok esetén a betét-felvevé pénzintézetek, illetve
ertékpapir kibocsatok esetleges csodje, fizetésképtelensége szélsGséges
esetben az alap eszkozei értékének jelentds csokkenéséhez, akar teljes
megszinéseéhez vezethetnek. Az Alapkezel6 az alap tokéjének befektetését
megel6z6en a vasarolandéo eszkozOket kibocsatd intézményekkel
kapcsolatban atfogo és részletes kockazati elemzést végez. A leggondosabb
kivalasztas ellenére sem zarhato ki teljes bizonyossaggal ezen intézmények,
allamok fizetésképtelenné valasa, ami jelentés hatassal lehet a befektetési
jegyek arfolyamanak valtozasara.

Az Alapkezel6 az Alap Befektetési jegyeinek folyamatos forgalmazasa
soran fels6 korlatot, forgalmazasi maximumot hataroz meg. A forgalmazasi
maximum 293.300.000 darabszamu Befektetési jegy. A Befektetési jegyek
ismételt forgalomba hozatalara addig nem kerul sor, ameddig a Befektetési
jegyek darabszama a forgalmazasi maximumkeént megallapitott Befektetési
jegy darabszamhoz meérten 4.000.000 (azaz negymillio) darab Befektetési
jegy darabszammal nem kevesebb.

A Befektetési jegyek visszavaltasa esetén a T napon felvett megbizasok a
T sorozat esetén T+3 Forgalmazasi napon, T Forgalmazasi napi
arfolyamon teljesulnek.

Ez az Alap adott esetben nem megfelel olyan befekteték szamara, akik 1
éven belul ki akarjak venni az Alapbdl a pénzuket.

Az Alap engedélyezi az adott leendd befektetések kapcsan a
diszkrecionalis valasztast. Az Alap minden kamat és osztalék tipusu
bevételt befektet, nem fizeti ki.

A mutaté a befektetési alap arfolyamértékének ingadozasat mutatja 1-7
kozotti értékeket felvevd skalan, azok multbeli alakulasa alapjan. Az
ertéeknovekedés lehetbségének és a csokkenés kockazatanak kapcsolatat
irja le, amit befektetett eszk6zok arfolyamingadozasa és az esetleges
devizaarfolyamvaltozasok indokolhatnak.

Likviditasi kockazat: A nyiltvégl befektetési alap alapvet6 tulajdonsaga,
hogy a befektetési jegyek barmely napon visszavalthatok a forgalmazasi
helyeken. Ez megfeleld likviditast igényel. El6fordulhat olyan szélséséges
eset is, hogy a nagyaranyu visszavaltasok miatt az Alap eszkdzeinek
esetlegesen  kedvezétlen id6pontbéli  kényszerértékesitése valhat
szikségessé, ami veszteséget okozhat. A befektetési jegyek nagyaranyu
visszavaltasa miatt az Alap portfolijaba tartozé ingatlanokbdl is kénytelen
esetlegesen kedvezbtlen ingatlanpiaci korulmények kozott bizonyos
elemeket értékesiteni, ami veszteséget okozhat.

Mikodési kockazat: Az Alapkezel6 tevékenységét az alapekezelGkre
vonatkozé torvényi elbirasok és fellgyleti ajanlasoknak megfeleléen végzi.
A Ugyletmenet kulonb6zd terlletein, az adott jogszabalyai el6irasoknak
megfeleld végezettségl és gyakorlati tapasztalattal rendelkez6 munka-
tarsakat alkalmaz. Mindezekt6k fuggetlenul a kulsé rahatas, belsé személyi
illetve rendszerszintl problémak kovetkezménye kihathat a kezelt Alap
eredményességére.

Politikai, gazdasagi és szabalyozasi kornyezetb6l eredé kockazat: A
kormanyzati politika jelentésen befolyasolhatja a gazdasagi életet, ezen
keresztil a pénz- és tbkepiaci feltételeket, valamint a befektetések
hozamait, ami a nettdé eszkozérték szamitason keresztll érezteti hatasat a
befektetési jegyek forgalmazasi arfolyamaban. llyen tényez6k pl.: az
inflacié, kamat- és arfolyampolitika, a koltségvetési deficit alakulasa, a
jogszabalyi kornyezet valtozasa kulonos tekintettel az addjogszabalyok
valtozasara.

Kamatszint valtozasa miatti kockazat: Az Alap portfolidjaban
meghatarozo részt képeznek a hitelviszonyt megtestesité értékpapirok és
banki betétek. A piaci hozamok meértékében bekovetkez6 valtozasok
ellentétes iranyban befolyasoljak az értékpapirok arfolyamat, ami az
ertékelési eljarasokon keresztul érezteti hatasat az Alap nettd
eszkozértékében, ezaltal a befektetési jegyek eladasi és visszavasarlasi
araban is.

Devizaarfolyamok valtozasabél adédé kockazat: Az Alap eszkdzei és
annak jovedelmei kozott lehetnek olyanok, melyek nem eurdban, hanem
mas devizaban kerulnek meghatarozasra, és a mindenkori napi
devizaarfolyamon kerllnek atszamitasra az eszkozertek
meghatarozasakor. Ennek kdvetkeztében az Alap hataridés Ugylettel nem
fedezett devizapozicioit a devizaarfolyamok alakulasa befolyasolja, ami az
Alap eszkozértékre is hatassal lehet.
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Az On éltal fizetett dijak a Befektetési Alap miikodtetéséhez jarulnak hozza, tartalmazzak tébbek kdzoétt az marketing- és forgalmazasi koltségeket is. Az On
altal fizetett dijak csokkentik a befektetés potencialis értékndovekedéseét.

Az On befektetése elétt vagy utan felszamolt egyszeri dijak

Veteli dij

max. 2%; min. 4 eurd

Visszavaltasi dij

max. 0,5% (min. 2 eurd, max. 20 euro)

Buntetd jutalék

Even belilli visszavaltas esetén 3%

A tablazatban feltlintetett egyszeri dijak az On pénzébdl befektetés elétt /
befektetése hozamanak kifizetése el6tt maximalisan levonhatd 6sszegek.

A tényleges vételi és visszavaltasi dijakat megtudhatja pénzugyi
tanacsadojatdl illetve a forgalmazotol.

Figyelem: Amennyiben a Befektetd a vasarlastol szamitott egy éven belll valtja vissza befektetési jegyeit, ugy a visszavaltast a visszavaltott Befektetési jegyek
nettd eszkozertéeke 3,0%-anak megfeleld mérték( buntet6 jutalék terheli.

Az egy év soran az alapbdél levont dijak

Folyd koltségek

1.70%

Az alapbdl bizonyos kiulonleges koriilmények kozott levont dijak
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A folyd koltségek mértéke a 2020.12.31-én végz6d6 utolsd uzleti év
koltségeit figyelembe véve lett megallapitva. Az Alap folyokoltségei évrol
évre valtozhatnak. Ezek mértéke nem tartalmazza a tranzakciokoltségeket.

Az Alapkezel6 honlapja részletes informacidval szolgal a forgalmazasi
dijjegyzékrél. Az Alappal kapcsolatos fizetendd dijakat a Kezelési
szabalyzat VIII. és IX. fejezete részletezi.

A diagramon szereplé adatok az Alap eurdban elért hozamait
tukrozik.

A multbeli teljesitményt tukroz6 hozamok a felmerulé koltségek
és dijak beleszamolasaval, a vételi és visszavaltasi jutalékok
kivételével kerultek kiszamitasra.

Az Alap létrehozasanak éve 20009.

2.07%

A diagram a jovébeli teljesitmény elbrejelzésére csak
korlatozottan alkalmas.
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Az Alap letétkezeldje az Erste Bank Hungary Zrt. (1138 Budapest, Népfurdd u. 24-26.)

Az Alapra vonatkozé jelen dokumentum, a Tajékoztatod és Kezelési Szabalyzat, a napi nettd eszkozerték adatok, az éves és féléves jelentések, a havi
portfolibjelentések, valamint a hivatalos kdézlemények dijmentesen, magyar nyelven megtekintheték a forgalmazasi helyeken, az Alapkezel6 székhelyén, az
Alapkezeld honlapjan (www.erstealapkezelo.hu), valamint a www.kozzetetelek.hu oldalon.

Magyarorszag adojoga hatassal lehet a befekteté személyes addzasi helyzetére.

Az Erste Alapkezeld Zrt. csak akkor vonhato felel6sségre az ebben a dokumentumban szereplé valamely allitas miatt, ha az félrevezetd, pontatlan vagy nincs
0sszhangban az Alap tajékoztatéjanak vonatkozo részeivel. Kizarélag a Kiemelt Befektet6i Informaciok alapjan igény nem érvényesithetd, kivéve, ha az
informacio félrevezetd, pontatlan, vagy nincs 6sszhangban a tajékoztaté mas részeivel. Az Alap Befektetési Jegyeinek megvasarlasa el6tt mindenképpen az
Alap Tajékoztatéjanak és Kezelési Szabalyzatanak megismerése ajanlott.

Ez az Alap Magyarorszagon engedélyezett és a Magyar Nemzeti Bank szabalyozza.

Az Erste Alapkezeld Zrt. Magyarorszagon engedélyezett és a Magyar Nemzeti Bank szabalyozza.
Ezek a kiemelt befektetbi informaciok 2021.04.27-én megfelelnek a valésagnak.



