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Zakladni udaje

Zakladni informace o fondu k 31. 12. 2025

Identifikace fondu:
Obhospodarovatel a administrator fondu:
Depozitar:

Auditor:

Datum zalozeni fondu:

Frekvence ocenovani a obchodovani:
Doporuceny investi€ni horizont:
Prvni a kazda dalSi investice:

Cislo Gétu fondu:

ISIN:

Ména fondu:

Prodejni poplatek:
Obhospodarovatelsky poplatek:

(* po celé obdobi existence fondu)

Obhospodafovanim majetku fondu byli povéreni:
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REICO NEMOVITOSTNI, otevfeny podilovy fond
REICO Investi¢ni spoleCnost Erste Asset Managament, a.s.
Ceska spofitelna, a.s.*

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

9. 2. 2007

denné

min. 5 let

min. 300 K¢&

35-2001349369/0800

CZ0008472545

CzK

v roce 2025 nepiekrocil 1,5 %

1,75 %

Ing. Jifi Horak, portfolio manazer pro nemovitostni slozku fondu od 3.4.2024
Vzdélani: Je drzitelem magisterského titulu v ekonomickém oboru se zamérfenim na finance a ma mezinarodni studijni zkusenosti z Francie.
Praxe: Expert na komeréni nemovitosti zejména ve stfedni a vychodni Evropé s mnohaletou praxi v oboru.

Ing. Dusan Sykora, portfolio manazer pro likvidni slozku fondu od 20. 7. 2023

Vzdélani: Absolvent Vysoké $koly ekonomické v Praze (VSE)

Praxe: vice jak 25 let na finan€nich trzich a managementu obchodnich oddéleni.
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Vybrané klicové ekonomické informace k 31. 12. 2025

REICO NEMOVITOSTNI, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni spoleénosti Erste Asset Managament, a.s.

WWW.reico.cz

Kli¢ové ekonomické ukazatele za dané ucetni obdobi v tis. Ké
Aktiva celkem 38 058 777
Celkova hodnota nemovitosti (trzni ocenéni) 53 361 463
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole€nost 53 361 463
Pocet nemovitosti 22
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole€nost 22
Obsazenost nemovitosti 95,4 %
Zmény v nemovitostnim portfoliu za obdobi roku 2025:

Nakupy nemovitosti 2
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 2
Prodeje nemovitosti 0
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole€nost 0
Vykonnost fondu od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 5,13 %
Cista hodnota aktiv nalezejici podilniktim 37 135 874
Cista hodnota aktiv nalezejici podilnikiim na jeden podilovy list (tfida CZK C) 1,5391
Cista hodnota aktiv nalezejici podilnikiim na jeden podilovy list (tfida CZK PLUS C) 1,4697
Vynos vyplaceny podilnikiim 0’

TREICO NEMOVITOSTNI je fondem ristovym a vynosy podilnikdim nevyplaci
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Slovo pfedsedy predstavenstva

Ing. DuSan Sykora

Vazené damy, vazeni panové, podilnici,

je mi cti prestavit Vam vyro&ni zpravu REICO NEMOVITOSTNI,
otevieného podilového fondu za rok 2025. V uplynulém roce jsme
dosahli zhodnoceni + 5,1% a dosahli tak cileného zhodnoceni.

Vroce 2025 doslo k mirnému sniZeni Grokovych sazeb vCR i
v Eurozoné, coz pfispélo ke stabilizaci cen nemovitosti na naSich
cilovych trzich. Z jednotlivych sektort se nejvice dafilo obchodnim
centrdm, jejichz hodnota mirné vzrostla.

Do RN fondu jsme nakoupili nové 2 nemovitosti — rezidenéni
projekt Stodulky Residential a obchodni centrum Palladium. Prvni
transakce probéhla vdubnu a jedna se o posileni podilu
v rezidenénim bydleni v ramci fondu. Druha akvizice pak probéhla
v listopadu a jedna se o nejvétsi objem investovanych prostiedku
do jedné nemovitosti v dosavadni historii RN. Obé akvizice budou
prispivat k posileni naSich cild, tj. k udrzeni vynosu fondu nad
inflaci pfi minimalizaci rizika a pfi zachovani denni likvidity.

Pfedseda predstavenstva
REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset Managament, a.s.

Nemovitostni portfolio v hodnoté témér 54 mid. K& ke konci roku
sestavalo z 22 pfevazné prémiovych komer€nich nemovitosti s
vice nez 750 najemnimi vztahy. Rozprostfeno bylo mezi tfi zemé
a pét sektord a zachovalo si vysokou obsazenost okolo 95 %.
Vedle Siroké diverzifikace fond nabizi denni likviditu a vynosy
s minimalni korelaci na finanéni trhy. Tyto vlastnosti jsou kli¢ovymi
prvky opatrné investi¢ni taktiky, do jejihoz portfolia nepochybné
patfi konzervativni nemovitostni slozka. Za pretrvavajici
davéru vice nez 162,000 podilniki dékujeme a bereme ji jako
zavazek do dalSich let.

Ing. DuSan Sykora
Predseda predstavenstva
REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management, a.s.
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Makroekonomicky prehled

Globalni ekonomika se nachazi v prostfedi stabilizované inflace,
rostoucich realnych pfijmd a zvySujicich se spotfebnich vydajl
domacnosti. Diky odeznivani restriktivniho plsobeni ménovych
podminek postupné ozivuje investi¢ni aktivita, kterou vSak tlumi
pretrvavajici geopolitické nejistoty a pfekazky v mezinarodnim
obchodé.

Napéti v mezinarodnim obchodé sice zmirnila dohoda mezi
Spojenymi staty americkymi a Evropskou unii, av8§ak nejistoty v
souvislosti s tarifnimi opatfenimi, omezovanim vyvozu v oblasti
kritickych technologii a strategickych surovin, a to zejména v relaci
mezi Spojenymi staty americkymi, Cinou a dal$imi asijskymi
ekonomikami, nadale pretrvavaji. V evropském kontextu
predstavuje pozitivni impuls fiskalni a danovy bali¢ek v Némecku,
ktery by mél v nasledujicich letech podpofit hospodaisky rist
nejen v tamni ekonomice, ale i v dalSich ¢lenskych statech
Evropské unie véetné Ceské republiky.

Rast redlného hrubého doméciho produktu Ceské republiky
ocisténého o sezénni a kalendarni vlivy ve 3. Ctvrtleti 2025 zrychlil
na 2,8 % mezirotné a 0,8 % mezittvrtletné. Mezirocni rust
podporila takika vyhradné domaci poptavka.

Za cely rok 2025 se HDP pravdépodobné zvysil o 2,5 %.
Meziro€ni snizeni miry Uspor a narlst realnych pfijmu se promitly
do vyraznéj$iho rastu spotfeby domacnosti. Investi¢ni aktivita byla
tazena vefejnymi investicemi, které kromé investic z Nastroje pro
oziveni a odolnost podpofila i akcelerace stavajici finanéni
perspektivy evropskych strukturalnich a investi¢nich fondl. Kladné
k hospodarskému ristu pfispivala také obnovena akumulace
zasob a spotfeba vladnich instituci. Negativné na rist HDP
pravdépodobné pusobilo saldo zahrani¢éniho obchodu, a to
predevSim v souvislosti s vy38§im dovozem diky rostouci
spotfebitelské poptavce a o€ekavanému navySovani zasob.

Pramérna mira inflace v roce 2025 dosahla 2,5 %. Zatimco rist
cen sluzeb byl zvySeny, u zbozi byl naopak utlumeny, a to zejména
vlivem zlevnéni energii — elektfiny, zemniho plynu i pohonnych
hmot. Letos bude protiinflacni vyvoj cen energii vyrazné umocnén
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prevedenim financovani poplatku za podporované zdroje energie
plné na statni rozpocet. Inflacni tlaky bude nadale mirnit ménova
politika, o€ekavany pokracujici pokles dolarové ceny ropy, ale i
dalSi posilovani koruny. Naopak proinflacni faktory predstavuje
pokracujici dynamicky rast mezd, navyseni disponibilnich pfijmu
domacnosti a pretrvavajici zvySena cenova dynamika u sluzeb, a
to predevsim vlivem silného rastu nakladl vlastnického bydleni a
najemného z bytu. Primérna mira inflace by letos mohla, zejména
diky zlevnéni regulované slozky elektfiny, klesnout na 2,1 %.

Na trhu prace se i pfes diléi nerovnovahy souvisejici s
nedostatkem pracovnikll mirné zvySuje mira nezaméstnanosti,
ktera v roce 2025 mohla dosahnout 2,8 %. Silné poptavka po praci
ve sluzbach a stavebnictvi bude nadale tlumit negativni dopady
problémU v primyslovych odvétvich. V letoSnim roce by tak mira
nezaméstnanosti mohla setrvat na 2,8 %. Pretrvavajici frikce mezi
nabidkou a poptavkou na trhu prace nadale podporuji dynamiku
mezd a platd. Realné vydélky by se mély zvysit jak v roce 2025,
tak i 2026.

Bézny ucet platebni bilance skoncil ve 3. Ctvrtleti 2025 pfebytkem
ve vySi 0,7 % HDP. Za meziroénim zhor§enim bilance vng&jsi
rovnovahy stalo mimo jiné snizeni prebytku bilance zbozi, k némuz
prispél rist dovozu statkCi uréenych na spotiebu a vy$si objem
dovazeného materialu. Stranu vyvozu pak limitoval nizSi objem
exportnich zakédzek v odvétvich zpracovatelského primyslu. Pro
dalSi vyvoj bézného u¢tu budou vedle domaci poptavky a
exportnich zakadzek smérodatna i zavedena cla na dovozy do
Spojenych statt americkych, kterd budou limitovat export zemi
Evropské unie. Odhadujeme proto, Zze bézny ucet skonéil v roce
2025 v prebytku 0,6 % HDP.

PokraCujici ekonomické oziveni a pfijatd Usporna opatfeni
pozitivné ovlivnily hospodareni sektoru vladnich instituci v roce
2025. To by mélo i navzdory navysenym vydajim na obranu,
vy$S§im socidlnim davkam ¢ nakladim na odstrafiovani
povodriovych Skod skon€it meziroéné stejnym deficitem 2 % HDP.
Zadluzeni vefejnych financi dale rostlo a mélo by dosahnout 44,6
% HDP.
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Vyvoj na realitnich trzich

Ke konci roku 2025 byl REICO NEMOVITOSTNI zainvestovany v
kancelarském segmentu na ¢eském, polském a slovenském trhu,
v maloobchodnim segmentu pak na ¢eském a polském trhu a v
segmentu logistiky na polském a slovenském trhu.

Investicni trh komercnich nemovitosti ve stredni a
vychodni Evropé (CEE)

Investi€ni trh komer€nich nemovitosti ve stfedni a vychodni
Evropé zaznamenal v roce 2025 vyrazné oziveni. Objem transakci
napfi¢ hlavnimi trhy regionu dosahl pfiblizné €11,6 mid., coz
pfedstavuje mezirocni rlist zhruba o 31 %. Oziveni bylo podpofeno
stabilizaci cen, postupnym navratem likvidity a realistickym
pfizpusobenim o¢ekavani investord i prodavajicich.

Klicovou roli v regionu nadale sehravaly nejvétsi trhy — zejména
Cesko a Polsko. Vyznamnym trendem roku 2025 byl rostouci podil
domaciho a regionalniho kapitalu, ktery pomahal obnovit likviditu
trhu v obdobi omezené aktivity globalnich investord. Stabilizace
vynosu, lepsi dostupnost financovani a zlepSujici se ekonomické
fundamenty vedly k postupnému navratu institucionalnich
investor(l a vétsi jistoté pfi realizaci transakci.

Trh komerénich nemovitosti v Ceské republice

V Ceské republice celkovy objem investic v roce 2025 prekrogil
€4,2mld., coz znamena historicky rekordni ro¢ni vysledek. Tento
rist odrazi obnovenou poptavku investord, podpofenou
zlepsujicimi se makroekonomickymi ukazateli a stabilizujicimi se
podminkami financovani, pfi¢emz klic¢ovou roli sehraval domaci
kapital. Aktivita se posilila zejména ve C&tvrtém ctvrtleti diky
silnému toku dokon&enych transakci.

V roce 2025 byl nejaktivnéjSim segmentem kancelarsky sektor s
25 transakcemi, coz predstavovalo 30 % celkového objemu
investic a pfilakalo vice nez €1,26 mld. kapitalu. Aktivita byla
soustfedéna téméfr vyhradné do Prahy, s vyjimkou projektd
Hamburk Business Centrum v Plzni a The Campus Science Park
v Brné.

Mezi klicové transakce patfily tfi obchody, kazdy v hodnoté
presahujici €100 mil., v€etné Kavéi Hory Office Park, Harfa
Business Center B a prodeje tii kancelafskych budov Ceské
spofitelny v Praze 4. DalS$i vyznamné akvizice zahrnovaly River
Garden Il & Ill a The Campus Science Park v Brné, obé v hodnoté
blizici se €100 mil. Prime najemné v centru Prahy zlstalo stabilni
na €30/m?/mésic a mira neobsazenosti klesla na 5,9 %. Trh byl
pfitom témé&r vyhradné tazen domacim kapitalem.

Industrialni a logisticky sektor zaznamenal v roce 2025 jednu z
historicky nejvy$Sich urovni investic. Silnou prvni polovinu roku
podpofily vyznamné transakce, zejména prodej portfolia
TPG/Contera Industrial Portfolio a akvizice Sazava Logistics Park,
coz potvrdilo pretrvavajici poptavku po core logistickych aktivech.
Ve 3. &tvrtleti pokradovala aktivita prodejem GARBE Park Ceské
Budéjovice (stavajici aktiva za vice nez €50 mil. a pfiblizné €50
mil. za souvisejici rozvojové pozemky). Celkem sektor uzaviel 14
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transakci v objemu pfiblizné €800 mil., pfi¢emz vyrazné vzrostlo
vyuzivani struktur typu sale-and-leaseback, které umoznuji
uzivatellm uvolnit kapital pfi zachovani provozni flexibility.

Retailovy sektor byl v roce 2025 druhym nejsilnéjSim segmentem
s objemem témér €1,25 mild. Nejvyznamnéjsi transakci byl prodej
Palladium v Praze za vice nez €700 mil., historicky nejvétsi
retailovy prodej v regionu CEE, nasledovany prodejem Atrium
Flora (cca €200-210 mil.) a akvizici Aventin Shopping investorem
ZDR Investments za €60 mil. Celkovy objem retailovych investic
zahrnujici mix-use aktiva dosahl cca €1,25 mid.

Sektor hotelll a pohostinstvi zaznamenal v roce 2025 celkem 11
transakci, véetné jednoho mixed-use projektu s hotelovou slozkou,
S celkovym objemem investic priblizné €657 mil.
NejvyznamnéjSimi obchody byly prodej Hilton Prague spole¢nosti
PPF Real Estate, akvizice Four Seasons Hotel Prague (PPF 70 %,
Noble Hospitality 30 %) a prodej Hotel Diplomat za cca €70—
80 mil., doplnény transakci Hotel Imperial za cca €57 mil., coz
podtrhlo silnou poptavku po prémiovych hotelovych aktivech v
Praze.

Vynosy z nejkvalitnéjSich nemovitosti zGstaly ve vétsiné segmentt
stabilni, coz potvrzuje postupnou stabilizaci trhu a navrat
investorské duvéry. MirnéjSi pokles prime yield byl zaznamenan
predevS§im v kancelafském segmentu, zatimco v hotelovém
sektoru doslo k poklesu priblizné o 25 bazickych bodu.

Trh komerénich nemovitosti na Slovensku

Objem investic do nemovitosti na Slovensku dosahl v roce 2025
pfiblizné €935 miliond, coz predstavuje meziroéni nariist 0 84 % a
signalizuje zlepsSujici se likviditu trhu. Oziveni bylo podpofeno
lepSim sladénim cenovych o€ekavani, vysSi jistotou pfi realizaci
transakci a opétovnou aktivaci kapitalu napfi¢ core i value-add
investicnimi strategiemi.

Investi¢ni aktivitu dominovaly prdmyslovy a maloobchodni sektor,
které dohromady tvorily 83 % celkového objemu investic. Tento
vyvoj byl tazen kombinaci portfoliovych akvizic a vyznamnych
transakci s jednotlivymi aktivy. Maloobchod se stal vedoucim
sektorem s 45 % celkového investi€niho objemu, coz odrazi
obnovenou divéru investorl i potencial aktivni spravy aktiv.

Celkem bylo béhem roku dokonéeno 25 transakci, pficemz
pramérna velikost obchodu presahla 30 miliond eur. To potvrzuje,
Ze trh byl formovan spiSe strategickymi akvizicemi nez ploSnym
ristem poctu transakci. Regionalni kapitdl nadale sehraval
klicovou roli, kdyz zajiStoval hloubku i likviditu napfi€ hlavnimi
sektory. Jeho schopnost alokovat kapital v riznych rizikovych
profilech podporila realizaci transakci na trhu, ktery sice zlstaval
selektivni, ale postupné nabyval na funkénosti.

Investi¢ni aktivita v kancelarském sektoru v roce 2025 posilila —
objem transakci vzrostl z €87 mil. v roce 2024 na €159 mil., coz
predstavuje meziro¢ni narust o 83 %. Oziveni bylo primarné
tazeno lokalnimi a regionalnimi investory zaméfenymi spiSe na
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strategie value-add, repositioning a zménu vyuziti aktiv nez na
plné stabilizované prime nemovitosti.

Mezi vyznamné transakce patfil prodej komplexu Bratislava
Business Center | a | Plus spole¢nosti WOOD & Co., ktery
predstavoval jeji tfeti odprodej kancelarskych aktiv v poslednim
obdobi. Nemovitosti ziskal regionalni kapital, coz potvrzuje
pokradujici zajem o kvalitné situované kancelafské projekty s
potencidlem aktivni spravy. DalSi aktivita zahrnovala akvizici
myhive office towers v ramci retailové transakce Vivo! Bratislava a
také koupi kancelafské budovy Greenpoint v CBD mésta
Bratislava.

Prestoze pocet prime kancelafskych transakci zlstal omezeny,
sentiment trhu vaéi tomuto segmentu se béhem roku postupné
zlepSoval. Rostouci sladéni investorskych predpoklad( pfi
ocenovani s cenovymi ocekavanimi prodavajicich spolu s
postupnym navratem divéry by mély v nadchazejicim obdobi
podpofit vyssi investiCni objemy a SirSi spektrum kancelarskych
transakci, véetné prime aktiv.

Objem investic v sektoru industridinich a logistickych nemovitosti
vzrostl z €239 mil. v roce 2024 na €350 mil. v roce 2025, coz
predstavuje solidni meziro¢ni narist o 46 %. Sektor nadale
prokazoval vysokou odolnost, pficemz transakce probihaly napfi¢
Sirokym spektrem aktiv — od pfileZitosti typu value-add az po core
nemovitosti se stabilnim vynosovym profilem.

Trzni aktivita byla taZzena kombinaci prime transakci jednotlivych
aktiv a recyklaci kapitalu. Mezi vyznamné obchody patfila sale-
and-leaseback transakce logistického hubu DSV hub v Senci,
ktery ziskal fond REICO Long Lease Fund. Tato transakce
potvrzuje pretrvavajici poptavku po logistickych aktivech s
dlouhodobé zajisténym pfijmem.

Dal$im dikazem likvidity trhu byl prodej arealu One Industrial Park
spolecnosti Stoneweg Europe a jeho nasledny odprodej firmé P3
Logistic Parks pozdéji v prabéhu roku, coz ilustruje schopnost
slovenskych industrialnich aktiv podporovat rotaci kapitalu.

Spoleénost Erste realitna renta dale ziskala centrum pro vracené
zbozi spole¢nosti Amazon — Amazon Returns Centre v Seredi —
jediné zafizeni tohoto typu v Evropé. Tato akvizice potvrzuje silny
investorsky zajem o strategicka logisticka aktiva s bezpe¢nym a
stabilnim vynosovym profilem.

Objem investic do retailovych nemovitosti na Slovensku vzrostl z
€126 mil. v roce 2024 na €424 mil. v roce 2025, coz predstavuje
mezironi narist o 237 % a posunulo retail na pozici
nejvyznamnéjSiho komer¢niho realitniho sektoru roku. Jde

Slovensku za nékolik poslednich let.

Transakéni aktivita byla tazena predevSim strategickymi
akvizicemi nakupnich center spolu se selektivnimi prodeiji portfolii.
Regionalni kapital nadale sehraval klicovou roli a prokazoval
schopnost i odborné zazemi pro akvizice jak prime aktiv, tak
prilezitosti typu value-add, pfi¢emz investory podporovalo silné
pfesvédceni o vyznamu aktivni spravy nemovitosti a optimalizace
jejich vykonnosti.
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K vyznamnym faktordm rdstu sektoru patfila akvizice obchodniho
centra Bory Mall, jednoho z nejvétSich nakupnich center na
Slovensku s pfiblizné 54 000 m? pronajimatelné plochy, které
ziskal ZFP realitni fond.

Trh komercénich nemovitosti v Polsku

Investi¢ni trh v Polsku odrazel globalni trendy: ceny nemovitosti se
ve vétsiné segmentl stabilizovaly a pocet transakci rostl, a to
navzdory celkové spi§e mirnym objemim. Aktivita investora z
regionu CEE zustala silna, pfi¢emz dominantni roli hraly Ceska
republika a Polsko, které zaznamenalo historicky nejvyssi podil na
objemu transakci, tazeny pfedevSim neinstitucionalnimi kupci a
soukromymi investory. Americké fondy, zejména ty zaméfené na
primyslové nemovitosti, si udrzely vyznamnou pfFitomnost,
zatimco institucionalni kapital ze zapadni Evropy se zacal opatrné
vracet. Objem transakci v roce 2025 prekrocil €4,2mld., coz
predstavuje meziro¢ni pokles 0 13 %.

Kancelarsky trh v Polsku velmi silnou transakéni aktivitu, zejména
diky dvéma velkym akvizicim — zpétnému odkupu podilu v
portfoliu CPI Property Group a nakupu podilu v komplexu Mennica
Legacy Tower skupinou Mennica Polska Group. Kancelarsky
sektor se tak stal nejaktivnéjSim segmentem trhu.

Hlavnim centrem transakci zustala Var$ava, zatimco regionalni
trhy, zejména Krakov a Vratislav, rovnéz vykazaly solidni aktivitu.
Vynosy prime kancelarskych budov zustaly stabilni kolem 6 % ve
VarSavé a priblizné 7 % v Krakové.

Industrialni sektor zlstal jednim z hlavnich pilifd investi¢niho trhu
komerénich nemovitosti v Polsko. Investi¢ni objemy dosahly
pfiblizné 1,5 mld. € (+12 % meziro¢né). Na globalni trovni sektor
podpofilo také prevzeti GLP Capital Partners Limited spole¢nosti
Ares Management Corporation. Vyraznym trendem se staly
transakce typu sale-and-leaseback — napfiklad prodej vyrobnich
zavodl firmy Eko Okna investorovi Realty Income, nejvétsi
transakce tohoto typu ve stfedni a vychodni Evropé.

Celkem bylo uzavfeno 34 transakci, coz je nejvySSi vysledek od
roku 2022. Aktivni zGstaval zejména zahrani¢ni kapitadl — napf.
akvizice portfolia spole€nosti Hillwood od Deka €i nakup portfolia
Trivium investorem Rysy Properties (aktiva mimo jiné ve VarSava,
Lodz a Krakov). Aktivni byli i ¢esti investofi v€etné Reico Long
Lease Fund (logistické centrum v Bydhost) a fond Trigea, ktery
koupil projekt od Griffin Group a Panattoni. Vynosy prime
logistickych nemovitosti se ke konci roku stabilizovaly kolem 6,25—
6,50 %.

Retailovy investi¢ni trh v Polsko zlstal v roce 2025 velmi aktivni, i
kdyz celkovy objem investic klesl na cca 840 mil. € kvuli absenci
velkych transakci nakupnich center. Bylo vS§ak dokonéeno 44
akvizic, coz patfi k nejsilnéjSim vysledkdm poslednich let.

Nejvétsi transakci byl nakup ¢asti portfolia retail parkt od Trei Real
Estate joint venture investord Ares Real Estate a Slate Asset
Management. NejvétSi jednotlivou akvizici byl prodej Libero
Shopping Centre v Katovice spole€nosti Echo Investment
investorovi Summus Capital. Vynosy prime retail parki mirné
klesly (cca 7,2 %), zatimco u prémiovych center zustaly stabilni
kolem 6,5 %.
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Informace pro investory

Cil a strategie fondu

Cilem fondu je stabilni dlouhodobé zhodnocovani vlozenych
penéznich prostfedkd podilnikd. Fond se soustfedi pfedevsim na
investovani do prémiovych komerénich nemovitosti v prestiznich
lokalitach  (administrativnich budov, obchodnich center a
logistickych parkll), a to takovych, které generuji nebo maji
potencial generovat vynosy v podobé pfijmu z pronajm0. Fond
nevyplaci dividendu a veSkeré vynosy jsou reinvestovany.

Postupné dochazi k rozsifovani a obnové portfolia nemovitosti. To,
vedle akvizic atraktivnich komerénich nemovitosti, znamena i
prodej nékterych nemovitosti z portfolia

WWW.reico.cz

Vykonnost fondu, hodnota vlastniho
kapitalu fondu, vlastni kapital na jeden
podilovy list

Likvidni slozka fondu je oceriovana na denni bazi. Nemovitosti se

oceriuje minimalné dvakrat do roka. Portfolio nemovitostnich
spolec¢nosti se precefiuje prabézné mésicné.

Vyvoj hodnoty podilového listu
CZK, 1. 1. 2025 - 31. 12. 2025

Struktura investort
% podle podilu CZK

1,54
1,53

152 EAM CZ
1,51
1,5 = Drobni investofi
1,49 .
1,48 2% — .. mPenzijni spole¢nost CS
1,47 . -
1,46 Ostatni investofi
Udaje o vyvoji fondového kapitalu
Fondovy kapital Fondovy kapital na Fondovy kapital na
Datum podilového fondu jeden podilovy list tfidy  jeden podilovy list tridy

(v tis K&) CZK C (v K&) CZK PLUS C (v K&)
31.12. 2023 26 350 971 1,4065 1,3146
31.12. 2024 29 127 551 1,4640 1,3825
31.12. 2025 38 058 777 1,5391 1,4697

Pocet vydanych podilovych lista

Pocet podilovych listh k 31. 12. 2025 ¢inil za CZK C tfidu 22 639 446 261 ks a za CZK PLUS C tfidu 1 558 632 616 ks.

Udaje o poétu emitovanych podilovych listi za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

Vydané a odkoupené podilové listy Tfida CZKC Trida CZK PLUS C
Pocet podilovych listti vydanych fondem 5199 101 852 964 069 693
Castka inkasovana do majetku fondu za vydané podilové listy v K& 7811881718 1372641767
Pocet podilovych listt odkoupenych z fondu 1688 101 614 218 273 727
Castka vyplacena z majetku fondu za odkoupené podilové listy v K& 2531431410 315 044 526
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Nemovitostni portfolio

Strucny pfehled

S cilem minimalizovat rizika spojena s obhospodafovanim portfolia nemovitosti je portfolio diverzifikovano jak geograficky, tak z hlediska
velikosti a typu nemovitosti. Velikost nemovitosti, respektive jejich trzni hodnoty, jsou dulezitym parametrem. VétSi nemovitosti zpravidla
nabizi vyssi flexibilitu vyuziti, generuji stabiln&jsi pfijmy z pronajmu a jejich hodnotu Ize dlouhodobé udrzovat na vysoké urovni. Grafy ukazuji
geografické rozlozeni portfolia a slozeni trznich hodnot nemovitosti.

Podil nemovitost. aktiv na celkovych aktivech fondu
% podil z celkové hodnoty fondového kapitalu

Trzni hodnota budov
% podil z celkové trzni hodnoty

= Nemovitostni aktiva

Likvidni aktiva

89%

@ > CZK 5 miliard

CZK 3-5 miliardy
CZK 1-3 miliardy
m < CZK 1 miliarda

Nemovitostni aktiva: hodnoty ucasti na nemovitostnich spole¢nostech a hodnoty uvért poskytnutych fondem nemovitostnim spole¢nostem.

Potencial vyuziti portfolia

Nasledujici graf ukazuje vyuziti nemovitosti v portfoliu dle typu ploch. Vhodna kombinace rdzného typu a vyuziti ploch v portfoliu pfispiva

k jeho stabilité.

Sektorova diverzifikace
% podil z celkové trzni hodnoty

Geograficka diverzifikace
% podil z celkové trzni hodnoty

; m Kancelare
@ Maloobchod
= Hlavni nakupni tfidy
Logistika
rezidenc¢ni bydleni

m Ceska republika
Polsko
Slovensko

Obsazenost portfolia nemovitosti

Pramérna neobsazenost nemovitosti v portfoliu k 31. 12. 2025 byla 4,6 %. Mira neobsazenosti se stanovuje jako procento neobsazenych
(kancelafskych, maloochodnich, skladovych a ostatnich pronajimatelnych) ploch viéi celkovym pronajimatelnym plocham portfolia budov
fondu REICO NEMOVITOSTNI evidovanych k danému datu. Parkovaci stani se do vypoétu neobsazenosti nezapogitavaji.



Ekonomické informace k 31. 12. 2025

REICO NEMOVITOSTNI — Vyroéni zprava 2025
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Souhrn aktiv

Hodnota aktiv (v tis. K¢)

I. Nemovitostni ¢ast fondu 31 868 651
I.I Dlouhodoby hmotny majetek 0
LIl Uéasti s rozhodujicim vlivem 31 868 651
- nemovitostni spole¢nosti v CR (nemovitosti skrze nemovitostni spole¢nost) 20 749 510
- nemovitostni spole¢nosti mimo CR (nemovitosti skrze nemovitostni spoleénost) 11 119 141
Il. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1513 557
- Uvery poskytnuté nemovitostnim spole¢nostem 1513 557
lll. Likvidni €ast fondu 4 347 272
lll.I Pohledavky za bankami 4 347 272
- bé&zné ucty 195 685
- terminované vklady 342 475
- repo obchody 3809 112
- marze slozené 0
lIL1Il Dluhové cenné papiry 0
- vydané vladnimi institucemi 0
- vydané ostatnimi osobami 0
lILII Akcie, podilové listy a ostatni podily 0
- akcie, podilové listy a ostatni podily 0
IV. Ostatni aktiva 327 995
- derivaty 327 995
V. Naklady a pfijmy pfistich obdobi 1303
- naklady a pfijmy pfistich obdobi 1303
AKTIVA CELKEM 38 058 778

Bankovni uvéry a finanéni vypomoci

REICO NEMOVITOSTNI mél k 31. 12. 2025 nepfimo, skrze financovani nemovitostnich spolednosti, zavazky z Gvé&ra vadi financujicim
bankam v celkové vysi cca. 15,7 mid. K&. VSech 22 nemovitosti bylo v pribéhu roku 2025 vlastnéno prostfednictvim 22 nemovitostnich

spolecnosti:

Melantrich Investment, s.r.o.
Trianon Building Prague s.r.o.
Qubix Building Prague s.r.o.
FORUM BC I s.r.o.

CITY TOWER, a.s.

Park One Bratislava, s.r.o.
Sloneczna Radom sp. z 0.0.

Proximo One sp. z 0.0.
Proximo Two sp. z 0.0.
e  Stodulky Residential s.r.o.

BORISLAVKA OFFICE & SHOPPING CENTRE s.r.0.

Industrial Park Dubnica |, s. r. 0.
METRONOM BC s.r.o.

Forum Nova Karolina, s.r.o.

Forum Nova Karolina Development, s.r.o.
Industrial Park Dubnica ll, s. r. o.

Sered Logistics and Industry 1, s.r.o.
Sered Logistics and Industry 2, s.r.o.
Tychy DC1 sp. z 0.0.
Tychy DC2 sp. z 0.0.
Novy Opatov Residential s.r.o.
Project Aurelia s.r.o.

Nékteré nemovitostni spole¢nosti jsou financovany bankovnimi Gvéry s rGznymi bankami a délkami uvérd. K 31. 12. 2025 ¢inila hodnota
avérud vagci trznim hodnotam financovanych nemovitosti 44,79 %.

Piehled bankovnich aveéru

Celkové avéry (pfimo vlastnéné

Bankovni uvéry nemovitosti) v tis. K¢

Celkové uvéry (nepfimo vlastnéné

nemovitosti) v tis. K¢

Zbyvajici doba trvani dvérové smlouvy v % z
celkového objemu pujcek

< nez 1 rok 1-2 roky 2-5 let 5 avice let
CZK Gvéry v CR 0 0,00% 0,00% 0% 0,00%
EUR Gvéry v CR 17 205 179 21,71% 0,00%  13,75% 36,54%
EUR Gvéry mimo CR 6 695519 0,00% 22,63% 5,36% 0,00%
Celkem 23 886 820 21,71% 22,63%  19,11% 36,54%
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INDEX NEMOVITOSTI
k 31.12.2025
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2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18
1 100% Melantrich CZ  Melantrich Investment s.r.o. Ugast: 727 mil. CZK Highstreet C (50,4%) 1.11.2010 1913 F 11 332 1421,2 7904 55,6% 91,0% 4,5 78,5 78,6
Antala Staska 2027/79 Akcionarsky uvér: 0 mil. CZK R (49,0%) 2020"
140 00 Praha 4 X (0,6%)
Czech Republic
2 100% Trianon CZ  Trianon Building Prague, s.r.o. Ugast: 1611 mil. CZK  Offices 0(89,7%)  2.3.2013 2009 F 20 802 1558,0 0,0 0,0% 99,6% 2,3 1499 1116
Antala Staska 2027/79 Akcionarsky uvér: 0 mil. CZK C (5,1%)
140 00 Praha 4 X (5,2%)
Czech Republic
3 100% Qubix CZ  Qubix Building Prague s.r.o. Ugast: 399 mil. CZK  Offices 0 (721%)  2.3.2014 2012 F 13914 875,2 230,3 26,3% 85,9% 3,6 45,9 61,1
Antala Staska 2027/79 Akcionarsky uvér: 310 mil. CZK C (13,4%)
140 00 Praha 4 X (14,5%)
Czech Republic
4 100% Forum BC SK FORUMBC I s.ro. Ugast: 583 mil. CZK  Offices 0(93,1%) 2.12.2015 2013 F 19 356 1156,5 5447 47,1% 80,6% 5,0 78,7 83,5
Laurinska 18 Akcionarsky uvér: 146 mil. CZK C (3,3%)
811 01 Bratislava X (3,6%)
Slovak Republic
5 100% City Tower CZ CITYTOWER, as. Utast: 2989 mil. CZK  Offices 0 (89,3%) 27.9.2016 1993 F 48 903 4085,3 1189,5 29,1% 89,2% 3,1 2432 2688
Antala Staska 2027/79 Akcionarsky uvér: 0 mil. CZK C (0,9%) 2007"
140 00 Praha 4 X (9,8%)
Czech Republic
6 100% Park One SK  Park One Bratislava, s.r.o. Ugast: 801 mil. CZK  Offices 0 (88,9%)  3.2.2017 2007 F 13 291 969,8 259,9 26,8% 95,6% 0,8 76,0 77
Laurinska 18 Akcionaisky uvér: 0 mil. CZK C (8,0%)
811 01 Bratislava X (3,1%)
Slovak Republic
7 100% Proximo One PL  Proximo One sp.zo.0. Ugast: 1763 mil. CZK  Offices 0(92,7%)  9.8.2017 2016 RPU 29192 29635 1679,0 56,7% 85,3% 34 1771 2077
ul.Przyokopowa 33, Akcionarsky uvér: 0 mil. CZK C (4,6%)
01-208 Warszawa X (2,7%)
Poland
8 100% Galeria Sloneczna PL  Sloneczna Radom spl. zo.0. Uast: 2834 mil. CZK Shopping O (1,4%) 26.9.2017 2011 RPU 42913 39713 18224 45,9% 92,7% 3,3 297,7 2911
ul.Przyokopowa 33, Akcionaisky uvér: 0mil. CZK  centres C (95,7%)
01-208 Warszawa X (2,9%)
Poland
9 100% Industrial Park Dubnica SK  Industrial Park Dubnical l, s.r.o. Ugast: 1072 mil. CZK Logistics W (100%) 17.3.2018 2016 F 89 259 13771 369,6 26,8% 100,0% 5,0 781 1011
Laurinska 18 Akcionaisky Gvér: 0 mil. CZK
811 01 Bratislava
Slovak Republic
10 100% Metronom BC CZ METRONOMBCs.r.o. Ugast: 1305 mil. CZK  Offices 0O (85,7%) 14.6.2018 2015 F 35649 2390,6 10744 44,9% 99,0% 52 1498 1680
Antala Staska 2027/79, Akcionaisky Gvér: 274 mil. CZK C (7,9%)
140 00 Praha 4 X (6,4%)
Czech Republic
11 100% Proximo Two PL  Proximo Two sp.zo.0. Utast: 1487 mil. CZK  Offices 0 (96,4%) 12.9.2018 2018 RPU 20703 20228 911,2 451% 87,0% 3,3 116,1 1428
ul.Przyokopowa 33, Akcionarsky Gvér: 0 mil. CZK C (3,4%)
01-208 Warszawa X (0,2%)
Poland
12 100% Forum Nova Karolina CZ Forum Nova Karolina s.r.o. Ugast: 3652 mil. CZK Shopping 0 (0,4%) 5.12.2018 2012 F 58 496 5911,0 2539,8 43,0% 95,9% 3,2 413,6 4517
Antala Staska 2027/79 Akcionarsky Gvér: 0 mil. CZK  centres C (96,6%)
140 00 Praha 4 X (3,0%)
Czech Republic
13 100% Industrial Park Dubnica 2 SK  Industrial Park Dubnicalll, s.r.o. Ugast: 250 mil. CZK Logistics W (94,0%) 27.11.2019 2018 F 16 629 3273 106,8 32,6% 100,0% 2,6 239 22,9
Laurinska 18, Akcionarsky uvér: 0 mil. CZK O (4,9%)
811 01 Bratislava X (1,1%)
Slovak Republic
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14 100% Industrial Park Sered | SK  Sered Logistics and Industry 1, s.r.o. Ucgast: 235 mil. CZK Logistics W (93,9%) 13/5/2020 2019 F 11,971 261.8 0.0 0.0% 100.0% 4.1 17.0 16.8
Laurinska 18, Akcionarsky uveér: 56 mil. CZK O (6,1%)
811 01 Bratislava
Slovak Republic
15 100% Industrial Park Sered Il SK  Sered Logistics and Industry 2, s.r.o. Ugast: 521 mil. CZK Logistics W (94,7%) 16/5/2020 2019 F 33,181 581.9 0.0 0.0% 100.0% 4.9 33.7 39.0
Laurinska 18 Akcionarsky uvéer: 94 mil. CZK 0 (5,3%)
811 01 Bratislava
Slovak Republic
16 100% Industrial Park Tychy - DC1 PL  TYCHYDC1 Sp.z.o.0. Ugast: 862 mil. CZK Logistics W (94,5%) 27/7/2021 2019 F 54,868 1,129.8 375.8 33.3% 100.0% 4.5 78.4 78.7
Przyokopowa 33 Akcionarsky uver: 0 mil. CZK 0 (5,3%)
01-208 Warszawa X (0,2%)
Poland
17 100% Industrial Park Tychy - DC2 PL  TYCHYDC2 Sp.z.o.o. Ugast: 710 mil. CZK  Logistics W (68,4%) 21/12/2021 2021 F 60,776 1,105.6 618.2 55.9% 100.0% 7.8 65.7 7741
Przyokopowa 33 Akcionafsky uveér: 0 mil. CZK O (4,2%)
01-208 Warszawa X (27,4%)
Poland
18 100% Bofislavka CZ BORISLAVKA OFFICE & SHOPPING Ugast: 1684 mil. CZK  Offices/ 0O (65,5%) 31/1/2022 2022 F 40,089 4,333.8 2,666.2 61.5% 97.7% 55 304.0 2346
CENTRE s.r.o. Akcionarsky uveér: 198 mil. CZK  Shopping C (22,2%)
Antala Staska 2027/79 centres X (12,3%)
140 00 Praha 4
19 100% Forum Nova Karolina - land CZ  Forum Nova Karolina Development Ugast: 24 mil. CZK Land X (100%) 30/12/2023 2023 F 0 225 0.0 0.0% 0.0% 0.0 0.0 0.0
s.r.o. Akcionarsky uver: 0 mil. CZK
Antala Staska 2027/79
140 00 Praha 4
20 100% Novy Opatov (development) CZ  Novy Opatov Residential s.r.o. Ugast: 467 mil. CZK Residential R (100%) 13.7.20242 n/a F n/a 672.4 0.0 n/a n/a n/a 0.0 n/a
Antala Staska 2027/79 Akcionarsky uveér: 243 mil. CZK
140 00 Praha 4
Czech Republic
21 100% Stodilky (development) CZ  Stodulky Residential s.r.o. Ugast: 541 mil. CZK Residential R (100%) 11.3.2025% n/a F n/a 700.7 0.0 nfa n/a n/a 0.0 n/a
Antala Staska 2027/79 Akcionarsky uver: 169 mil. CZK
140 00 Praha 4
Czech Republic
22 100% Palladium CZ  ProjectAurelias.r.o.? Ugast: 7351 mil. CZK  Offices/ C (67,6%) 19/11/2025  2007" F 59,075 155234 8,728.2 56.5% 92.0% 38 101,79 929.1
Antala Stagka 2027/79 Akcionarsky uveér: 24 mil. CZK  Shopping 0 (29,7%)
140 00 Praha 4 centres X(2,7%)
Czech Republic 5 3 i
TOTAL NEMOVITOSTNi AKTIVA 680,399 53,362 23,887 44.76% 95.41% 3.85 2,529.0 3,436

" Datum rekonstrukce nemovitosti

2 Datum zaloZeni notaiského zapisu do OR.
% Fond REICO NEMOVITOSTNI viastni 100% podil ve spole¢nosti Palladium Praha s.r.o. skrze 100% podil na spole¢nosti Project Aurelia s.r.o.

4)Odhadovany pomeérny pfijem z ndjiemného ode dne Pofizeni nemovitosti.

Pozn. U nemovitosti oceriovanych v EUR jsou hodnoty pfepocteny kurzem k 31.12.2025



Vysvétleni pojmu k indexu nemovitosti:

7 Ugel najmu Rozlozeni typu vyuziti je kalkulovano dle obvyklé hodnoty najemného (nehledé na
momentalni pfijem z pronajmu) ke dni posledniho ocenéni nemovitosti
vypracovaného schvalenym nezavislym znalcem a odsouhlaseného Vyborem
odbornikd.

Zkratky: O ... Office (kancelafe); C ... Commercial (maloobchod);
W ... Warehouse (logistika), R... rezidence, X ... ostatni;

8 Datum pofizeni nemovitosti MM/YYYY ... Datum uzavfeni transakce;

9 Datum kolaudace nemovitosti YYYY ... Rok pGvodniho kolaudacniho rozhodnuti; v pfipadé dostavby/prestavby
rok kolaudace po provedeni dostavby/ pfestavby;

10  Pravni titul k pozemku Zkratky: F ... Freehold / Vlastnicky titul; L ... Leasehold/Najemni titul;

RPU ... Right of Perpetual Usufruct / Pravo trvalého uzivani;

11 Pronajimatelna plocha m? odpovidaji souctu aktualné pronajatych ploch a volnych prostor. Volné prostory
jsou uvedeny dle posledniho posudku;

12 Trzni hodnota Trzni hodnota ke dni posledniho znaleckého posudku vypracovaného schvalenym
nezavislym znalcem a odsouhlaseného Vyborem odbornikd;

15 Obsazenost prostor dle podlahové plochy  Procento obsazenosti pronajimatelné plochy;

16 Prameérna doba zbyvajici do ukonéeni Uvadéno v letech a je kalkulovano dle aktualni hodnoty najemného (pfed

najemnich smluv v letech zohlednénim slevy z najmu). Najemni smlouvy na dobu neurc¢itou jsou
zapocitavany na obdobi 1 roku;

17  Prijem z pronajmu za rok 2025 Skute€ny pfijem z pronajmu za rok 2025, v pfipadé akvizic ¢i prodeje pouze za
dobu drzeni nemovitosti (bez ohledu na DPH a poplatky za sluzby);

18  Prijem z pronajmu pfi 100% obsazenosti Roéni pfijem z pronajmu za pfedpokladu plné obsazenosti ke dni posledniho

stanoveny znalcem

ocenéni nemovitosti vypracovany schvalenym nezavislym znalcem a
odsouhlaseny Vyborem odbornikl (v pfipadé akvizic ¢i prodeje pouze za dobu
drzeni nemovitosti); kurzy zahraniénich mén jsou kalkulovany dle kurzu ke dni
stanovenému rozhodnutim Vyboru odbornik(.
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Informace o nemovitostnim portfoliu

VSechny nemovitosti v portfoliu nemovitostniho fondu jsou
vlastnény formou 100% ucasti na nemovitostnich spole¢nostech,
které maji v majetku jednu, nebo vice nemovitosti.

Nemovitostni spole¢nost
Melantrich Investment s.r.o.,

Dne 11. 11. 2010 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% Ug&ast
v nemovitostni spolec¢nosti REICO Investment GAMA, a.s., ktera
se vroce 2025 rozdélila na spole¢nost Melantrich Investment
s.r.o. IC: 237 81 998 se sidlem Praha 4, Antala Staska 2027/79,
PSC 140 00. V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna
nemovitost ve smyslu definice nemovitosti v nafizeni vlady €.
243/2013 Sb. .

Multifunkéni budova Melantrich, Praha, CR

Budova Melantrich

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Vaclavské namésti 793, Praha
1. Kéd a nazev katastralniho tzemi: 727181 Nové Mésto; kéd a
nazev obce: 554782 Praha, okres: CZ 0100, Hlavni mésto Praha,
list vlastnictvi 582.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, u€el pofizeni a dalSi
udaje

Objekt Melantrich byl postaven v roce 1913 pro potfeby Ceské
strany narodné socialni. V budové sidlily po vétSinu 20. stoleti
nakladatelské spolecnosti véetné tiskarny. V obdobi 2003 — 2004
probéhla kompletni rekonstrukce nemovitosti v€etné dostavby
zadniho ftraktu. V prosinci 2021 byla u vstupu do budovy
slavnostné odhalena pamétni deska pfipominajici prvni projev
Vaclava Havla v listopadu 1989.

Budova je v dobrém technickém stavu. Udrzbé a opravam je
vénovana odpovidajici péce. Celd nemovitost tvofi vyznamnou
investi¢ni hodnotu v portfoliu fondu. Vzhledem k charakteru této
nemovitosti, velikosti a atraktivité lokality, 1ze pfedpokladat nizkou
volatilitu trzni hodnoty a jeji dlouhodobou udrZitelnost.
Nejvyznamnéjsi najemnici jsou spole¢nost Marks & Spencer a
EuroAgentur Hotels & Travel.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGdelem jejiho
provozovani a nedoslo ke zméné tohoto ucelu.

Sprava nemovitosti

Spravu nemovitosti zajistuje spoleénost Savills CZ s.r.o0. IC: 055
61 281, Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00 na zakladé
smlouvy o spravé.

Prava zatéZujici budovu (bez najemnich vztah()

Vécné bremeno:

Ve prospéch nemovitosti:

Umisténi stavby (uli¢ni vytahy)

Zatézujici nemovitost:

PRE distribuce, a.s. — trafostanice

Zastavni prava:

- Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Ceska
spofitelna, a.s.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost 10 Partners Czechia, s.r.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornikd ke dni 12. 12.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast vyro€ni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Trianon Building Prague s.r.o.

Dne 27. 3. 2013 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% ug&ast
v nemovitostni spole€nosti Trianon Building Prague s.r.o. Sidlo
spole€nosti je na adrese Antala Staska 2027/79, Praha 4 — Kr¢,
PSC 140 00, IC: 265 04 006. V majetku nemovitostni spoleénosti
je jedna nemovitost ve smyslu definice nemovitosti v nafizeni
vlady ¢. 243/2013 Sb.

Budova Trianon

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Budéjovicka 1518/13a,
Praha 4 — Michle, PSC 140 00, na rohu ulic Budéjovicka
a Vyskocilova. Koéd katastralniho uzemi: 727750 Michle; Okres:
CZ0100 Hlavni meésto Praha; Obec: 554782 Praha; List
vlastnictvi: 438.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Administrativni budova Trianon se nachazi v méstské casti
Prahy 4 — Michle/Budéjovicka. Jednou z domén nemovitosti je jeji
strategicka poloha v ramci Hlavniho mésta Prahy v bezprostredni
blizkosti stanice metra C — Budé&jovicka. Vyborna dopravni
dostupnost je dale podporena pfitomnosti nékolika autobusovych
linek a blizkosti Prazského okruhu (,Jizni spojka“) na jihu
a ul. 5. kvétna (“Magistrala”) na severu jakozto vypadovky ze
stfedu mésta smérem na Brno.

Budova, jejiz vystavbu realizovala renomovana developerska
spole¢nost Hochtief, byla zkolaudovana a uvedena do provozu
v roce 2009. Je tvofena tfemi podzemnimi a osmi nadzemnimi
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patry. Ve tfech podzemnich podlazich je najemcim budovy
k dispozici 298 parkovacich mist a kromé pfizemi, ve kterém se
nachazi maloobchodni plochy, tvofi zbyvajici €ast budovy
vyhradné kancelafské prostory. Svym najemnikim Trianon
nabizi nadstandardni zazemi s moznosti flexibilniho uspofadani
vnittniho prostoru. Nejvyznamné&j$im najemnikem je Ceska
spofritelna.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za G&elem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spolednost Savills CZ s.r.0. IC: 055
61 281, Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00 na zakladé
smlouvy o sprave.

Administrativni budova Trianon, Praha, CR

Prava zatézujici budovu (bez najemnich vztaht)

Vécné bfemeno:

Hlavni mésto Praha — umisténi stavby, vstupu a vjezdu

Prazska plynarenska Distribuce, a.s. — plynarenské zafizeni
CETIN — komunikacni sité

PREdistribuce, a.s. — kabelové vedeni / rozvadé¢ VN

Prazska teplarenska, a.s. — horkovodni pfipojka

GTS Czech s.r.o.— komunikaéni sité / vedeni

T-Systems Czech Republic — optické pfipojeni / komunikaéni sité
GTS Novera — komunikaéni sité / vedeni

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spoleénost iO Partners Czechia, s.r.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku  nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik( ke dni 13. 11.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti®, ktery tvofi sou€ast vyro€ni zpravy.

Nemovitostni spole¢nost
Qubix Building Prague s.r.o.

Dne 27. 3. 2014 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% ugast
v nemovitostni spoleénosti Stavebni a inZenyrska spole¢nost,
spol. sr.o. Dne 12. 9. 2014 byla spole€nost pfejmenovana na
Qubix Building Prague s.r.o. Sidlo spole¢nosti je na adrese Antala
Staska 2027/79, Praha 4 — Kr&, PSC 140 00, IC: 457 95 223.

Budova Qubix

Identifikace nemovitosti
Nemovitost se nachazi na adrese Stétkova 18, Praha 4 Nusle,
PSC 140 00. Kdd katastralniho tzemi: 728161 Nusle; Okres:
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CZ0100 Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List
vlastnictvi: 549.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Budova Qubix je kancelafska budova v Praze 4, pobliz stanice
metra VySehrad. Jedna se o velmi kvalitni lokalitu pobliz centra
mésta s velmi dobrou dopravni dostupnosti. Mezi roky 2010-2012
byla budova na zakladé smlouvy o generalni dodavce stavby
kompletné zrekonstruovana spole¢nosti S+B Plan & Bau CR. Na
prestavbé budovy se podilela prestizni architektonicka kancelar
vyznamného videriského architekta prof. Ernsta Hoffmanna. Jde
o multifunkéni nemovitost s pfevladajicimi  kancelarskymi
prostory a nejvy$§im moznym stupném certifikace LEED
Platinum. Mezi nejvétsi najemce budovy Qubix patfi Corpus
Solution a CRIF.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za Ggelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu  nemovitosti  zajiStuje  spoleénost CBRE s.r.o.
IC: 257 59 604, sidlo: nam. Republiky 1a, PSC 110 00, Praha 1,
Ceska republika na zakladé smlouvy o spravé.

Prava zatéZujici budovu (bez najemnich vztah()

Vécné biremeno:

Ve prospéch nemovitosti:

SluZebnost — STL plynovodni pfipojky

Zatézujici nemovitost:

Hlavni mésto praha — sprava vefejného osvétleni

PRE distribuce, a.s. — elektrické vedeni

Zastavni prava: ;

Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Ceska spofitelna,
a.s.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost 10 Partners Czechia, s.r.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolecnosti bylo provedeno Vyborem odborniki ke dni 12. 09.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast vyrocni zpravy.

Administrativni budova Qubix, Praha, CR
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Nemovitostni spole¢nost
ForumBC ls.r.o.

Dne 29. 12. 2015 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% Ugast
v nemovitostni spole¢nosti Forum BC | s. r. 0. Sidlo spole€nosti
je na adrese Laurinska 18, Bratislava, PSC 811 01, Slovenska
republika, I1C: 36 796 743.

Budova Forum Business Center

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Bajkalska 28, Bratislava I,
Ruzinov, PSC 817 62. Nazev katastralniho uzemi: Nivy; Okres:
Bratislava I, obec Bratislava; List vlastnictvi: 4521.

Administrativni budova Forum BC |, Bratislava, SR

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Budova Forum Business Center je kancelafska budova
v Bratislavé, Slovenské republice. Jedna se o velmi kvalitni
lokalitu v SirSim centru mésta v Bajkalské ulici, ktera je soucasti
hlavni obchodni ¢asti mésta Bratislava-Ruzinov. Pro oblast je
pfiznacna velmi dobra dopravni dostupnost, kdy napfiklad
dalnice D1/E58 je od budovy vzdalena pouhych 700 m a
mezinarodni leti§té M.R.Stefanika se nachazi pfiblizné 10 minut
jizdy autem. Nemovitost byla postavena v roce 2013 spole¢nosti
HB Reavis Management, s.r.o. Jde o multifunkéni nemovitost
s prevladajicimi kancelafskymi prostory a nejvy$Sim moznym
stupném certifikace BREEAM Excellent. Hlavnim najemcem
budovy Forum Business Center je spole¢nost Slovak Telekom,
a.s., nejvétsi telekomunikacni spole€nost na Slovensku vlastnéna
némeckym Deutsche Telekom. Slovak Telekom, a.s. ma
v soucasné dobé pronajato zhruba 77 % pronajimatelné plochy,
zbytek obsazenych prostor je pronajato mensim najemcim,
z nichz nejvétsi ¢ast zaujima kantynovy fetézec GTH catering.
Cash flow spojené s nemovitosti je stabilni a neocekavame
zmény. Nemovitost netrpi Zzadnymi zavadami pravnimi ani

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spole¢nost CBRE s.r.o. IC: 35 819
804, sidlo Staromestska 3, Bratislava 811 03, Slovenska
republika na zakladé smlouvy o spravé.
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Prava zatézujici budovu (bez najemnich vztah()
Vécné bifemeno:

Ve prospéch nemovitosti:

Kanalizaéni pfipojka

Plynovod STL

Vsakovaci systém na destovou vodu

Zatézujici nemovitost:

Opticky kabel

Stavba kfizovatky Bajkalska-Prievozska

Zastavni prava: 3
Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Ceskoslovenska
obchodna banka, a.s.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Savills CZ, s. r. 0. Stanoveni
hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti bylo
provedeno Vyborem odbornikll ke dni 13. 10. 2025. Trzni
hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti®, ktery
tvofi soucast vyrocni zpravy.

Nemovitostni spole¢nost
CITY TOWER, a.s.

Dne 27. 9. 2016 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% ug&ast
v nemovitostni spole¢nosti CITY TOWER, a.s. Sidlo spole¢nosti
je na adrese Antala Stagka 2027/79, Kr&, Praha 4, PSC 140 00,
Ceska republika, IC: 271 03 251.

Budova City Tower

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Hvézdova 1716/2b, PSC 140
78, Praha 4. Kod katastralniho GUzemi: 728161 Nusle; Okres:
CZ0100 Hlavni mésto Praha, Obec: 554782 Praha, List
vlastnictvi: 6635.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, uCel pofizeni a dalsi
udaje

Budova City Tower se nachazi v exkluzivni lokalité v SirSim
centru mésta na Pankraci, ktera se spole¢né se sousedici oblasti
okolo Budéjovické ulice fadi mezi hlavni kancelarské ¢asti Prahy
(tzv. office hubs). Hlavni sidla zde ma velka ¢ast vyznamnych
mezinarodnich spole¢nosti. Budova City Tower ma vynikajici
dopravni dostupnost, ato jak z pohledu méstské hromadné
dopravy, tak i pro osobni dopravu, zejména diky blizkosti stanice
metra Pankrac, nékolika autobusovym linkdm, tramvajové
zastavce Prazského povstani a pfilehlé dalnici D1.

City Tower je 30patrova administrativni budova s prevladajicimi
kancelarskymi prostory (27 nadzemnich pater, 3 podzemni).
Nemovitost ma celkem 793 parkovacich mist ve 3 podzemnich
patrech.

Nejvétsim najemcem budovy City Tower je spole¢nost Raiffeisen
Bank. Mezi dalsi najemce patfi napfiklad mezinarodni
konzultaéni spole¢nost AC Nielsen, nebo advokatni kancelar
Portos a AVANT investi¢ni spole¢nost.
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Admlnlstratlvnl budova City Tower Praha CR

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spole¢nost CBRE s.r.o0. IC: 257 59
604, sidlo: nam. Republiky 1a, PSC 110 00, Praha 1, Ceska
republika na zakladé smlouvy o sprave.

Prava zatézujici budovu (bez najemnich vztaht)
Vécna bfemena:

Ve prospéch nemovitosti:
Trafostanice

Rozvodna

Rozvody SHZ

Hlavni pfivod vody

Slaboproud a opticka pfipojka
Strojovna VZT a diesel

Kanaliza€ni pfipojka

Unikové cesta z podzemniho parkingu
Vjezd/vyjezd podzemni parking, sklady a parkovaci stani
Destova kanalizace

Zatézujici nemovitost:

Délici konstrukce City Point
PFistup/pfijezd na pozemek

Unikova cesta z podzemniho parkingu
Pfivod/odvod VZT pro parking
Protipozarni zasahovy systém
Systém EPS pro parking

Uzivani uzemnéni City Point

Prazska teplarenska a.s. — teplovod
Kanalizaéni pfipojka

CETIN a.s. — sdélovaci sité

Zastavni prava:
Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Komercni banka,
a.s.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna spolec¢nosti IO Partners Czechia, s.r.o.
Stanoveni  hodnoty nemovitosti v majetku  nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik(l ke dni 14. 07.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi sou¢ast vyro¢ni zpravy.

Nemovitostni spole¢nost
Park One Bratislava, s. r. 0.

Dne 3. 2. 2017 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% ugast
v nemovitostni spole¢nosti Park One Bratislava, s. r. o., Sidlo
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spole&nosti je na adrese Laurinska 18, Bratislava, PSC 811 01,
Slovenska republika, IC: 36 796 298.

V majetku nemovitostni spolecnosti je jedna nemovitost ve
smyslu definice nemovitosti v nafizeni vliady €. 243/2013 Sb.

Budova Park One

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Namésti 1. maja 18,
PSC 811 086, Bratislava. List vlastnictvi: 7777 KN: Bratislava ;
nazev obce: BA-m.¢. Staré Mesto, okres:Staré Mesto., Slovenska
republika.
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Administrativni budova Park One, Bratislava, SR

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Budova Park One se nachazi v exkluzivni lokalité pfimo v centru
Starého mésta na Nameésti 1. Maja, ktera se fadi mezi hlavni
kancelarské casti Bratislavy. Budova Park One ma vynikajici
dopravni dostupnost, a to jak z pohledu méstské hromadné
dopravy, tak i pro osobni dopravu, zejména diky tésné blizkosti
zastavky nékolika autobusovych a trolejbusovych linek a zhruba
3 kilometry vzdalené dalnici D1. Z hlediska typu nemovitosti se
jedna se o 13 patrovou administrativni budovu s prevladajicimi
kancelafskymi prostory (9 nadzemnich pater, 4 podzemni).
Budova Park One ma celkem 167 parkovacich mist, ve 4
podzemnich patrech. Hlavnim najemcem budovy Park One je
Urad VIady SR, ktery ma v sougasné dobé pronajato zhruba 73 %
celkové pronajimatelné plochy, zbytek prostor je pronajat mensim
najemcdm, znichZz nejvétsi Cast zaujima predni slovensky
dodavatel plynu Probugas, a.s. a Ministerstvo vnitra SR.

Nemovitost byla postavena vroce 2007 podle navrhu
renomované Ceské architektonické kancelare SIAL zalozené
vroce 1968 architektem Karlem Hubackem. Mezi jeji projekty
patfi napfiklad hotel a televizni vysila¢ na Jestédu, centrala
Hypobanky v Praze na namésti Republiky, nebo administrativni
centrum na Karlové namésti rovnéz v Praze.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto Gc¢elu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spolenost CBRE s.r.o. IC: 35 819
804, sidlo Staromestska 3, Bratislava 811 03, Slovenska
republika, na zakladé smlouvy o sprave.
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Prava zatézujici budovu (bez najemnich vztah)

Vécna bremena:

Ve prospéch nemovitosti:

PFfesah budovy a s nim spojené stavebni prace

Vodovodni a kanaliza¢ni pfipojka

Zatézujici nemovitost:

Pfipojka plynovodu — SPP distribucia

Zastavni prava:

Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch VSeobecna uverova
Banka a.s

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Savills CZ, s. r. o. Stanoveni
hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti bylo
provedeno Vyborem odbornikG ke dni 12. 09. 2025. Trzni
hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti, ktery
tvofi soucast vyrocni zpravy.

Nemovitostni spole¢nost
Proximo One sp. Z o0.0.

Dne 9. 8. 2017 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% Ug&ast
vlastnického prava k nemovitosti Proximo One. Sidlo spole€nosti
je na adrese Przyokopowa 33, 01-208 VarSava, Polsko.

Budova Proximo |

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese ulice Prosta 68, 00-838
VarSava, Polsko, Mazovské vojvodstvi, okres VarSava, obec
VarSava. Kod katastralniho uzemi 6-04-06. Pozemek je ve spravé
mésta VarSavy, KW ¢islo WA4M/00437480/5.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Budova Proximo | je kancelafska budova ve VarSavé, Polské
republice. Nachazi se v méstské €asti Wola, ktera je hlavni a
rychle se rozvijejici obchodni &tvrti centralni ¢asti mésta. Jedna
se o 16patrovou administrativni budovu s pfeviadajicimi
kancelarskymi prostory (13 nadzemnich pater, 3 podzemni).
Celkova pronajimatelna plocha nemovitosti ¢ini  zhruba
29,2 tisic m2. Budova Proximo | ma celkem 428 parkovacich mist
ve 3 podzemnich patrech. Proximo | ma vynikajici dopravni
dostupnost, a to jak z pohledu méstské hromadné dopravy, tak i
pro osobni dopravu, zejména diky tésné blizkosti stanice metra
Rondo Daszynskiego a nékolika tramvajovych a autobusovych
linek. Mezinarodni letisté Frederyk Chopin je od budovy vzdaleno
zhruba 20 minut jizdy automobilem. Mezi hlavni najemce budovy
patfi mezinarodni spole¢nosti ICON, Manpower, MMC a lokalni
Grupa Pracuj.

Nemovitost byla postavena v roce 2016 podle navrhu britské
architektonické kancelafe Rolfe Judd. Development budovy
zastitila spole¢nost Hines a generalnim dodavatelem stavby byla
spole¢nost Hochtief Polska S.A. Design lobby a vnitfni dvorany
budovy navrhla znama italska spole¢nost Pininfarina. Budova je
drzitelem environmentalni certifikace BREEAM Excellent.
Nemovitost netrpi Zadnymi zavadami pravnimi ani vyznamné&jSimi
zavadami technickymi.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

REICO NEMOVITOSTNI - Vyro&ni zprava 2025

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajiStuje spole¢nost Cushman & Wakefield
Polska Trading sp. Zo. 0., Rondo Daszynskiego 2B, 00-843
VarSava na zakladé smlouvy o sprave.
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Administrativni budova Proximo |, VarSava, Polsko

Prava zatézujici budovu (bez najemnich vztah()

Vécna biremena:

Pozemkova sluzebnost vstupu a vjezdu pro kazdého
perpetualniho uzivatele pozemku €. 40.

Vécné bfemeno - pravo uzivani pro Stoteczny Zaktad
Energetyczny S.A.

Pozemkova sluzebnost vstupu a vjezdu pro kazdého maijitele
anebo perpetualniho uzivatele pozemki €. 35 a 36.

Pozemkova sluzebnost vstupu a vjezdu, véetné vjezdu pro
protipozarni  UCely, pro kazdého maijitele anebo
perpetualniho uzivatele pozemku €. 40/2.

Pozemkova sluzebnost vstupu a vjezdu pro kazdého majitele
anebo perpetualniho uzivatele pozemku €. 39, 40/1 a 37/3.

Pozemkova sluzebnost pfistupu k technickym zafizenim za
ucelem provozu, oprav, udrzby, modernizace a rozsifeni
existujicich technickych zafizeni pro kazdého majitele
anebo perpetualniho uzivatele pozemku €. 39, 40/1 a 37/3.

Pravo pronajmu existujicich, do€asnych a cilovych parkovacich
mist pro Bank BPH S.A.

Sluzebnost prenosu, vstupu za Ucelem zfizovani a provozovani
vedeni energetického zafizeni a celodenniho vstupu sluzeb
udrzby pro RWE Stoen Operator Sp. Z o.0.

Pozemkova sluzebnost vstupu a vjezdu pro kazdého maijitele
anebo perpetualniho uzivatele pozemku ¢. 35 a 36, a také
neomezeného vstupu zuUzemi Muzem VarSavského
Povstani (Muzemu Powstania Warszawskiego)

Sluzebnost prenosu, umisténi, provozovani, provadéni kontroly,
udrzby a oprav horkovodni pfFipojky a pravo pfistupu a
pfijezdu k ni pro Veolia Energia Warszawa S.A.

Sluzebnost pfenosu, vstupu za UCelem zfizovani a provozovani
vedeni energetického zafizeni a uzivani mistnosti za iéelem
instalace energetického zafizeni distribuéni elektriza¢ni
soustavy, a také a celodenniho vstupu sluzeb udrzby pro
RWE Stoen Operator Sp. Z o.0.

Pravo pronajmu kancelafskych mistnosti pro Black & Decker S. a
r.1. Sp. Z o.o.

Pozemkova sluzebnost vstupu a spoleéného uzivani nemovitosti,
udrzby a oprav, pro kazdého majitele anebo perpetualniho
uzivatele nemovitosti na pozemcich &. 37/4 a 47.

Pozemkova sluzebnost — pravo zfizovani na zatizené nemovitosti
(nad ni a pod ni) a uzivani zafizeni, siti a infrastruktury,
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nezbytnych k fungovani nemovitosti na pozemku €. 47 pro
Proximo Il Sp. Z 0.0. Sp.k.

Pozemkova sluzebnost vstupu, vjezdu, parkovani, a také udrzby
a oprav vnitini cesty a parkovisté, pro kazdého majitele
anebo perpetualniho uzivatele nemovitosti na pozemcich ¢.
37/4 a 47.

Pozemkova sluzebnost — pravo zfizeni zdi mezi stavbou Proximo
| a Proximo Il, pro kazdého majitele anebo perpetualniho
uzivatele nemovitosti na pozemcich ¢&. 37/4 a 47.

Pozemkova sluzebnost vstupu a uzivani nemovitosti za ucelem
stavby budovy Proximo II, pro kazdého majitele anebo
perpetualniho uzivatele nemovitosti na pozemcich ¢. 37/4 a
47

Zastavni prava:
Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Deutsche

Pfandbriefbank AG

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spoleénost Knight Frank Sp. Zo.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik(l ke dni 11. 07.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast vyro¢ni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Stoneczna Radom sp. Z o.0.

Dne 26. 9. 2017 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% Ug&ast
v nemovitostni spole¢nosti Sloneczna Radom sp. Z o0.0. Sidlo
spolec¢nosti je na adrese ul. Zajecza 2B, 00-351 VarSava.

Nakupni centrum Galeria Sloneczna

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese ulice Bolestawa Chrobrego 1,
26 — 600, mésto Radom. Pozemek ¢&islo 25/16, KW Ggislo
RA1R/00140304/8 a 25/14, RA1R/00144453/5, Mazovské
vojvodstvi, okres Radom, obec Radom, katastr Obozisko. .

Popis nemovitosti, stafi, vyuZziti, u€el pofizeni a dalSi
udaje

Galeria Sloneczna je obchodni centrum ve mésté Radom, Polské
republice. Nemovitost se nachazi ve vyborné lokalité v centru
meésta, na kfizovatce dvou hlavnich ulic B.Chrobrego a A.Struga,
a tézi tak zvelmi dobré viditelnosti. Galeria Sloneczna je
dvoupatrové obchodni centrum se 154 obchodnimi jednotkami.
Nemovitost ma celkem 1180 parkovacich mist, ktera se nachazi
v podzemnim patfe obchodniho centra a v samostatné
Ctyfpatrové parkovaci budové. Budova ma velmi dobrou dopravni
dostupnost, a to jak z pohledu méstské hromadné dopravy, tak i
pro osobni dopravu, zejména diky jedenacti autobusovym linkam
a snadnému dojezdu automobilem ze vSech spadovych oblasti
Mazovského regionu. Obchodni centrum je rovnéz vzdaleno
zhruba osm minut chiize od radomského hlavniho namésti.
Nemovitost byla postavena vroce 2011 spoleCnosti Porr,
development budovy provedla lokalni pobocka americké
spoleénosti AlG/Lincoln (nyni White Star), ktera je v Ceské
republice znama zejména diky developmentu rozsahlého
administrativniho komplexu The Park na prazském Chodové a
Campus Square v Brné. Nemovitost netrpi zadnymi zavadami
pravnimi ani vyznamnéjSimi zavadami technickymi.
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REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za uGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajiStuje spolecnost White Star Real Estate
sp. Z 0.0., ul. Zajecza 2B, 00-351, VarSava na zakladé smlouvy o
sprave.

Obchodni centrum Galeria Sloneczna, Radom, Polsko

Prava zatézujici budovu (bez najemnich vztah()

Vécna bifemena:

Ve prospéch nemovitosti:

Pravo uzivat ¢ast pozemku 25/14 pro obsluhu budov (zahrnuje
pési i dopravni pfistup).

Pravo uzivat chodniky na pozemcich 25/9, 25/10, 25/13.

Pravo uzivat cesty, chodniky a cyklostezky na pozemcich 25/1,
25/7, 25/8, 25/11, 25/12.

Pravo vstupu na pozemek 25/11 za Uéelem udrzby a rozsiteni
telekomunikacni sité.

Pravo vstupu na pozemek 25/8 za ucelem udrzby vodovodni
pripojky.

Pravo vstupu na pozemek 25/1 za ucelem udrzby vodovodni
pripojky.

Pravo vstupu na pozemek 25/12 za ucelem udrzby vodovodni
pripojky.

Pravo vstupu na pozemek 25/18 za U€elem udrzby vodovodni
pripojky.

Pravo vstupu na pozemek 25/24 za Ucelem udrzby a rozsiteni
kanalizace.

Pravo vstupu na pozemek 25/13 za Ucelem udrzby a rozsiteni
odvodnéni a vodovodu.

Pravo vstupu na pozemek 25/19 za ucelem udrzby vodovodni
pripojky.

Pravo vstupu na pozemek 25/20 za ucelem udrzby vodovodni
pripojky.

Pravo vstupu na pozemek 25/26 za ucelem udrzby kanalizace
splaskové i destové, vodovodni pfipojky, udrzby a rozSifeni
telekomunikacni sité a méreni odpadnich vod.

Pravo vstupu na pozemek 25/25 za ucelem udrzby splaskové i
destové kanalizace a vodovodni pfipojky.

Pravo vstupu na pozemek 25/10 za u€elem udrzby vodovodni
pfipojky a udrzby a rozsifeni telekomunikacni sité.

Pravo vstupu na pozemek 25/17 za UCelem udrzby a rozsiteni
telekomunikacni sité.

Pravo vstupu na pozemek 25/14 za ucelem udrzby destové a
splaskové kanalizace a rozSifeni telekomunikacni sité.
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Pravo vstupu na pozemky 25/8, 25/1, 25/12 za u€elem udrzby a
rozSifeni vodovodni pfFipojky ve prospéch vlastnika
vodovodni infrastruktury.

Pravo vstupu na pozemek 25/24 za Ucelem udrzby a rozsifeni
splaskové a deStové kanalizace ve prospéch vlastnika
kanaliza¢ni infrastruktury.

Pravo vstupu na pozemek 25/13 za Ucelem udrzby a rozsifeni
meéfici infrastruktury ve prospéch vlastnika meéficich
zafizeni.

Zatézujici nemovitost:

Pravo uzivat ¢ast pozemku 25/16 pro pfistup a obsluhu budov na
pozemku 25/14 (zahrnuje pési i dopravni pfistup).

Pravo uzivat chodniky na pozemku 25/16 ve prospéch pozemku
25/9, 25/10, 25/13.

Pravo uzivat cesty, chodniky a cyklostezky na pozemku 25/16 ve
prospéch pozemku 25/1, 25/7, 25/8, 25/11, 25/12.

Pravo vstupu na pozemek 25/16 za u¢elem udrzby a rozsifeni
telekomunikacni sité ve prospéch vlastnika telekomunikacéni
infrastruktury.

Zastavni prava:

Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Helaba Landesbank
Hessen-Thuringen Girozentrale

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spoleénost Knight Frank Sp. Zo.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku  nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik( ke dni 13. 10.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti®, ktery tvofi soucast vyrocni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Industrial Park Dubnica |, s. r. o.

Dne 20. 3. 2018 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% Ug&ast
v nemovitostni spole¢nosti Industrial Park Dubnica |, s. r. 0. Sidlo
spolecnosti je na adrese Laurinska 18, Bratislava, PSC 811 01,
Slovenska republika, 1C: 50 038 907.

Industrial Park Dubnica

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Dubnica nad Vahom,
Slovensko, PSC 018 41. Nazev katastralniho tizemi: Dubnica nad
Vahom; Okres: llava, obec Dubnica nad Vahom; Region
Trencéiansky, List vlastnictvi: 6670.

Industriaini park Dubnica, Dubnica/Vahom, SR

REICO NEMOVITOSTNI - Vyro&ni zprava 2025

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
Udaje

Industrial Park Dubnica se nachazi vregionu zapadniho
Slovenska, ktery spolecné s bratislavskym regionem soustfeduje
logistickym oblastem na Slovensku. Industrial Park Dubnica lezi
u vyjezdu z dalnice D1, ktera je nejdllezitéjSi dopravni tepnou na
Slovensku, spojujici dvé nejvét§i mésta v zemi, Bratislavu a
Kosice.

NejvétSim najemcem je némecka spole¢nost Continental, predni
svétovy vyrobce pneumatik a dodavatel technologickych feSeni
pro automobilovy primysl. Spole¢nost Continental pfedstavuje
cca % pronajimatelné plochy celé nemovitosti. Dal$imi dalezitymi
najemci budovy je Svycarska dopravni a logisticka spole¢nost
Kuehne+Nagel, potravinovy fetézec Lidl a holandska
pivovarnicka skupina Heineken.

Soucasti nemovitosti je 37 parkovacich mist. Nemovitost byla
postavena vroce 2016 spole¢nosti Goldbeck, development
budovy provedla SEE RE One s.r.o.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spole¢nost CBRE s.r.o. IC: 35819
804, sidlo: Staromestska 3, Bratislava 811-03, Slovenska
republika na zakladé smlouvy o sprave.

Prava zatéZujici budovu (bez najemnich vztah()

Vécna bremena:

HTMAS - elektroenergetické zafizeni a rozvody VN

Povazska vodarenska spole¢nost — vodovodni potrubi

SEE RE Three — pfipojka NN

Zastavni prava:

Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Slovenska
sporitel'nia, a.s.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Savills CZ, s. r. 0. Stanoveni
hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti bylo
provedeno Vyborem odbornikll ke dni 12. 12. 2025. Trzni
hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti®, ktery
tvofi soucast vyroCni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Metronom BC s.r.o.

Dne 14. 6. 2018 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% ug&ast
v nemovitostni spole¢nosti METRONOM BC s.r.o. Sidlo
spole€nosti je na adrese Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00
Praha 4, IC: 289 39 794.
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Administrativni budova Metronom Business Center, Praha, CR

Budova Metronom

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Bucharova 2817/9-13, Nové
Butovice, Praha, PSC 158 00. Kéd katastralniho tzemi: 755 541
Stodulky; Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha, Obec: 554782
Praha, List vlastnictvi: 2080.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, el pofizeni a dalsi
udaje

Administrativni budova Metronom Business Center se nachazi
v prazské kancelafské ¢tvrti Nové Butovice, pfimo u stanice
metra v bezprostfedni blizkosti autobusového nadrazi a mistniho
nakupniho stfediska. Prazsky silni¢ni okruh je od nemovitosti
vzdalen 5 minut jizdy autem a mezinarodni leti$té Véaclava Havla
15 minut jizdy autem.

Hlavnim najemcem budovy je némecka spole¢nost SAP
zabyvajici se informacnimi systémy, mezi dal$i najemce patfi
spole¢nosti BMW, Abbvie, DAZ Gastro a Rossmann.

Budova Metronom Business Center je moderni desetipatrova
kancelarska budova postavena vroce 2015 slovenskou
developerskou spole¢nosti HB Reavis. S témeér 36 000 m? a 521
parkovacimi misty je jednou z nejvétSich budov v kancelarské
Etvrti Nové Butovice. Nemovitost ziskala environmentalni ocenéni
BREEAM ,Excellent’.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za Ugelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajiStuje spole¢nost White Star Real Estate
s.r.o., IC: 251 49 521, Praha 4 Chodov, V parku 2343/24, PSC
148 00, na zakladé smlouvy o spravé.

Prava zatéZujici budovu (bez najemnich vztaht)

Vécna bfremena:

Hlavni mésto Praha — svételné signalizani zafizeni v¢€.
Kabelovych rozvodu

Hlavni mésto Praha — kolektor

CETIN a.s. — podzemni komunika¢ni vedeni

Quantcom — kabelové vedeni

T-Mobile — komunikaéni sité

PRE distribuce — rozvadé¢ VN

Zastavni prava:

Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Berlin Hyp AG

Zastavni pravo druhé v pofadi k nemovitostem ve prospéch
REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management, a.s.

WWW.reico.cz

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost iO Partners Czechia, s.r.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolecnosti bylo provedeno Vyborem odborniki ke dni 13. 11.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast vyro€ni zpravy.

Nemovitostni spole¢nost
Proximo Two sp. Z o.0.
Dne 31. 5. 2018 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% ug&ast

vlastnického prava k nemovitosti Proximo Two. Sidlo spole¢nosti
je na adrese Przyokopowa 33, 01-208 VarSava, Polsko.

Kancelarska budova Proximo Il, VarSava, Polsko

Budova Proximo Il

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese ulice Przyokopowa 26, 00-838
VarSava, Polsko, Mazovské vojvodstvi, okres VarSava, obec
Var§ava. Kéd katastralniho tzemi 6-04-06. Pozemek je ve spravée
meésta VarSavy, KW ¢&islo WA4M/00450423/5.
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Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Budova Proximo Il se nachazi v bezprostfedni blizkosti budovy
Proximo |, v zapadni ¢asti centralniho obchodniho distriktu
VarSavy. V této lokalité se nachazi i nejvyssi varSavska budova —

The Spire, a celd oblast je jednim z nejdynamictéjSich
kancelarskych distrikt( ve stfedni Evropé.

Jednd se o moderni desetipatrovou budovu s prevladajicimi
kancelarskymi prostory. Celkova pronajimatelna plocha je pres
20 tisic m? a nemovitost ma celkem 217 parkovacich mist ve 2
podzemnich podlazich a na povrchovém parkovisti.

Kli¢ovymi najemniky budovy Proximo Il jsou globalni poradenské
spole¢nosti Accenture, Ernst & Young a Six, které obsazuji
vétsinu pronajimatelnych ploch. DalSimi ddlezitymi najemci jsou
napf. spole¢nosti Storck a Avenga IT Professionals.

Nemovitost byla dokonéena v lednu 2018 podle navrhu britské
architektonické kancelafe Rolfe Judd. Budova je drzitelem
environmentalni certifikace BREEAM Excellent.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajisStuje spole€nost Cushman & Wakefield
Trading Polska sp. Zo. o.,, Rondo Daszynskiego 2B, 00-843
VarSava na zakladé smlouvy o sprave.

Prava zatéZujici budovu (bez najemnich vztaht)

Vécna bfemena:

Pozemkova sluzebnost vstupu a vjezdu pro kazdého
perpetualniho uzivatele pozemku €. 40.

Pozemkova sluzebnost vstupu a vjezdu pro kazdého maijitele
anebo perpetualniho uzivatele pozemku ¢. 35 a 36.

Pozemkova sluzebnost vstupu a vjezdu pro kazdého majitele
anebo perpetualniho uzivatele pozemku &. 40/2.

Pozemkova sluzebnost vstupu a vjezdu, véetné vjezdu pro
protipozarni  ucely pro kazdého majitele anebo
perpetualniho uzivatele pozemku €. 40/2.

Pozemkova sluzebnost vstupu a vjezdu pro kazdého maijitele
anebo perpetudlniho uzivatele pozemku &. 39, 40/1 a 37/3.

Pozemkova sluzebnost pristupu k technickym zafizenim za
ucelem provozu, oprav, udrzby, modernizace a rozsifeni
existujicich technickych zafizeni pro kazdého majitele
anebo perpetualniho uzivatele pozemku €. 39, 40/1 a 37/3.

Pozemkova sluzebnost vstupu a vjezdu pro kazdého maijitele
anebo perpetudlniho uzivatele pozemku €. 35 a 36, a také
neomezeného vstupu zuzemi Muzem VarSavského
Povstani (Muzemu Powstania Warszawskiego).

Sluzebnost pfenosu, umisténi, provozovani, provadéni kontroly,
udrzby a oprav horkovodni pfipojky a pravo pfistupu a
pfijezdu k ni pro Veolia Energia Warszawa S.A.

Sluzebnost pfenosu, vstupu za U€elem zfizovani a provozovani
vedeni energetického zafizeni a celodenniho vstupu sluzeb
udrzby pro RWE Stoen Operator Sp. Z o.0.

Sluzebnost pfenosu, vstupu za Ucelem zfizovani a provozovani
vedeni energetického zafizeni a uzivani mistnosti za u¢elem
instalace energetického zafizeni distribuéni elektrizacni
soustavy, a také a celodenniho vstupu sluzeb udrzby pro
RWE Stoen Operator Sp. Z o.0.
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Pravo pronajmu kancelarskych mistnosti pro Accenture Services
Sp. Zo.0.

Pozemkova sluzebnost vstupu a spole€ného uzivani nemovitosti,
udrzby a oprav, pro kazdého majitele anebo perpetualniho
uzivatele nemovitosti na pozemku ¢&. 46.

Pozemkova sluzebnost — pravo spole€ného uzivani vodovodnich
pfipojek, kanalizace, provadéni udrzby a oprav vodovodni a
kanaliza¢ni sité, a také pravo neomezeného vstupu, pro
kazdého majitele anebo perpetualniho uzivatele nemovitosti
na pozemku €. 46.

Pozemkova sluzebnost vstupu, vjezdu, parkovani, a také udrzby
a oprav vnitini cesty a parkovisté, pro kazdého majitele
anebo perpetualniho uzivatele nemovitosti na pozemku ¢.
46.

Pozemkova sluzebnost — pravo zfizeni zdi mezi stavbou Proximo
| a Proximo Il, pro kazdého majitele anebo perpetualniho
uzivatele nemovitosti na pozemku ¢&. 46.

Pravo pronajmu kancelafskych mistnosti a parkovacich mist pro
EY GTH Poland Sp. Z o.o.

Zastavni prava:

Zastavni pravo k nemovitostem ve propéch Deutsche
Pfandbriefbank AG

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Knight Frank Sp. Zo.o.
Stanoveni  hodnoty nemovitosti v majetku  nemovitostni
spole¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornikd ke dni 11. 07.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast vyrocni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Forum Nova Karolina s.r.o.

Dne 5. 12. 2018 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% ug&ast
v nemovitostni spole¢nosti New Karolina Shopping Center
Development, s r.o. Sidlo spolecnosti je na adrese Antala Staska
2027/79, 140 00 Praha 4, I1C: 281 83 011.

Obchodni spole€nost Forum Nova Karolina s.r.o., se sidlem
Antala Stagka 2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, ICO: 210 66 418,
vznikla v disledku pfemény obchodni spole¢nosti New Karolina
Shopping Center Development, s.r.o., se sidlem Antala Staska
2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, ICO: 281 83 011, jako rozdélované
spole¢nosti, formou roz$tépeni se vznikem dvou novych
nastupnickych spole¢nosti, a to (i) obchodni spole¢nosti Forum
Nova Karolina Development s.r.o., se sidlem Antala Staska
2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, ICO: 210 66 329, a (ii) obchodni
spole¢nosti Forum Nova Karolina s.r.o., se sidlem Antala Staska
2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, ICO: 210 66 418. Na spole¢nost
Forum Nova Karolina s.r.o. preSla odstépena cast jméni
spole¢nosti New Karolina Shopping Center Development, s.r.o.,
ktera byla uvedena v projektu rozdéleni ze dne 23.11.2023.

Nakupni centrum Forum Nova Karolina

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Jantarova 3344/4, 702 00
Moravska Ostrava. Kod katastralniho uzemi: 713 520 Moravska
Ostrava; Okres: CZ0806 Ostrava — mésto, Obec: Ostrava, List
vlastnictvi: 15715.
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Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Forum Nova Karolina je ostravské nakupni a zabavni centrum
s vyznamnym pfesahem do celého Moravskoslezského kraje.
Diky své poloze v centru mésta umoznuje pohodiny pfistup jak
pro pési, tak i pro automobily. Pro chodce je pohodiny pfistup
zajistén pfes moderni lavku vedouci z autobusového nadrazi nad
ulici Mistecka a Zelezni¢nim koridorem.

Nemovitost zastfeSuje 236 maloobchodnich jednotek a pfes 58
tisic m? pronajimatelnych ploch. Nabizi Sirokou $kalu obchodl,
jako jsou Albert hypermarket, Halfprice, Peek & Cloppenburg,
Reserved, Cinema City, H&M, Intersport a dalSi. Pro navstévniky
nakupniho centra je k dispozici 1500 parkovacich mist.

Forum Nova Karolina byla dokonéena v bfeznu 2012 podle
navrhu renomovaného nizozemského architekta Rema
Koolhaase. Development budovy provedla nizozemska
spole€nost Multi. Forum Nova Karolina je drzitelem
environmentalni certifikace BREEAM.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Obchodni centrum Forum Nova Karolina, Ostrava, CR

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajiStuje spole€nost Active Retail Asset
Management s.r.o. IC: 024 85 575, Praha 3, Laubova 1729/8,
PSC 130 00, na zaklad&é smlouvy o sprave.

Prava zatézujici budovu (bez najemnich vztah)
Vécna bfemena:

Ve prospéch nemovitosti:

Umisténi podzemni stavby

Umisténi nadzemni stavby

Vedeni desStové kanalizace

Umisténi stavby s pravem vstupu

Vedeni vodovodnich pfipojek

Umisténi podzemni a nadzemni stavby severni vjezdové rampy
Vedeni pfipojek deStové kanalizace

Vedeni zfizeni a provozovani slaboproudych rozvodu
Vedeni pripojek splaskové kanalizace

Umisténi podzemni a nadzemni stavby jizni viezdové rampy
Vedeni slaboproudych rozvodt

Vécné bfemeno cesty a stezky

Zatézujici nemovitost:

St. M. Ostrava — Vyuziti stavebnich konstrukci budovy

St. M. Ostrava — Vyuziti komunikacniho koridoru v budové

REICO NEMOVITOSTNI — Vyro&ni zprava 2025

Veolia Energie — Umisténi a provozovani rozvodného zafizeni —
predavaci stanice a pfipojky pro rozvod chladu

Veolia Energie — Vedeni a provozovani rozvodného zafizeni —
rozvody chladu

Veolia Energie — Umisténi a provozovani horkovodni pfipojky a
technologického zafizeni pfedavaci stanice

Veolia Energie — Vedeni a provozovani horkovodni pfipojky pro
rozvod

CEZ Distribuce — Zfizovani a provozovani vedeni energetického
zafizeni distribuéni elektrizaéni soustavy VN

Vécné bfemeno cesty a stezky

Zastavni prava:
Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Helaba Landesbank
Hessen-Thuringen Girozentrale

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost 10 Partners Czechia, s.r.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornikll ke dni 12. 12.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast vyro€ni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost

Industrial Park Dubnica Il, s. r. o.

Dne 27. 11. 2019 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% Gg&ast
v nemovitostni spole¢nosti Industrial Park Dubnica ll, s. r. 0. Sidlo

spoleénosti je na adrese Laurinska 18, Bratislava, PSC 811 01,
Slovenska republika, IC: 50 175 149.

! i
Industrial Park Dubnica Il, Dubnica/Vahom, SR

Industrial Park Dubnica ll

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Dubnica nad Vahom, Slovakia,
PSC 018 41. Nazev katastralniho Uzemi: Dubnica nad Vahom;
Okres: llava, obec Dubnica nad Vahom; Region Trenciansky, List
vlastnictvi: 6631.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Industrial Park Dubnica Il se nachazi v regionu zapadniho
Slovenska, ktery spolecné s bratislavskym regionem soustfeduje
86 % industridlnich ploch v zemi, a patfi tak k nejdulezit&jSim
logistickym oblastem na Slovensku. Jedna se o druhou cast
komplexu, jehoz prvni €ast je soucasti nemovitostniho portfolia
fondu od bfezna 2018. Industrial Park Dubnica Il lezi u vyjezdu

z dalnice D1, ktera je nejdulezitéjsi dopravni tepnou na
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Slovensku, spojujici dvé nejvétSi mésta v zemi, Bratislavu a
Kosice.

Budova se sklada ze skladovych, technickych a kancelarskych
prostor o celkové pronajimatelné plode 16,6 tisic m? a je plné
obsazena. Mezi najemce patfi potravinovy fetézec Lidl a
subdodavatelska spole¢nost pro automobilovy primysl LEONI,
ktera je dodavatelem energetickych feSeni v automobilovém
pramysilu.

Nemovitost postavila vroce 2018 spoleCnost Goldbeck,
development budovy provedla SEE RE Two, ktera je soucéasti
spolec¢nosti Invest4SEE Investment Holding GmbH.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spoleénost CBRE s.r.o. IC: 35 819
804, sidlo: Staromestska 3, Bratislava 811-03, Slovenska
republika na zakladé smlouvy o sprave.

Prava zatéZujici budovu (bez najemnich vztaht)

Vécna bfemena:

Povazska vodarenska spole¢nost — kanalizace

Vedeni inzenyrské sité

ZFizeni, uzivani a provoz plynovodu STL

Zastavni prava:

Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Slovenska
sporitel’na, a.s.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole€nost Savills CZ, s. r. 0. Stanoveni
hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spole€nosti bylo
provedeno Vyborem odbornikG ke dni 12. 12. 2025. Trzni
hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti, ktery
tvofi soucast vyrocni zpravy.
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Nemovitostni spoleCnost
Sered Logistics and Industry 1, s. r. 0.

Dne 13. 5. 2020 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% ugast
v nemovitostni spole¢nosti Sered Logistics and Industry 1, s.r. o.
Sidlo spole¢nosti je na adrese Laurinska 18, Bratislava,
PSC 811 01, Slovenska republika, IC: 52 586 031.

Industrial Park Sered DC31

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Sered, Slovakia, PSC 926 01.
Nazev katastralniho Uzemi: Sered; Okres: Galanta, obec Sered;
Region Trnavsky, List vlastnictvi: 6573.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Industrial Park Sered DC31 se nachazi v atraktivni lokalité
regionu jihozapadniho Slovenska, ktery spole¢né s bratislavskym
regionem soustfeduje pfes 80 % industridlnich ploch v zemi.
Industrialni Park Sered DC31 ma vybornou dopravni dostupnost
zdalnice D1 a strategickou lokalitu uprostfed dulezitého
hospodarského prostoru mezi Bratislavou, Trnavou a Nitrou.

Hlavnim najemcem Industrialniho Parku Sered DC31 je némecka
spoleénost WEGU, vyrabéjici plastové komponenty pro
automobilovy pramysi.

Nemovitost postavila vroce 2018 spole¢nost Goldbeck,
development budovy provedla PNK Group. Jejich souéasti jsou
zejména skladové, vyrobni a kancelarské prostory. Nemovitost
vlastni environmentalni certifikaci BREEAM.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spole¢nost CBRE s.r.o. IC: 35 819
804, sidlo: Staromestska 3, Bratislava 811-03, Slovenska
republika na zakladé smlouvy o spravé.

#L

Industrial Park Sered DC31, Sered, SR

Prava zatéZujici budovu (bez najemnich vztah()

Vécna bremena:

Ve prospéch budovy:

Uzivani pozemni komunikace

Strpéni inzenyrskych siti — kabelové rozvody / spinaci stanice /
pripojka vody / SHZ rozvody, EPS vedeni
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Kanaliza€ni pfipojka

Zastavni prava:

Z&dna prava zatézujici budovu.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Savills CZ, s. r. o. Stanoveni
hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti bylo
provedeno Vyborem odbornik( ke dni 08.08. 2025. Trzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti®, ktery tvofi soucast
vyrocni zpravy.

Nemovitostni spole¢nost
Sered Logistics and Industry 2, s. r. 0.

Dne 16. 5. 2020 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% ug&ast
v nemovitostni spole¢nosti Sered Logistics and Industry 2, s. r. o.
Sidlo spole¢nosti je na adrese Laurinska 18, Bratislava, PSC 811
01, Slovenska republika, IC: 52 586 057.

Industrial Park Sered DC32

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Sered, Slovakia, PSC 926 01.
Nazev katastralniho Uzemi: Sered; Okres: Galanta, obec Sered;
Region Trnavsky, List vlastnictvi: 6574.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Druha faze Industridlniho Park Sered, budova DC32 se nachazi
v atraktivni lokalité regionu jihozapadniho Slovenska, ktery
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spole€¢né s bratislavskym regionem soustfeduje pres 80 %
industrialnich ploch v zemi. Industrialni Park Sered DC32 ma
vybornou dopravni dostupnost z dalnice D1 a strategickou
lokalitu uprostfed dulezitého hospodarského prostoru mezi
Bratislavou, Trnavou a Nitrou.Hlavnim najemcem Industrialniho
Parku Sered DC32 je polska odévni spole¢nost LPP S.A., ktera
pronajaté prostory vyuziva k podpofe internetového prodeje a
jejiz soucasti jsou mddni znacky Reserved, Cropp, House,
Mohito a Sinsay.

Industrialni Park Sered DC32 postavila v roce 2018 spole¢nost
Goldbeck, development budovy provedla PNK Group. Jejich
soucasti jsou zejména skladové, vyrobni a kancelafské prostory.
Nemovitost vlastni environmentalni certifikaci BREEAM.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za uGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajiStuje spole¢nost spolec¢nosti CBRE s.r.o.
IC: 35819 804, sidlo: Staromestska 3, Bratislava 811-03,
Slovenska republika na zakladé smlouvy o sprave.

Prava zatézujici budovu (bez najemnich vztah()

Vécna biremena:

Ve prospéch budovy:

Uzivani pozemni komunikace

Strpéni inzenyrskych siti — kabelové rozvody / spinaci stanice /
pripojka vody / SHZ rozvody, EPS vedeni

Zastavni prava:

Zadna prava zatézujici budovu.

Industrial Park Sered DC32, Sered, SR

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Savills CZ, s. r. o. Stanoveni
hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti bylo
provedeno Vyborem odbornik( ke dni 08.08. 2025. Trzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti*, ktery tvofi soucast
vyrocni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Tychy DC1 sp. Z o0.0.

Dne 27. 7. 2021 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% ug&ast
v nemovitostni spole¢nosti PDC Industrial Center 96 Sp. Z o.0.
Sidlo spolecnosti je na adrese Przyokopowa 33, 01-208 VarSava,
Polsko.
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Industrial Tychy DC1, Tychy, Polsko

Tychy DC1

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Logistyczna 55, 431 50, Bierun,
Polsko, Slezské vojvodstvi, okres bierunsko-ledzifnski. Nazev
katastralniho Uzemi: Bierun Stary; KW ¢&islo KA1T/00078170/9,
KA1T/00078552/1,  KA1T/00006673/0, = KA1T/00078548/0,
KA1T/00078550/7,  KA1T/00078560/0, = KA1T/00078544/2,
KA1T/00078542/8, = KA1T/00078537/0,  KA1T/00078535/6,
KA1T/00078547/3,  KA1T/00078551/4, = KA1T/00078534/9,
KA1T/00004550/8, KA1T/00078540/4, KA1T/00078546/6.

Popis nemovitosti, stafi, vyuZiti, ucel pofizeni a dal$i
udaje

Nemovitost se nachazi v atraktivni lokalit¢ polského
hornoslezského regionu, ktera je druhou nejvétsi industrialné
logistickou oblasti v celém Polsku. Tychy DC1 lezi dva kilometry
od silnice A44, ktera je napojena na patefni dalnici A4 propojujici
polska mésta Krakov, Katowice a Vratislav s némeckou
Chotébuzi. Budova splfiuje kritéria certifikace BREEAM.

NejvétSimi  najemci logistického parku jsou nadnarodni
spole€nosti Denso (vyrabéjici napf. klimatizaéni jednotky do
automobild) a HAVI (specializujici se zejména na dodavky
mezinarodnim  potravinovym fetézclm). Trojici nejvétSich
najemcu uzavira polska logisticka a spedi¢ni spole¢nost Regesta.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za udgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spole¢nost White Star Real Estate
sp. Z 0.0., ul. Zajecza 2B, 00-351, VarSava na z&kladé smlouvy o
sprave.

Prava zatéZujici budovu (bez najemnich vztaht)

Vécna bfremena:

Povazska vodarenska spole¢nost — kanalizace

Klaudia Malgorzata Dyjas — pfipojka VN

Polska spolka gazownictwa — plynarenské sité

Zastavni prava:

Zastavni pravo k nemovitostem ve propéch Deutsche
Pfandbriefbank AG

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole€¢nost Knight Frank Sp. Zo.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku  nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik(l ke dni 13. 10.
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2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast vyro¢ni zpravy.

Nemovitostni spole¢nost
Tychy DC2 sp. Z o0.0.

Dne 21. 12. 2021 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% Gg&ast
v nemovitostni spolecnosti Sorreli Sp. Z o0.0. Sidlo spole¢nosti je
na adrese Przyokopowa 33, 01-208 VarSava, Polsko.

Industrial Tychy DC2, Tychy, Polsko

Tychy DC2

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Logistyczna 71, 431 50, Bierun,
Polsko, Slezské vojvodstvi, okres bierunsko-ledzinski. Nazev
katastralniho uzemi: Bierun Stary; KW ¢islo KA1T/00008639/4,
KA1T/00078776/7,  KA1T/00004520/9, @ KA1T/00004519/9,
KA1T/00004686/0,  KA1T/00008371/1,  KA1T/00000713/1,
KA1T/00008658/3,  KA1T/00008034/3, = KA1T/00072591/4,
KA1T/00000788/7,  KA1T/00078541/1, = KA1T/00078553/8,
KA1T/00080319/3,  KA1T/00078169/9, @ KA1T/00001170/9,
KA1T/00057377/7,  KA1T/00079540/1, = KA1T/00081170/3,
KA1T/00081169/3,  KA1T/00078534/9, @ KA1T/00078551/4,
KA1T/00078547/3,  KA1T/00078548/0,  KA1T/00078550/7,
KA1T/00078560/0, KA1T/00078544/2, KA1T/00078542/8,
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KA1T/00078552/1,  KA1T/00006673/0, KA1T/00078537/0,
KA1T/00078535/6, @ KA1T/00078170/9.

Popis nemovitosti, stafi, vyuZziti, u€el pofizeni a dalSi
udaje

Nemovitost se nachazi v atraktivni lokalit¢ polského
hornoslezského regionu, ktera je druhou nejvétsi industrialné
logistickou oblasti v celém Polsku. Panattoni Park Tychy DC2 lezi
dva kilometry od silnice A44, ktera je napojena na patefni dalnici
A4 propojujici polska mésta Krakov, Katowice a Vratislav
s némeckou Chotébuzi. Budova aspiruje na environmentalni
certifikaci BREEAM Excellent.

Logisticky park Panattoni Park Tychy DC2 je pIné obsazen
jedinym najemcem, mezinarodnim obchodnim fetézcem Action,
ktery v Evropské unii provozuje téméfF 1700 obchodd, a to
zejména ve Francii, Belgii, Nizozemsku, Némecku, Rakousku,
Ceské republice a Polsku.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGdelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajiStuje spole¢nost White Star Real Estate
sp. Z 0.0., ul. Zajecza 2B, 00-351, VarSava na zakladé smlouvy o
sprave.

Prava zatéZujici budovu (bez najemnich vztaht)
Vécna bfemena:

Povazska vodarenska spole¢nost — kanalizace

Tychy DC1 — pfipojka VN

Polska spolka gazownictwa — plynarenskeé sité

Zastavni prava:
Zastavni pravo k nemovitostem ve propéch Deutsche

Pfandbriefbank AG

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole€nost Knight Frank Sp. Zo.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku  nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik( ke dni 13. 10.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast vyro€ni zpravy.

Nemovitostni spolecnost
BORISLAVKA OFFICE & SHOPPING
CENTRE s.r.o.

Dne 31. 1. 2022 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% Ug&ast
v nemovitostni spoleénosti BORISLAVKA OFFICE & SHOPPING
CENTRE s.r.o,. Sidlo spole¢nosti je na adrese Antala Staska
2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, IC: 274 57 621.

Budova Borislavka Centrum

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Evropska 866/63, 67, 69, 71,
Vokovice, Praha, PSC 160 00. Kéd katastralniho Gzemi: 729 418
Vokovice; Hlavni mésto Praha, Obec: 554782 Praha, List
vlastnictvi: 3784 a kdd katastralniho uzemi: 729 272 Dejvice;
Hlavni mésto Praha, Obec: 554782 Praha, List vlastnictvi: 6878.

REICO NEMOVITOSTNI - Vyro&ni zprava 2025

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
Udaje

Budova Bofislavka Centrum se nachazi v prazské Evropskeé ulici,
ve strategické lokalité mezi centrem meésta a mezinarodnim
letistém Vaclava Havla. V bezprostfedni blizkosti se nachazi
stanice metra A — Bofislavka. Cely komplex byl postaven podle
unikatniho  architektonického navrhu renomované cCeské
kancelafe AFA (Aulik Fiser Architekti) a s ohledem na nejvyssi
mezinarodni standardy. Jedna se o velmi Setrnou budovu
k Zivotnimu prostfedi s inteligentnimi systémy fizeni zajiStujicimi
kontrolu energetické naro¢nosti, vymény a rekuperace vzduchu
v&etné regulace vlhkosti. Bofislavka Centrum aspiruje na vysokou
environmentalni certifikaci LEED Gold a ziskala rovnéz prestizni
ocenéni ,Enviromentalni projekt roku“ v soutézi Best of Realty. Za
svUj design ve tvaru cCtyfech krystald obdrzela ocenéni
v mezinarodni soutézi European Property Awards..

Budova je téméF pIné obsazena, pfi€emz mezi hlavni najemce
patfi privatni investiéni spoleénost KKCG, loterijni spole¢nost
Sazka, korporace MND a finanéni spole&nost Skofin.

Bofislavka Centrum je novy multifunkéni komplex skladajici se ze
CtyF propojenych budov, ktery byl kompletné dokon&en v druhém
Ctvrtleti roku 2021. Jeho soucasti jsou kancelafské a
maloobchodni prostory o celkové pronajimatelné ploSe pres 40
tisic m2.

Multifunkéni budova Bofislavka Centrum, Praha, CR

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za uGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spole¢nost Savills CZ s.r.o. IC: 055
61 281, Praha 1, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00 a spole¢nost
Active Retail Asset Management s.r.o. IC: 024 85 575, Praha 3,
Laubova 1729/8, PSC 130 00, na zakladé smlouvy o spravé.

Prava zatézujici budovu (bez najemnich vztah()
Vécna biremena:

Ve prospéch nemovitosti:

Vedeni vodovodniho a kanalizaéniho potrubi

Vedeni pfipojky destové kanalizace

Vedeni splaskové kanalizace

Vedeni vefejné komunikacni sité

Vedeni pfipojky plynu

Zatézujici nemovitost:

T-Mobile — podzemni komunikaéni vedeni
PREdistribuce — kabelové vedeni / VN

Veolia Energie Praha — vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky
Quantcom — podzemni komunikaéni vedeni

Vodafone Czech Republic — podzemni komunikaéni vedeni
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Cznet — inzenyrskeé sité

Zastavni prava:

Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost IO Partners Czechia, s.r.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik(l ke dni 11. 08.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti®, ktery tvofi soucast vyrocni zpravy.

Nemovitostni spole¢nost
Forum Nova Karolina Development s.r.o.

Dne 30. 12. 2023 nabyl nemovitostni fond 100% ucast
v nemovitostni spole€nosti Forum Nova Karolina Development
s.r.o. Sidlo spolecnosti je na adrese Antala Staska 2027/79, Kr¢,
140 00 Praha 4, 1C: 210 66 329.

Pozemek

Identifikace
Nemovitost se nachazi na katastralnim Gzemi 713520 Moravska
Ostrava, obec: 554821 Ostrava, List vlastnictvi: 11312.

Pozemky i) 3457/23, s vymérou 1 430 m2, druh: ostatni plocha,
zplsobem vyuziti: ostatni komunikace a ii) 3457/36, s vymérou
165 m2, druh: ostatni plocha, zplsob vyuziti: ostatni komunikace.

Zastavni prava:
Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Helaba Landesbank

Hessen-Thuringen Girozentrale

Nemovitostni spoleCnost
Novy Opatov Residential s. r. o.

Dne 3. 9. 2024 uzaviel nemovitostni fond Smlouvu o budouci
kupni smlouvé o nabyti nemovitosti bytového domu Novy Opatov
do nemovitostni spolecnosti Novy Opatov Residential s. r. o.
Sidlo spole¢nosti je na adrese Antala Staska 2027/79, Praha 4,
PSC 140 00, Ceska republika, IC: 218 15 291.

WWW.reico.cz

Bytovy dim Novy Opatov, Praha 11, CR

Bytovy diim Novy Opatov

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Praha 11 — Chodov, PSC 149
00. Nazev katastralniho uzemi: Chodov; Okres: Chodov, obec
Praha; List vlastnictvi: 22873.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, uCel pofizeni a dalsi
Uudaje

Rezidenéni projekt Novy Opatov, ktery nabidne 170 bytd,
kombinuje prvotfidni architekturu s dirazem na komfort,
funk&nost a estetiku. Rezidentiim nabidne nejen pohodiné

a prostorné byty, ale i strategickou lokalitu s vynikajici dopravni
dostupnosti. Propojeni pfirodnich prvk( s modernim designem
vytvari idealni prostfedi pro rodiny, jednotlivce i seniory, ktefi
hledaji klid a zaroven potrebuiji blizkost méstského centra.
Projekt rovnéz predstavuje vyznamny pfinos pro rozvoj
méstského urbanismu v oblasti Opatova. Je zde kladen velky
dlraz na udrzitelny rozvoj, integraci zelenych ploch a vefejnych
prostortll, coz zvysSuje kvalitu Zivota obyvatel. Novy Opatov bude
mistem, kde se snoubi moderni bydleni s ohledem na Zivotni
prostfedi a dynamicky rozvoj méstské infrastruktury. Tento
projekt je pfikladem inovativniho pfistupu ke kvalitnimu
méstskému bydleni a posouva hranice urbanismu

v Ceské republice.

Stavebni prace zacaly v pribéhu zafi 2024, prvni najemnici se
budou moci nastéhovat za 2,5 roku.

Lokalita Novy Opatov je atraktivni zejména z hlediska
dostupnosti — nachazi se v blizkosti D1 a je zarover pfimo na
metru C.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabude za ugelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost iO Partners Czechia, s. r. o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spole¢nosti bude provedeno Vyborem odbornik(i ke dni 12. 09.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast vyro€ni zpravy.
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Nemovitostni spole¢nost
Stodulky Residential s.r.o
Dne 11. 3. 2025 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% G&ast v
nemovitostni spole¢nosti Stodllky Residential s.r.o. Sidlo

spole€nosti je na adrese Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00
Praha 4, IC: 230 46 431

| .

Bytovy dtim Stodtlky, Praha 13, CR

Projekt Stodtilky Residential

Identifikace nemovitosti
Nemovitost se nachazi v katastralnim Uuzemi 770 353 Trebonice;
Hlavni mésto Praha, Obec: 554782 Praha, List vlastnictvi: 1313..

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Rezidenéni komplex Stodllky Residential, jez je soucasti projektu
Britska Ctvrt se sklada ze 3 bytovych dom (A, B1 a B2) o celkové
podlahové plose 10,400 m?, ve kterych bude k dispozici celkem
219 bytl. Stavebni prace zacaly v prubéhu dubna 2025, prvni
najemnici se budou moci nastéhovat do tfi let.

Komplex Britska ¢&tvrt vznika jiz od roku 2007 v blizkosti metra
Stodllky. Jednd se o mimoradné Uspésny projekt evropské
kvality. Jiz v sou¢asné dobé zde mohou mistni obyvatelé vyuzivat
nové obchody a sluzby, odpocinkové zony a hfisté pro malé i
velké. Tento projekt kombinuje prvotfidni architekturu s dirazem
na komfort, funkénost a estetiku. Rezidentim nabidne nejen
pohodiné a prostorné byty, ale i strategickou lokalitu s vynikajici
dopravni dostupnosti, v€etné stanice metra, a okoli s vybornou
ob&anskou vybavenosti.

Lokalita Zapadni mésto je atraktivni pro svou vybornou
dostupnost — nachazi se pfimo na metruB (Stodllky) a
v pfijemné vzdalenosti od leti$té Vaclava Havla (14 km).

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabude za ugelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost iO Partners Czechia, s. r. o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku  nemovitostni
spole¢nosti bude provedeno Vyborem odbornik(l ke dni.13.11
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2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti®, ktery tvofi soucast vyro€ni zpravy.

Palladium Praha s.r.o.

Dne 19. 11. 2025 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% u&ast v
nemovitostni spole€nosti Palladium Praha s.r.o. Sidlo spole¢nosti
je na adrese Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4, 1C: 284
52 704

Palladium, Praha 1, CR

Palladium

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adreseNam. Republiky 1078/1,
Petrska &tvrt, Praha, PSC 110 00. K&d katastralniho tzemi: 727
181 Nové Mésto; Hlavni mésto Praha, Obec: 554782 Praha, List
vlastnictvi: 1508

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, uCel pofizeni a dalsi
udaje
Historicka budova Palladia situovana na Nameésti Republiky

nabizi téméf 60,000 m2 a je kombinaci obchodniho centra a
kancelafskych prostor, soucasti je také 866 parkovacich mist.

Palladium je dominantnim obchodnim centrem v srdci mésta,
které pfitahuje mistni i turisty a diky své skvélé dostupnosti denni
navstévnost dosahuje 60,000 osob. Ve 180 retailovych
jednotkach nabizi zakaznikim Sirokou Skalu znacek a sluzeb a je
domovem fady vlajkovych obchodu. Jedno podlazi je uréeno pro
gastronomii s vice nez 20 restauracemi. Diky své vyjimec€nosti se
obchodni centrum py$ni dlouhodobou plnou obsazenosti.

Jedna se o moderni schéma s bohatou historii Citajici pfes 900
let. V prabéhu let plnilo rGzné role, véetné nemocnice pro
nemajetné, rezidence pro vyznamné osobnosti i klastera a
kostela, které dodnes existuji. V 18. stoleti byly pozemky
pfeménény na kasarna. Budovy byly v devadesatych letech
ministerstvem obrany prodany a nasledné se zahdjila
rekonstrukce, kterd peclivé obnovila historické budovy a pfidala
moderni nakupni centrum a kancelaisky komplex. Palladium,
spojujici historické dédictvi s moderni architekturou, bylo znovu
otevfieno vefejnosti v roce 2007.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabude za udelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.
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Prava zatézujici budovu (bez najemnich vztah)

Vécna bfemena:

Ve prospéch nemovitosti:

ZFizeni podzemni stavby

Pozarni unikova cesta

Vodovodni pfipojka

Pfipojka destové kanalizace

PFipojka splaskové kanalizace

Pravo umisténi stavby

PREdistribuce, a.s., provozovani RS, pfipojkova skfin a
elektromérovy rozvadéc

WWW.reico.cz

Zastavni prava: }
Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Ceska spofitelna,
a.s.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Vzhledem k terminu pofizeni nemovitosti nedoSlo v druhé
poloviné roku 2025 k ocenéni jeji trzni hodnoty v majetku
nemovitostni spole¢nosti.
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DalSi povinné nalezitosti vyroCni zpravy

WWW.reico.cz

Udaje o investiéni spoleénosti, ktera podilovy fond obhospodafiuje a zaroven provadi jeho administraci

Po celou dobu existence byl fond obhospodafovan/administrovan pouze spole¢nosti REICO investi¢ni spolecnost Erste Asset Management,
a.s., Praha 4, Antala Stagka 2027/79, PSC 140 00, IC: 275 67 117.

Udaje o v8ech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali éinnost obchodnika s cennymi papiry ve vztahu

k majetku podilového fondu

Po celou dobu existence fondu vykonavala &innost obchodnika s cennymi papiry pro fond pouze Ceska spofitelna, a.s.

Identifikaci majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno
ocenéni pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

V tabulce je uveden majetek fondu drzeny v investi¢nich nastrojich a majetkovych u¢astech na nemovitostnich spoleénostech k 31. 12. 2025.

Cena pofrizovaci

Hodnota (realna)

Nazev I BT (v tis. K&) trzni (v tis. K&)
Melantrich Investment s.r.o. majetkova ucast 359 779 727 326
Trianon Building Prague s.r.o. majetkova ucast 406 670 1610 805
Qubix Building Prague s.r.o. majetkova ucast 283 637 399 476
Forum BC I sr.o. majetkova ucast 272770 583 248
CITY TOWER, a.s. majetkova Ucast 2 067 544 2988 603
Park One Bratislava, s.r.o. majetkova ucast 535 580 800 842
Proximo One sp. z 0.0. majetkova ucast 983 630 1763 320
Stoneczna Radom sp. z o.0. majetkova ucast 2 007 493 2834 118
Industrial Park Dubnica |, s. r. o. majetkova ucast 278 708 1072 495
METRONOM BC s.r.o. majetkova ucast 687 994 1 305 258
PROXIMO Two sp. z 0.0. majetkova ucast 994 053 1486 876
Industrial Park Dubnica ll, s.r.o. majetkova ucast 101 597 249 835
Sered Logistics and Industry 1, s.r.o. majetkova ucast 194 289 234 999
Sered Logistics and Industry 2, s.r.o. majetkova ucast 389 711 521 398
Tychy DC1 sp. z 0.0. majetkova ucast 601 589 861 636
Tychy DC2 sp. z 0.0. majetkova ucast 759 595 710 374
SBSE'SLAVKA OFFICE & SHOPPING CENTRE majetkova tcast 1548 221 1683 528
FORUM NOVA KAROLINA DEVELOPMENT majetkova ucast 16 328 23923
FORUM NOVA KAROLINA, S.R.O. majetkova Ucast 1556 181 3652212
Project Aurelia s.r.o. majetkova ucast 6 831 240 7 350 671
Stodulky Residential s.r.o majetkova ucast 450 200 540 965
NOVY OPATOV RESIDENTIAL S.R.O. majetkova ucast 317 116 466 743
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] . Cena pofizovaci Hodnota (realna)
ISIN Nazev Druh majetku (v tis. K&) trzni (v tis. K&)
XS2333787047 INTL INVST BANK 1.5 04/26/24 dluhovy cenny papir 849 000 0
CZ0001007488 PPF banka, a.s. reverzni repo 3800 000 3 809 568

Ostatni aktiva fondu jsou uvedena v Ucetni zavérce, ktera je souc€asti vyro€ni zpravy.

Udaj o soudnich nebo rozhodéich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku podilnikt podilového fondu,
jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku podilového fondu v rozhodném obdobi.

V roce 2025 nebyly vedeny Zadné soudni ani rozhod€i spory, jejichz hodnota presahuje 5 % hodnoty majetku fondu.

Udaje o poruseni tvérovych nebo investiénich limitc

V U€etnim obdobi nedoslo k poruseni uvérovych nebo investi¢nich limitd.

Informace tykajici se udrzitelnosti

Fond REICO NEMOVITOSTNI prosazuje environmentalni vlastnosti ve smyslu &lanku 8 SFDR. Informace o environmentalnich vlastnostech

fondu jsou k dispozici v pfiloze €.1.

Udaje o skladbé a zménach majetku v portfoliu

V rozhodném obdobi doslo k nakupu nemovitostni spole¢nosti Stodllky Residential s.r.o., ktera do budoucna poslouzi pro realizaci zaméru
vystavby residenéniho najemniho bydleni. Dale doslo k nakupu nemovitostni spole¢nosti Palladium Praha s.r.o.

Skladba majetku je uvedena v rozvaze fondu a v dalSich ¢astech vyrocni zpravy.

Udaje o skladbé likvidniho majetku

Nazev Druh majetku Hodnota (realnad) trzni (v tis. K¢)
Pohledavky za bankami pohledavky 4 347 272
International Investment Bank 1.5 dluhovy cenny papir 0

Udaje o uplaté uréené investiéni spoleénosti za obhospodarovani a administraci majetku podilového fondu a
depozitari za vykon funkce depozitare

Poplatek za obhospodafovani a administraci majetku v podilovém fondu vyplaceny investi¢ni spole¢nosti v roce 2025 ¢inil 553 150 tis. K&..
Depozitafsky poplatek za vykon €innosti depozitafe podilového fondu vyplaceny depozitafi v roce 2025 €inil 39 727 tis. K&. V rozhodném
obdobi byla auditorovi fondu vyplacena odména 823 tis. K&. Ostatni naklady fondu jsou uvedeny v Ucetni zavérce, ktera je soucasti vyrocni
Zpravy.

Informace o derivatech nabyvanych do majetku fondu

Podilovy fond vyuziva derivatové nastroje vyhradné k zajisténi Investiéni limity ve vztahu k derivatim

proti ménovému riziku. Expozice z téchto derivatd musi byt vzdy

piné kryta majetkem fondu tak, aby bylo mozno vzdy cviostét Protistrana Limit Vypoéitana
zavazkim z téchto derivatd. K 31. 12. 2025 mél fond u Ceské hodnota
spofitelny, a.s., Komeréni banky, a.s., Ceskoslovenské obchodni Ceska spofitelna, a.s.. 10 % 0,00 %
banky, a.s. a PPF banky a.s. celkem otevieno 24 swapl ..

s celkovou hodnotou podkladovych aktiv 1 214 mil. EUR. Tyto Komereni banka, a.s. 10% 0,01 %
derivaty byly k 31. 12. 2025 ocenény kladnou realnou hodnotou PPF banka a.s. 10 % 0,26 %

327 995 tis. K& a zapornou hodnotou ve 2 152 tis. KE. Metody CSOB, a.s. 10 % 0,01 %

fizeni rizik jsou popsany v pfiloze ucetni zavérky, ktera je soucasti
této vyroéni zpravy. Dal$i idaje jsou uvedeny v &asti 4.16. Rizeni
rizik.
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Udaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které
byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s
technikami a nastroji k efektivnimu obhospodarovani
investi¢niho fondu

Udaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly zvoleny
pro hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu
obhospodarovani investiéniho fondu jsou uvedeny v &asti 4.16.
Rizeni rizik.

Udaje o podstatnych zménach tGdaju ve statutu
investi¢niho fondu v roce 2025

26.2.2025 - aktualizace o ziskovost a nakladovost minulého
Ucetniho obdobi

23.5.2025 - aktualizace slozeni vyboru odbornikd a postupu pro
vypocet poplatku za obhospodarovani a depozitafského poplatku

Udaje o odménach pracovnik(i obhospodarovatele za
rok 2025

Pocet pracovnikli obhospodarovatele k 31.12.2025 byl 27 (z toho
3 vedouci osoby). Pocet vSech pracovnik(l mimo vedouci osoby
jejichz €innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu byl
ve sledovaném obdobi 5. Vedouci osoby jsou povazovany za
osoby jejichz €innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto
fondu.

Pevné odmény celkem: 36 775 tis. K&. Variabilni odmény celkem:
5 168 tis. K¢.

Celkova pevna slozka odmén v§ech zaméstnancu ¢&inila: 28 438
tis. K&. Celkova variabilni slozka odmén vSech zaméstnancd ¢inila:
2 951 tis. KE. Celkova pevna slozka odmén vedoucich osob €inila:
8 337 tis. KE. Celkova variabilni slozka odmén vedoucich osob
Cinila: 2 216 tis. K&. Celkova pevna slozka odmén vSech
zaméstnancu, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil
tohoto fondu ¢€inila: 4 345 tis. K&. Celkova variabilni slozka odmén
vS8ech zaméstnancd, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy
profil tohoto fondu &inila: 368 tis. K&.

Udaje o vech depozitafich podilového fondu v
rozhodném obdobi

Depozitafem je po celou dobu existence podilového fondu Ceska
spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140
00, IC: 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171.

Udaje o osobé, ktera zajist'uje Gschovu nebo jiné
opatrovani majetku podilového fondu, pokud je u této
osoby ulozeno nebo touto osobou jinak opatrovano
vice nez 1 % majetku podilového fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku zajistuje pro investiéni fond
depozitaf fondu Ceska spofitelna, a.s. Custodianem, na kterého
muze depozitaf delegovat Uschovu investi€nich nastroju patficich
do majetku v podilovém fondu, mize byt banka nebo obchodnik s
cennymi papiry, ktery dodrzuje pravidla obezfetnosti, vCetné
minimalnich kapitalovych pozadavk(, a podléha dohledu organu
statu, ve kterém ma sidlo, a podléha pravidelnému externimu
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auditu, ktery ovéfuje, Ze jsou prislusné investi¢ni nastroje v jeho
moci.

DepozitaF v souasné dobé pouziva sluzeb Clearstream Banking
S.A. Luxembourg a Erste Group Bank AG pro vyporadani a
clearing zahrani¢nich cennych papird a sluzeb Centralniho
depozitafe cennych papirG, a.s. pro vypofadani a clearing
burzovnich obchodu s cennymi papiry obchodovanymi na Burze
cennych papird Praha, a.s., dale Systém kratkodobych dluhopisu
CNB pro drzeni a vyporadani transakci se zaknihovanymi cennymi
papiry se splatnosti do 1 roku vydanymi napf. CR nebo CNB a
lokalni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku,
Rumunsku, Chorvatsku a Turecku. Spolupracujici subjekty se v
¢ase mohou ménit, zejména se vstupem na nové trhy.

Informace tykajici se Obchodt zajist'ujicich
financovani (SFT - Securities Financing Transactions)
a Swapu veskerych vynosu, pozadované dle Nafizeni
Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2015/2365, ¢l. 13
Fond v pribéhu uGcéetniho obdobi vyuzival obchody zajistujici
financovani ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/2365 o transparentnosti obchodd zajistujicich
financovani (SFTR), konkrétné repo a reverzni repo operace. Tyto
transakce byly vyuzivany za ucelem fizeni likvidity a efektivniho
nakladani s hotovosti. Fond v daném obdobi nevyuzival swapy
veskerych vynosu (Total Return Swaps).

K rozhodnému dni 31. 12. 2025 ¢&inil objem aktiv vyuzitych v repo
operacich celkem 3 800 000 tis K&, coz predstavovalo 10,2 % aktiv
spravovanych Fondem (NAV). Tyto transakce byly realizovany v
Ceskych korunach s cilem fizeni likvidity Fondu. NPV dosahovala
k uvedenému datu 3 809 568 tis KE. Splatnost repo transakci
pfipadala na 16. 1. 2026, tedy do jednoho mésice od rozvahového
dne.

Jedinou smluvni stranou repo operaci byla PPF banka a.s.,
pficemz podkladovym aktivem byly dluhové cenné papiry
emitované Ceskou narodni bankou (ISIN CZ0001007488).

Udaje o vyznamnych skuteénostech, které nastaly po
31.12. 2025

Po rozhodném dni nenastaly zadné vyznamné skutecnosti.



WWW.reico.cz

Seznam ¢lend Vyboru odborniku

Petr Sramek

vznik funkce 18. 2. 2025; Petr Sramek pfinasi vice nez 11 let
zkuSenosti z Invesco Real Estate, kde fidil realitni investice ve
stfedni a vychodni Evropé s celkovym objemem transakci
pfesahujicim 3,1 miliardy eur. Pfedtim zastaval mana-zZerské
pozice ve spoleCnosti P3, kde se zaméfoval na development a
spravu aktiv v CEE regionu. V sou-Casnosti vede oddéleni
nemovitosti ve spole¢nosti BH Securities, kde uplatfiuje své
rozsahlé mezinarodni zkuSenosti pfi podpore riistu spole¢nosti a
ESG iniciativ.

Ben Maudling

vznik funkce 18. 2. 2025; Ben Maudling plsobi ve stfedni Evropé
od roku 1992 a v roce 2021 nastoupil do spole€¢nosti GARBE Insti-
tutional Capital jako vykonny Feditel pro region CEE. Ma rozsahlé
zkuSenosti v oblasti korporatniho fizeni, fondového a asset
managementu, investic, developmentu a ocenovani. V minulosti
zastaval seniorni pozi-ce ve spole€nostech Invesco Real Estate,
Palmer Capital, CBRE a Savills. Je také ¢lenem britské Royal
Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Jakub Stépan

vznik funkce 18. 2. 2025; Jakub Stépan pusobi jako feditel a
vedouci oddéleni ocenovani pro stfedni a vychodni Evropu ve
spoleé-nosti CBRE Ceska republika. Ma dlouholeté zkusenosti v
realitnim sektoru, zejména v oblasti ocefiovani a financni analyzy.
Vystudoval finance a ocerovani podniku na Vysoké Skole
ekonomické v Praze a dale ziskal titul MSc v oboru nemovitosti na
University of Reading ve Velké Britanii. Je lenem Royal Institution
of Chartered Surveyors (RICS).

REICO NEMOVITOSTNI - Vyro&ni zprava 2025

Udaje o portfolio manazerech podilového
fondu a Clenech predstavenstva investicni
spolecnosti v rozhodném obdobi

Ing. Dusan Sykora

Predseda predstavenstva

Portfolio manazer pro likvidni slozku portfolia od 20. 7.
2023Absolvent Vysoké Skoly ekonomické v Praze (VSE) spojil
celou svou dosavadni kariéru s Erste Group, v jejiz prazské
pobocce pfijal misto jiz v roce 1998. Dva roky poté nastoupil do
Ceské spotitelny, ktera se v té dobé stala sougasti Erste Group.
Pusobil zde na rlznych pozicich v oblasti finanéniho fizeni jako
naptiklad back office finan¢nich trhll, Ucéetnictvi a kontroling. Od
roku 2015 vedI utvar obchodniho planovani a fizeni vykonu divize
drobného bankovnictvi, kde byl odpovédny za oblast cenotvorby,
motivace pobockoveé sité, planovani a reportingu.

Ing. Jifi Horak

Mistopfedseda predstavenstva
Portfolio manazer pro nemovitostni slozku portfolia od 3. 4. 2024

Expert na komeréni nemovitosti zejména ve stfedni a vychodni
Evropé s mnohaletou praxi v oboru. Své pfedchozi zkuSenosti
ziskal v riznych funkcich v poradenské firmé JLL, kde se témér 9
let vénoval komer&nim nemovitostem a investi¢nimu poradenstvi.
Od roku 2022 pusobil jako feditel transakci v REICO IS EAM, kde
fidil strategické investice a transakce napfi¢ Ceskou republikou,
Polskem a Slovenskem. Je drzitelem magisterského titulu v
ekonomickém oboru se zaméfenim na finance a ma mezinarodni
studijni zkuSenosti z Francie, které pfispély k jeho Siroké
odbornosti a rozhledu.

RNDr. Lucia Houfkova
Clenka pfedstavenstva
se zodpovédnosti za risk management od 1. 5. 2025

Matematicko-fyzikalni fakulty Univerzity Karlovy s vice nez 18letou
zku$enosti v oblasti fizeni rizik a administrace investi¢nich fonda.
Svoji kariéru ve finan&nich institucich zahajila v roce 2007 v Ceské
spofitelné, kde se v ramci fizeni trznich rizik vénovala investi¢nim
fondim a ocefovani nestandardnich finan¢nich instrumentd.
Kratce poté presSla do skupiny Erste Asset Management, kde
zodpovidala nejdfive za oblast fizeni rizik a od roku 2011
zodpovida za Divizi financi a provozu pobocky Erste Asset
Management v Ceské republice. Je drzitelkou titulu CFA
(Chartered Financial Analyst) od CFA Institute a titulu FRM
(Financial Risk Manager) od Global Association of Risk
Professionals.
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Udrzitelnou investici
se rozumi investice
do hospodarské
¢innosti, kterd
prispiva k
environmentalnimu
nebo socialnimu cili,
pricemz zadny
environmentalni
nebo socialni cil
vyznamneé
neposkozuje a
spolecnosti, do nichz
je investovano,
dodrzuji postupy

radné spravy a fizeni.

Taxonomie EU je
klasifikacni systém
stanoveny v natizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
Cinnosti. Uvedené
narizeni nestanovi
seznam socialné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Udrzitelné
investice s
environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v
souladu s taxonomii.

Sablona pro pravidelné zvefejiiovani informaci u finanénich produktt uvedenych v él. 8 odst. 1,2 a
2a nafizeni (EU) 2019/2088 a v ¢l. 6 prvnim pododstavci nafizeni (EU) 2020/852

i
B\

N&zev produktu: REICO NEMOVITOSTNI (RN)
Identifikacni kéd pravnické osoby: 315700LZIS5RICQEEJ66

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Mél tento financni produkt cil udrzitelnych investic?

o0 Ano

Provadél udrzitelné investice s

environmentalnim cilem ve vysi:
%

do hospodarskych Cinnosti,
které se podle taxonomie EU
kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné
do hospodarskych Cinnosti,
které se podle taxonomie EU

nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

Provadél udrzitelné investice se
socialnim cilem ve vysi: _ %

\ Y
®

X Ne

Prosazoval environmentalni/socialni (E/S)
vlastnosti, a prestoze nesledoval cil udrzitelnych
nvestic, mél udrzitelné investice ve vysi %, a to

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych Cinnosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji jako
environmentdlné udrzitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych cinnosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

Prosazoval E/S vlastnosti, ale neprovadél
Zadné udrzitelné investice

Do jaké miry byly naplnény environmentadlni a/nebo socidlni vlastnosti
v‘:’ prosazované timto finan¢nim produktem?

Fond prosazuje postupné sniZovani energetické narocnosti nemovitosti ve svém portfoliu
a dosazeni urovné Uspornych budov PENB C a lepsi. Za timto Ucelem fond aktivné vyuziva
potencialu pro sniZeni spotieby energie, zejména z pohledu konstrukce budovy a Uspor v
ramci jejiho provozu a vyuZiti obnovitelnych zdroji energie.
Fond dale v souladu s politikou nalezité péce REICO IS zvaZzuje nepfiznivé dopady na ostatni
faktory udrzitelnosti a snazi se jim predchazet nebo je zmirnovat.
Referenéni hodnota za Ucelem dosazZeni environmentalnich vlastnosti prosazovanych

financnim produktem urcena nebyla.
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Ukazatele
udrzitelnosti méfri,
jak jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
finanénim
produktem.

Jaké vysledky mély ukazatele udrZitelnosti?

...d ve srovndni s pfedchozimi obdobimi?

KPI 2022 2023 2024 2025
A 17 % 26 % 19,9 % 20,9 %
B 42,3 % 56,2 % 63,9 % 55,6 %
Energetické naroc¢nosti budov C 27,2% 2,6% 10,2 % 19,2 %
(tfida dle PENB), podil na trzni
hodnoté portfolia D 3,8% 7,8% 6,0 % 4,3%
(prdmér mési¢nich hodnot) E 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
F 9,7% 7,4 % 0,0% 0,0%
G 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Podil trzni
hodnoty
Podil investic v energetick nemovitosti
ves: EEUCKY S PENBDa 13,5% 152 % 6,0% 43%
neefektivnich nemovitostech .
horsi (pramér
mésicnich
hodnot)
, Y . , (prameér
Podil spotfeby obnovitelné a
POLTEDy obnov mésicnich 59,4 % 503% | 557% | 530%
neobnovitelné energie
hodnot)
S . , (pramér
Podil by ob tel
OAtvyroby obnoviteine a .« ienich 0,43 % 045% | 050% | 053%
neobnovitelné energie
hodnot)

Jaké byly cile udrZitelnych investic, které financni produkt cdstecné provadél, a jak

dané udrzitelné investice k témto ciliim prispély?

Fond RN prosazoval E vlastnosti, ale neprovadél zadné udrzZitelné investice.

Taxonomie EU stanovi zdsadu ,vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU,

a je doplnéna zvidstnimi kritérii EU.
,Zasada ,vyznamné neposkozovat” se uplatriuje pouze u téch podkladovych

investic financniho produktu, které zohlednuiji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici Casti tohoto
financniho produktu kritéria EU pro environmentdlné udrzitelné hospodarské

¢innosti nezohledniuji.

Ani jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zddné environmentdlIni

nebo socidlni cile.

43



Xy

Hlavni nepf¥iznivé
dopady jsou
nejvyznamné;jsi
negativni dopady
investi¢nich
rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti
tykajici se
environmentalnich,
socidlnich a
zaméstnaneckych
otdzek, dodrzovani
lidskych prdv a boje
proti korupci a
uplatkarstvi.

(]

Seznam zahrnuje
investice, které
predstavuji nejvétsi
podil investic
daného finanéniho
produktu béhem
referencniho obdobi,
jimz je:

1.1.2025-31.12.2025

VN

Jak iento financni produkt zohlednoval hlavni nepfiznivé dopady na faktory

udrzitelnosti?

Tento finan¢ni produkt zohlednuje hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrzitelnosti.
Mezi hlavni negativni dopady fondu patfi energetickd naro¢nost nemovitosti a spotfeba

energie v ramci spravy nemovitosti.

Za ucelem zohledrnovani hlavnich nepfiznivych dopadd fondu jsou sledované ukazatele

tykajici se investic do nemovitosti:
e Podil investic do aktiv v podobé nemovitosti, které se podileji na tézbé, skladovani,
pfepravé nebo vyrobé fosilnich paliv -0 %

e Podil investic do energeticky neefektivnich aktiv v podobé nemovitosti (s PENB D a

horsi)—4,3 %

Prohldseni o politikach nalezité péce, které obsahuje prehled vsech sledovanych ukazatell

PAIl a vysvétleni, jak jsou hlavni nepfiznivé dopady zvaZované, je dostupné na webu k

30.6.2025

https://cdn0.erstegroup.com/content/dam/cz/csas/www reico cz/dokumenty/esg-

rcsn/reico-is-cs-pais-report-2024.pdf

Jaké byly nejvétsi investice tohoto finanéniho produktu?

=
Nejvétsi investice Odvétvi Aktiva v % Zemé
PALLADIUM CZ-NACE: L68 29,1% cz
FORUM NOVA KAROLINA CZ-NACE: L68 11,1% cz
BORISLAVKA CZ-NACE: L68 8,1% cz
CITY TOWER CZ-NACE: L68 7,7% cz
SLONECZNA CZ-NACE: L68 74% PL
PROXIMO ONE CZ-NACE: L68 5,6 % PL
METRONOM CZ-NACE: L68 4,5 % cz
PROXIMO TWO CZ-NACE: L68 3,8% PL
TRIANON CZ-NACE: L68 29% cz
MELANTRICH CZ-NACE: L68 2,7% cz
INDUSTRIAL PARK DUBNICA CZ-NACE: L68 2,6% SK
FORUM BC CZ-NACE: L68 2,2% SK
TYCHY 1 CZ-NACE: L68 2,1% PL
TYCHY 2 CZ-NACE: L68 2,1% PL
PARK ONE CZ-NACE: L68 1,8% SK
QUBIX CZ-NACE: L68 1,6 % cz
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Alokace aktiv
popisuje podil
investic do
konkrétnich
aktiv.

V zdjmu souladu s
taxonomii EU
zahrnuji kritéria pro
fosilni plyn omezeni
emisi a prechod na
energii plné z
obnovitelnych
zdroju nebo
nizkouhlikova paliva
do konce roku 2035.
Pokud jde o
jadernou energii,
kritéria zahrnuji
komplexni pravidla
bezpecnosti a
nakladani s odpady.

PodpuUrné ¢innosti
pfimo umoznuiji,
aby jiné Cinnosti
vyznamné
pfispivaly k
environmentalnim
u cili.

Pfechodné ¢innosti
jsou cinnosti, pro
néz dosud nejsou k
dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, zZe jejich
urovné emisi
sklenikovych plynii
odpovidaji
nejlepSim
vysledkdm.

Jaky byl podil investic souvisejicich s udrzitelnosti?
P
' Jakd byla alokace aktiv?

Investice

#2 Jiné 19%

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finan¢éniho produktu, které se pouzivaji k
dosazeni environmentalnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice financniho produktu, které nejsou v souladu s
environmentalnimi nebo socidlnimi vlastnostmi ani je nelze povaZzovat za udrzitelné investice.

V jakych hospoddrskych odvétvich byly investice provedeny?

Fond RN investuje dle své politiky pouze do nemovitosti, které nadale pronajima a pfipadné
prodava. Jedna se o odvétvi
e 100 % nemovitostni slozky je alokovano do CZ-NACE: L68
e Finanéni produkt neinvestuje do nemovitosti, které se podileji na tézbé, skladovani,
prepravé nebo vyrobé fosilnich paliv

Do jaké miry byly udrzitelné investice s environmentalnim cilem v souladu s
taxonomii EU?
0%
Investoval finanéni produkt do ¢innosti souvisejicich s fosilnim plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU'?

Ano:

Fosilni plyn Jadernd energie

! Einnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispéji k omezeni zmény klimatu (“zmirfiovani zmény klimatu”) a vyznamné neposkozuji zadny cil
taxonomii EU — viz vysvétlujici pozndmka na levém okraji. Uplna kritéria pro hospodarské cinnosti v oblasti
fosilniho plynu a jaderné energie, které jsou v souladu s taxonomii EU, jsou stanovena v natizeni Komise v
prenesené pravomoci (EU) 2022/1214.
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Cinnosti v souladu
s taxonomii jsou
vyjadreny jako po-
dil na:

- obratu predsta-
vujici podil ptijma
z ekologickych ¢in-
nosti spolec¢nosti,
do nichz je inves-
tovano,

- kapitalovych vy-
dajich (CAPEX)
znazornujici zelené
investice spolec-
nosti, do nichz je
investovano, napfr.
do prechodu na
zelenou ekono-
miku,

- provoznich na-
kladech (OPEX)
predstavujici ze-
lené provozni ¢in-
nosti spolecnosti,
do nichz je inves-
tovano.

7))
jsou
udrzitelné investice
s environmentalnim

cilem, které
nezohlednuji
kritéria pro
environmentdlné
udrzitelné
hospodarské
¢innosti podle
taxonomie EU.

NiZe uvedené grafy zelené zndzornuji procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU.
Vzhledem k tomu, Ze neexistuje vhodnd metodologie pro urceni souladu s taxonomii u stdtnich
dluhopisi*, zndzorriuje prvni graf soulad s taxonomii ve vztahu ke vsem investicim finanéniho produktu
véetné statnich dluhopisi, zatimco druhy graf zndzorriuje soulad s taxonomii pouze ve vztahu k investicim
finanéniho produktu do jinych nezZ stdtnich dluhopisii.

2. Soulad s taxonomii u investic kromé
statnich dluhopisa*

0%

1. Soulad s taxonomii u investic véetné
statnich dluhopist*

—2 I
Obrat 100% Obrat 100%
0% 0%
| |
CapEx 100% CapEx 100%
0% 0%
' x% l l l
OpEx 100% OpEx 100%
0% 50% 100% 0% 50% 100%

V souladu s taxonomii: fosilni plyn V souladu s taxonomii: fosilni plyn

BV souladu s taxonomii: jaderna energie WV souladu s taxonomii: jadernd energie
WV souladu s taxonomii (bez fosilniho plynu a jaderné WV souladu s taxonomii (bez fosilniho plynu a jaderné

energie) energie)

\Y ladust ii V nesouladu s taxonomii Lo .
nesouladu s taxonomi Tento graf predstavuje 100% celkovych investic.

*  Pro ucely téchto grafu predstavuji ,statni dluhopisy” vsechny stdtni expozice.

Jaky byl podil investic do pfechodnych a podpurnych ¢innosti?
0%

Jaky byl procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU, ve
srovnani s predchozimi referencnimi obdobimi?

Podil investic, které byly vsouladu

Referencni obdobi .
s taxonomii EU

2023 0%
2024 0%
2025 0%

Jaky byl podil udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, které nebyly v

/
souladu s taxonomii EU?
0%
:“J Jaké investice byly zahrnuty do polozky ,Jiné“, jaky byl jejich ucel a byly u nich

néjaké minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?

Minimalné 10 % svych prostiedk( musi fond drZet v rychle likvidnich financnich aktivech
pro zajisténi vyplaty odkupujicich podilnik(. Priimérné za rok 2025 bylo 19 % aktiv v
likvidnich aktivech, z toho 100 % likvidnich aktiv v podobé pohledavek za bankami
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(hotovosti) a 0 % bylo tvofeno podilovymi listy a dluhopisy emitovanymi mezinarodnimi
obchodnimi spole¢nostmi.

Investice do podilovych listl a dluhopist jinych spole¢nosti tvofi vyznamné mensi ¢ast aktiv
RN. Vzhledem k jejich proménlivosti a relativné malému dopadu RN nad ramec povinnych
indikator( provéruje, zda tyto spole¢nosti maji zaveden systém naleZité péce pro
identifikaci a feSeni vyznamnych negativnich dopadl odpovidajici principim OSN a OECD, a
zda maiji nastavené cile snizovani emisi sklenikovych plyn(.

Jaka opatfeni byla pfijata k naplnéni environmentalnich a/nebo socialnich
vlastnosti béhem referenc¢niho obdobi?

e Zajisténi nakupu el.energie z obnovitelnych zdroj napfi¢ portfoliem tam, kde je to
technicky a komeréné mozné.

e Investice CAPEX do zvySovani energetické efektivity (napf. Instalace LED osvétleni,
pfipravné priace na obnovu systém( MaR ve vybranych budovach, obména
technického zafizeni budov, instalace fotovoltaickych elektraren, apod.).
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zpravanezavisieho auditora

pro podilniky fondu REICO NEMOVITOSTNI, otevieny podilovy fond

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ugetni zavérky fondu REICO NEMOVITOSTNI, otevieny podilovy fond
(dale také ,Fond“) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpisd, ktera se sklada z rozvahy

k 31. prosinci 2025, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31. prosincem 2025 a pfilohy v U&etni zavérce,
véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych Ugetnich metodach. Udaje o Fondu jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy v této G€etni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Ggetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 31. prosinci 2025 a nakladii a vynosu a vysledku jeho hospodareni za rok kongici 31. prosincem 2025
v souladu s ¢eskymi U€etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upravené
souvisejicimi aplikatnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnsii
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech

a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky, v&etn& jeho pozadavki vztahujicich se
k audittim ugetnich zavérek v Ceské republice, jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrogni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
spolecnosti REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management, a.s. (dale také ,Spolegnost").

Nas vyrok k ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je véak sou&asti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem uCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s u¢etni zavérkou & s nagimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem auditu G¢etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislu§nymi pravnimi pfedpisy.

Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich ptredpisli na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),

tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zplsobilé ovlivnit isudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

KPMG Ceské republika Audit, $.r.0., spoleénost s rugenim omezenym a &len globalni sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze 1ICO 49619187
nezavislych clenskych spoleénosti KPMG pridruzenych ke KPMG Intemnational Limited, oddil C, viozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spolednosti s ruéenim omezenym zérukou. 1D datové schranky: 8h3gtra



KPMG

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Utetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spole¢nosti za uéetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni u¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s Ceskymi uCetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uCetni zavérky je statutarni organ Spole&nosti povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ucetni zavérce zalezitosti tykajici se jejino
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ugetni zavérky, s vyjimkou
pfipad(, kdy statutarni organ planuje zruseni Fondu nebo ukonéenti jeji &innosti, resp. kdy nema jinou

realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfim&Ffenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi piedpisy ve vSech pfipadech v U¢etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuiji

se za vyznamne (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti ucetni zavérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadtit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZze souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, amysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

o Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na uéinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

« Posoudit vhodnost pouzitych G€etnich metod, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadil
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl v pfiloze v ugetni zavérce.

«  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni u€etni zavérky statutarnim
organem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dilkazni informace existuje vyznamna
(materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Fondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
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v pfiloze v Ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok.
Nase zaveéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

o  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Gcetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribé&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Pavel Dolak je statutarnim auditorem odpovédnym za audit G€etni zavérky fondu REICO
NEMOVITOSTNI, otevieny podilovy fond k 31. prosinci 2025, na jehoz zaklad& byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora.

V Praze dne 30. dubna 2026

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenc¢ni Cislo 71

Q™)

Ing. Pavel Dola
Director
Evidenéni &islo 2293
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Ceské republiky

vyhlaska ¢. 501/2002 Sb.

sidlo: Antala Staska 2027/79

ze dne 6. listopadu 2002

140 00 Praha4

REICO NEMOVITOSTNI, otevieny podilovy fond
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ROZVAHA
k 31.12.2025
Ozna¢. TEXT rad. Bézné Minulé
obdobi obdobi
a b ¢ [k31.12.2025 |k 31.12.2024
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 01 4347272 4138 760
v tom: a/ splatné na pozadani: aa/ b&zné Gcty 02 195 685 380 520
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 07 1513557 1586 243
v tom: b/ ostatni pohledavky:bb/ ptjcky/avéry 09 1513 557 1586 243
8 Utasti s rozhodujicim vlivem 14 31868651 | 23915388
11 Ostatni aktiva 15 327 995 91993
13 | Naklady a piijmy pristich obdobi 21 1303 561
AKTIVA CELKEM 22 38058 778 | 29732945
1 Zavazky vuéi bankam a druzstevnim zaloznam 23 319710 43 640
v tom: b/ ostatni zavazky: bc/ marze ptijaté 26 319710 43 640
4 Ostatni pasiva 29 547003 516 779
5 Vynosy a vydaje ptistich obdobi 34 56 191 44975
6a | Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele podilovych listti) celkem 37 922 904 605 394
7 Podtizené zavazky (Cista aktiva pfipadajici na drzitele podilovych listi) 38 37135874 | 29127551
PASIVA CELKEM 57 38058 778 | 29732945
PODROZVAHOVE POLOZKY 59
1 Poskytnuté pfisliby a zaruky 60 806 800 0
4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 61 30243013 | 22588659
b/ s ménovymi nastroji 63 30243013 | 22588659
6 Odepsané pohledavky 67 874 470 883 134
Cenné papiry po splatnosti 68 874 470 883 134
9 Ptijaté pfisliby a zaruky 71 900 000 900 000
10 | Prijaté zastavy a zajiSténi 72 4294 481 4228 905
12 | Zavazky z pevnych terminovych operaci 73 29917170 | 22533 675
b/ s ménovymi nastroji 75 29917 170 | 22533675




Ministerstvo financi

Ceské republiky
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sidlo: Antala Staska 2027/79
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Oznaceni TEXT Cislo | Skutetnost v Géetnim obdobi

radku | sledovaném minulém

a b @ 2025 2024

1 Vynosy z Girokti a podobné vynosy 01 338 169 280 819
z toho: a/ iiroky z dluhovych cennych papird 02 0 16 350
2 Naklady na troky a podobné naklady 06 9671 5057
5 Naklady na poplatky a provize 11 600 561 516 059
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 16 1142183 -84 294
7 Ostatni provozni vynosy 21 518 2243
9 Spravni naklady 23 823 1268
v tom: b/ ostatni spravni naklady 24 823 1192
13 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam 27 1239 0
19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pfed zdanénim 28 868 576 -323 616
25 Prirtstek nebo Gbytek Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele podilovych listti po 34 368 576 323616

zdanéni
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Priloha ucetni zaverky
k 31.12. 2025

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Zalozeni a charakteristika fondu
REICO NEMOVITOSTNI, otevieny podilovy fond (dale jen ,Fond”) je Ggetni jednotka bez pravni subjektivity, zfizena REICO investi¢ni

spole¢nosti Erste Asset Management, a.s. (dale ,Investi¢ni spolecnost”) v souladu se zakonem ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani,
ktery byl béhem roku 2013 nahrazen zakonem €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,Zakon”).

Na zakladé Zadosti REICO investi¢ni spoleénosti Ceské spotitelny, a.s. Ceska narodni banka schvélila dne 7. 2. 2007 s U&innosti od
9. 2. 2007 vytvofeni fondu s nazvem REICO CS NEMOVITOSTNI, otevieny podilovy fond REICO investiéni spole¢nosti Ceské spotitelny,
a.s. Fond zahgjil ¢innost dne 27. 2. 2007.

V souvislosti se zménou vlastnické struktury obhospodarovatele doslo i ke zméné nazvu Fondu s platnosti od 20.12.2024.

Depozitafem Fondu je na zakladé uzaviené smlouvy Ceska spofitelna, a.s. (dale jen ,CS, a.s.%).

Fond je spravovan Investi¢ni spolec¢nosti. Investi¢ni spoleCnost je dle Zakona zodpovédna za obhospodafovani majetku ve Fondu.
Obhospodarovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim.

Fond je dle Zakona specialnim fondem investujicim do nemovitosti.

Sidlo investi¢ni spole¢nosti
Praha 4 - Kré&, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00

Rozhodujici predmét ¢innosti

Investiéni spole¢nost shromazduje vydavanim podilovych listl penézni prostfedky za Gcelem jejich kolektivniho investovani na tuzemskych
a zahraniénich finan¢nich trzich. Pocet vydavanych podilovych listl ani doba, na kterou je podilovy fond vytvofen, nejsou omezeny.

Od 26. 5. 2020 jsou nabizeny 3 tfidy podilovych listli Fondu:

Oznaceni tfidy Popis tfidy Kaéd tridy ISIN
CzZKC CZK, retailovy typ investor(, reinvesti¢ni CZKC CZ0008472545
(D:ﬁ}lfll) PLUS C (dFive CZK, institucionalni typ investor(, reinvesti¢ni CZKPLUSC CZ0008475373

CZK, institucionalni typ investora — akcionar

CZKCSC obhospodarovatele

CZKCSC CZ0008476132

O zah3jeni & ukon&eni vydavani podilovych listd dané konkrétni tfidy podilovych listd rozhoduje predstavenstvo spole€nosti REICO investi¢ni
spolegnost Ceské spofitelny, a.s.

Majitelem podilovych listd tfidy CZK C se muize stat kterykoli investor splfiujici obecné podminky pro investovani do podilovych fondd, pokud
distributor nerozhodne jinak. Majitelem podilovych listd tfidy CZK PLUS C se mohou stat pouze investofi, ktefi maji s Ceskou spofitelnou,
a.s., uzavienu smlouvu o obhospodafovani majetku zakaznika, je-li jeho soucasti investiCni nastroj, na zakladé volné uvahy v ramci
smluvniho ujednani (,Smlouva o obhospodarovani investi¢nich nastroji“) a jen v ramci této smlouvy, dale pak investi¢ni spole¢nost Erste
Asset Management GMBh, a také investi¢ni fondy obhospodafované touto investi¢ni spole¢nosti nebo obhospodafované jinymi investi¢nimi
spole¢nostmi z finan¢ni skupiny Erste Group Bank AG.

Majitelem podilovych listll tfidy CZK CS C se mU(ze stat pouze akcionar obhospodarovatele fondu, ktery splfiuje podminky definice
profesionalniho zakaznika podle § 2a a § 2b zakona o podnikani na kapitalovém trhu. VyS§e minimalni investice podilnika investujiciho do
podilovych lista tfidy CZK CS C odpovida ¢astce 100 000 000 K¢&. Celkova vyse investice v dusledku jednani majitele podilovych listd tfidy
CZK CS C nesmi poklesnout pod minimalni vysi investice stanovenou v pfedchozi vété; moznost majitele podilovych lista tfidy CZK CS C
prestat byt podilnikem Podilového fondu tim neni dotéena.

Zaméreni Fondu

Cilem investi¢ni politiky Fondu je konzervativni zhodnoceni viozenych prostredk( podilnik(, pfi¢emz tézistém zhodnoceni Fondu by mély byt
pFijmy z provozu nemovitosti. Podily Fondu v nemovitostnich spole¢nostech, které viastni nemovitosti, jsou nabyvany a drzeny pravé za
ucelem dosazeni tohoto cile.
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Fond investuje zejména do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti podle Zakona. Fond mizZe investovat do rezidenénich projektd,
administrativnich budov a center, hotelovych komplexud, multifunkénich center apod. V souvislosti s povahou nemovitostnich aktiv je tfeba
konstatovat, Ze i pfi jejich odborném obhospodarovani nejsou tato aktiva rychle likvidni. Nabyvani podilt v nemovitostnich spole¢nostech je
financovano zpravidla z vlastnich zdroja Fondu.

Fond muaze v ramci povolenych limitd financovat nakup podilt v nemovitostnich spole¢nostech &i nakup a vystavbu nemovitosti i Gvérem, ale
pouze za predpokladu, Ze takové financovani zvySi ekonomicky efekt celé transakce.

Fond v souladu se Zakonem investuje do doplnikového likvidniho majetku (vklady, terminované vklady), pokladni¢nich poukazek, dluhopist
a obdobnych cennych papirl. Pro efektivni obhospodafovani majetku mdze Fond pouzivat finanéni derivaty. Pravé vynosy z finanénich
operaci predstavuji vyznamny zdroj, ktery pfevySuje vynosy z poskytnutych Gvért. Zisky z portfolia Fondu jsou reinvestovany v souladu s
investi¢nimi cili tak, aby nebyl snizovan jak vynosovy potencial, tak likvidita Fondu.

Podle klasifikace zavazné pro &leny Asociace pro kapitalovy trh Ceské republiky (dale ,AKAT CR”) ke dni schvaleni statutu je moZno pro
Fond pouzit oznaéeni specialni fond nemovitosti.

Limity Fondu jsou dodrzovany na zékladé Zakona, pfipadné jsou v souladu se Zakonem upraveny ve statutu Fondu.

Pravidla nabyvani nemovitosti a u¢asti v nemovitostnich spoleé¢nostech

Nemovitostni spolecnost predstavuje akciova spole¢nost, spole¢nost s ruéenim omezenym nebo srovnatelna pravnicka osoba podle prava
ciziho statu, jejimz pfedmétem Cinnosti je pfevazné nabyvani nemovitosti v€etné jejich pfisluSenstvi, sprava nemovitosti a Uplatny pfevod
vlastnického prava k nemovitostem, a to za ucelem dosazeni zisku. Za nemovitostni spoleCnosti se pfiméfené povazuji i developerské
spolecnosti.

Nemovitosti nabyvané do majetku podilového fondu nebo do majetku nemovitostnich spole¢nosti, na kterych méa podilovy fond G€ast, jsou
vyuzivané komerénim zplsobem, a to primarné v souladu s G¢elem, kterému nemovitost slouzi. Cilem nabyvani nemovitosti do majetku je
predevsim dlouhodoba drzba za Gcelem ziskani pravidelného vynosu a nasledna pfimérena reinvestice téchto vynos(l. Podilovy fond muze
rovnéz nakupovat nemovitosti za Ucelem jejich dalSiho prodeje a realizovat developerské nemovitostni projekty.

Fond muZe nabyvat nemovitosti na izemi Ceské republiky a dale na izemich &lenskych statd OECD a na tzemi statt, kde je zastoupena
skupina Erste Bank AG (dale jen ,jiné staty”). Celkovy limit pro investice do nemovitosti na Uzemi jinych statd je 90 % hodnoty majetku v
podilovém fondu.

Fond nabyva a prodava nemovitosti a podily v nemovitostnich spoleénostech vzdy na zakladé posudku dvou nezavislych znalc v oboru
ocenovani nemovitosti, pfi¢emz pfedmétem posouzeni musi byt i zatézujici prava tfetich osob. Do jméni fondu Ize nabyt nemovitost
zatizenou zastavnim pravem pouze tehdy, pfipadne-li do jméni fondu i dluh, ktery je timto zastavnim pravem zajistén. Nemovitost zatizenou
jinym absolutnim majetkovym pravem Ize nabyt jen, nesniZzuje-li to podstatné jeji vyuzitelnost.

V pfipadé rozdilnych posudkl nezavislych znalctd nesmi podilovy fond pofidit do svého majetku nemovitost za cenu, ktera je vyssi o vice
nez 10 % pramérné ceny znaleckych posudku, nebo prodat nemovitost za cenu, ktera je nizSi o vice nez 10 % prdmérné ceny znaleckych
posudkU, ledaze dolozi depozitafi ekonomické zdlvodnéni takového pofizeni nebo takového prodeje a depozitaf s timto vyslovi souhlas.

Nemovitost v majetku podilového fondu je mozno zatizit pravy tfetich osob, pokud ekonomicky pfinos zfizeni téchto prav prokaze vyhodnost
takového kroku (zpravidla pljde o Uplatnost téchto bfemen, jako jsou najmy, Uplaty za uzivani vécnych bfemen apod.).

Fond muze nabyvat a drzet ucast pouze v nemovitostni spolec¢nosti, ktera umozriuje pouze penézité vklady akcionaili nebo spolec¢nikd, jejiz
akcionari nebo spolec¢nici pIné splatili své vklady, ktera investuje pouze do nemovitosti na Uzemi statu, ve kterém ma sidlo, ktera dodrzuje
podminky Zakona a ktera investuje vyhradné do nemovitosti nebo kromé investic do nemovitosti investuje do majetku stanoveného Zakonem,
pfipadné nafizenim vlady €. 243/2013 Sb. pro ucely zajisténi likvidity podilového fondu.

Fond mlze nabyt a drzet ucast v nemovitostni spole¢nosti, pokud tato uc¢ast predstavuje vétsinu hlasti nebo kapitalu potfebnych ke zméné
spolecenské smlouvy této nemovitostni spole¢nosti. Nemovitosti, které nemovitostni spolecnost pofizuje do svého majetku nebo prodava ze
svého majetku, jsou ocefiovany zplisobem stanovenym Zakonem pro stanoveni hodnoty majetku specialniho fondu nemovitosti a pofizovany
a prodavany za cenu stanovenou podle Zakona.

Vybor odbornikt
Vybor odborniku je specialnim organem zfizenym Investi¢ni spolecnosti.

Vybor odborniku je povinen minimalné dvakrat ro¢né stanovit hodnotu:

- nemovitosti v majetku podilového fondu;

- nemovitosti v majetku nemovitostni spole€nosti, na které ma podilovy fond ucast
a zajistit stanoveni hodnoty U€asti podilového fondu v nemovitostni spole€nosti.
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Pravidla pro zadluzovani Fondu

Fond muze pfijmout Gvér nebo pujcku se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek, a to do vySe 20 % hodnoty majetku Fondu. Fond
muze pfijmout hypotécni Uvér pouze za UCelem pofizeni nemovitosti do majetku Fondu nebo udrzeni ¢i zlepSeni jejiho stavu. Hypotééni
uvéry prijaté Fondem nebo nemovitostni spole¢nosti, na které ma tento Fond ucast, nesméji pfesahnout 70 % hodnoty této nemovitosti.
Splatnost takového Uvéru maze byt del$i nez 1 rok. Soucet vSech uveérl a pljéek pfijatych Fondem nesmi presahnout 100 % hodnoty majetku
Fondu.

Pravidla poskytovani tvért z majetku Fondu

Podilovy fond miZe ze svého majetku poskytnout Gvér nebo zapujéku pouze nemovitostni spoleénosti, ve které ma ugast. Uvér nebo
zapUjcka musi byt zajiSténa a ve smlouvé o Gvéru nebo zapuljéce musi byt uvedeno, Ze v pfipadé pozbyti u¢asti v nemovitostni spole¢nosti
je uvér nebo zapujcka splatna do 6 mésicli ode dne pozbyti ucasti. Soucet vSech uvérd a zapujcek poskytnutych z majetku podilového fondu
jedné nemovitostni spole¢nosti nesmi prekrocit 50 % hodnoty v§ech nemovitosti v majetku této nemovitostni spolecnosti. Soucet vSech uveérl
a zapUjcek poskytnutych z majetku podilového fondu nemovitostnim spole¢nostem nesmi prekrocit 55 % hodnoty majetku podilového fondu.

Pravidla nabyvani derivatd do majetku Fondu

Specialni fond mdze uzavirat obchody, jejichz pfedmétem je derivat, pouze za tucelem efektivniho obhospodafovani majetku. Tim se rozumi
realizace operaci za U¢elem sniZeni rizika, za i€elem snizeni nakladd nebo za Ucelem dosazeni dodate¢nych vynosu pro podilovy fond za
predpokladu, ze podstupované riziko je v souladu s rizikovym profilem Fondu. Expozice z téchto operaci musi byt vzdy plné kryta majetkem
Fondu tak, aby bylo mozno vzdy dostat zavazkim z téchto operaci.

Specialni fond mlze investovat i do finan¢nich derivatl nepfijatych k obchodovani na regulovaném ¢i obdobném trhu za predpokladu, Ze:
a) podkladovym aktivem jsou pouze aktiva pfipustna dle Zakona a statutu,

b) tento derivat je sjednan s pfislusnou protistranou, ktera podiéha dohledu Ceské narodni banky, organu dohledu jiného &lenského
statu nebo jiného statu,

c) OTC finanéni derivat musi byt denné ocefovan spolehlivym a ovéfitelnym zpdsobem a Fond ma moznost OTC finanéni derivat
kdykoli zpenézit nebo uzavfit za jeho trzni hodnotu.

Zména statutu Fondu v pribéhu roku 2025

26.2.2025 - aktualizace o ziskovost a nakladovost minulého uc¢etniho obdobi

23.5.2025 - aktualizace slozeni vyboru odbornikd a postupu pro vypocet poplatku za obhospodarovani a depozitaiského poplatku

2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Ugetni zavérka byla pFipravena na zakladé Ggetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, pfislusnymi platnymi
nafizenimi, vyhlagkami a vnitfnimi normami v souladu a v rozsahu stanoveném Vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky &. 501/2002
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek UCetni zavérky a rozsah Udaju ke zverejnéni
pro banky a né&které finanéni instituce, a Ceskymi Ggetnimi standardy pro finané&ni instituce, kterymi se stanovi zakladni postupy uétovani.

Podle § 4a, odst. 1 této vyhlasky jsou ucetni jednotky pro Gcely vykazovani finanénich nastrojl, jejich ocefiovani a uvadéni informaci o nich
v pfiloze v Gcetni zavérce povinny postupovat podle mezinarodnich Géetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské
unie. Tato povinnost dle vyhlasky ¢. 442/2017 Sb. nastala k 1. 1. 2021. Jde zejména o dodrzeni a postup dle nasledujicich mezinarodnich
standard(:

IFRS 7 (Finan¢ni nastroje: zverejfiovani)

IFRS 9 (Finan¢ni nastroje: u¢tovani a ocefiovani)
IFRS 13 (Ocenéni v realné hodnoté)

IAS 32 (Finanéni nastroje: Vykazovani)

IAS 39 (Finanéni nastroje: Uétovani a ocefiovani)

Ugetni zavérka respektuje obecné Gdetni zasady, predevsim zasadu U&tovani ve vécné a asové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad
o schopnosti UCetni jednotky pokraCovat ve svych aktivitach. Vynosy a naklady se uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i
Casové souviseji.

Ugetni zavérka obsahuje rozvahu véetn& podrozvahovych poloZek, vykaz zisku a ztraty a pFilohu v Udetni zavérce. Ugetni zavérka je
sestavena k 31. 12. 2025.
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Sestaveni U€etni zavérky vyzaduje, aby Investi¢ni spole€nost provadéla odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv k datu
sestaveni U¢etni zavérky a nakladu a vynosu v pfislusném ucetnim obdobi. Vedeni Investi¢ni spole¢nosti je pfesvédéeno, Ze pouzité odhady

této prilohy.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Udaje ve vykazech a v pfiloze jsou uvedeny v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Majetek a zavazky z investicni ¢innosti fondu kolektivniho investovani se ocenuji redlnou hodnotou. Pfi stanoveni realné hodnoty majetku a
zavazku z investicni ¢innosti fondu kolektivniho investovani se postupuje podle mezinarodnich U€etnich standard(i upravenych pravem EU.
Zplsob stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk( fondu kolektivniho investovani v pfipadech, které neupravuje zvlastni pravni predpis
upravujici Ucetnictvi (kterym je zakon &. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, v platném znéni, v€etné jeho provadécich predpisu, a to zejména vyhlasky
¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisll, pro ucetni
jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi), a zplsob stanoveni aktualni hodnoty podilového listu fondu kolektivniho

o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Investiéni spolec¢nost Uctuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, zavazkl a jinych pasiv, dale o nakladech a vynosech a o vysledku
hospodareni s majetkem v podilovém fondu oddélené od predmétu Ucetnictvi svého a ostatnich podilovych fondu. Investiéni spolecnost
zajistuje v souladu s Uc¢etnimi metodami podle zvlastniho pravniho pfedpisu upravujiciho Uéetnictvi U¢tovani o pfedmétu ucetnictvi v icetnich
knihach vedenych oddélené pro jednotlivé podilové fondy, jejichz majetek obhospodarfuje, tak, aby ji to umoznilo sestaveni ucetni zavérky
za kazdy podilovy fond. Ugetni zavérka podilového fondu musi byt ovéfena auditorem.

Ocenovani majetku v podilovém fondu pro Gc¢ely stanoveni aktualni hodnoty podilového listu fondu je provadéno na denni bazi. Ocefiovani
je provadéno v souladu s pravnimi predpisy.

3. Vyznamné ucetni metody

Okamzik uskute¢néni Gc¢etniho pripadu
Okamzikem uskute¢néni ucetniho pfipadu je den, ve kterém dojde ke vzniku pohledavky nebo zavazku, jejich zméné nebo zaniku a k dalsim
skute€¢nostem, které jsou pfedmétem Ucetnictvi a které nastaly.

Fond uctuje o prodeji a nakupu cennych papirG v okamziku uzavreni smlouvy (tzv. ,trade date”) v pfipadé, Ze doba mezi uzavienim smlouvy
a vyporadanim neni delSi nez doba obvykla. V opacném pfFipadé Uctuje o takové smlouveé jako o derivatu, a to do doby pInéni zavazku.

Za okamzik uskute€néni ucetniho pfipadu se v pfipadé smluv o derivatech povazuje:
a) okamzik, kdy byla uzaviena pfisluSna smlouva,

b) okamzik, kdy doslo ke zméné realné hodnoty derivatu,

c) okamzik, kdy doslo k pInéni na zakladé pfislusné smlouvy.

Finan€ni aktiva a zavazky
PFi prvotnim zauctovani je finanéni aktivum klasifikované jako ocerfiované

—  nabéhlou hodnotou (AC — amortized cost)

—  realnou hodnotou proti uétiim vlastniho kapitalu (FVOCI - fair value through other comprehensive income)

—  realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVPL — fair value through profit and loss); transakéni naklady souvisejici s pofizenim tohoto
aktiva nejsou soucasti pofizovaci ceny, jsou Uctovany pfimo do nakladd.

Finanéni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud splni obé z nasledujicich podminek a zarover neni uréené jako ocenované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVPL):

—  aktivum je drzeno v rdmci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet finanéni aktiva za u¢elem ziskani smluvnich penéznich tok,
—  smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tokd tvofenych vyluéné splatkami jistiny a urokd z nesplacené
Castky jistiny (tzv. ,SPPI test” — single payment of principal and interest).

Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti Uctim vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud spini obé z nasledujicich podminek a
zaroven neni ur¢ené jako ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty:
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—  aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je dosazeno jak inkasem smluvnich penéznich tok(, tak prodejem finanénich
aktiv,

—  smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tok( tvofenych vyluéné splatkami jistiny a urokd z nesplacené
¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test").

PFi prvotnim zalétovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,held for trading), mize ucetni jednotka
neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v realné hodnoté proti uétim vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mGze byt
provedena a aplikovana na urovni dané investice.

V8echny ostatni finanéni aktiva jsou oceriovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVPL). Finanéni aktiva, ktera jsou uréena
k obchodovani (,held for trading”) a finanéni aktiva, jejichZz vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty, jsou oceriovana ve FVPL,
protoZe dana finanéni aktiva nejsou drzena za ucelem ziskani smluvnich penéznich tok( ani drzena za u¢elem dosazeni cile, jak inkasem
smluvnich penéznich tokd, tak prodejem financnich aktiv.

Kromé toho muze ucetni jednotka pfi prvotnim zaucétovani neodvolatelné zaradit finanéni aktivum, které jinak splfiuje pozadavky, aby bylo
ocenovano v AC nebo FVOCI, jako ocefiované ve FVPL, pokud je tim vylou¢en nebo vyznamné omezen oceriovaci nebo ucetni nesoulad,
ktery by jinak nastal.

Ugetni jednotka vyhodnotila, Ze ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje véechna aktiva véetné pohledavek za bankami, podilt
v nekoétovanych spoleénostech a derivatd. Finanéni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel
Fondu provadi rozhodnuti na zakladé realné hodnoty aktiv a tato aktiva Fidi s cilem tuto realnou hodnotu realizovat. Dale sleduje primarné
vyvoj redlnych hodnot aktiv a zavazk(i Fondu z dGvodu denniho vypoctu a zvefejnéni €isté hodnoty aktiv na 1 podilovy list. Z tohoto divodu
jsou takova finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVPL) kromé podild v nekétovanych spoleénostech, které jsou
na zakladé rozhodnuti ucetni jednotky neodvolatelné zafazeny jako oceriované realnou hodnotou proti U¢tim vlastniho kapitalu (FVOCI).

Ocenéni v redlné hodnoté
,Realna hodnota“ je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pfevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi u€astniky
trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma Ucetni jednotka k danému dni pfistup (tzv. exit cena).

Portfolia finanénich aktiv a finan¢nich zavazk, ktera jsou vystavena trznim rizikim a avérovému riziku, ktera jsou fizena ucetni jednotkou
na zakladé své Cisté expozice vici bud trznim rizikdm, nebo Gvérovému riziku, jsou ocenéna na zakladé ceny, ktera by byla ziskana za
prodej gisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za prevod &isté kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na Grovni
portfolia (napf. Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava Uvérového rizika, které zohledruji ocenéni na zakladé Eisté pozice)
jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na zakladé prislusné rizikové upravy jednotlivého instrumenty v portfoliu.

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSak nemusi byt omezeno na vlastni uvérové riziko ucetni
jednotky. Realna hodnota finanéniho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani (napf. vklad splatny na pozadani), neni nizsi nez
¢astka splatna na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy muZe byt pozadovano jeji splaceni.

Viz blize bod 4.16 (Rizeni rizik — Realna hodnota).

Cenné papiry
Finan&ni nastroje v kategorii FVPL jsou prvotné uznany v realné hodnoté. Realna hodnota pfi prvotnim uznani je nejlépe doloZena transakeni
cenou. Zisk nebo ztrata pfi prvotnim uznani jsou uznany pouze tehdy, pokud existuje rozdil mezi realnou hodnotou a transakéni cenou.

Majetkové cenné papiry
Majetkové cenné papiry vykazané v polozce rozvahy ,Akcie, podiloveé listy a ostatni podily“ zahrnuji majetkové cenné papiry povinné ocenéné
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVPL). Zména realné hodnoty je okamzité zauctovana do zisku nebo ztraty.

Dluhové cenné papiry
Dluhové cenné papiry vykazané v polozce rozvahy ,Dluhové cenné papiry* zahrnuji dluhové cenné papiry povinné ocenéné realnou hodnotu
do zisku nebo ztraty (FVPL). Zména realné hodnoty je okamzité zauctovana do zisku nebo ztraty.

Zisky/ztraty, které se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, jsou vykazany v ramci polozky ,Zisk nebo ztrata z finan€nich operaci®.

Majetkové ucasti v nemovitostnich spolecnostech

Ocenovani nemovitosti v majetku nemovitostnich spole¢nosti oviadanych Fondem

Pro uUcely sledovani a stanovovani hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostnich spole¢nosti vychazi Vybor odbornik(i z pofizovaci ceny
nemovitosti nebo posledniho posudku znalce. Metody pro stanovovani predmétnych hodnot, které pouzije Vybor odbornik(, musi vychazet
z prislusnych pravnich pfedpisu, zejména zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech a nafizeni vliady
€. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondl a o technikach k jejich obhospodarovani.

Nemovitosti drzené za ucelem jejiho provozovani jsou ocenovany vynosovou metodou. Realna hodnota nemovitosti zjisténa vynosovou
metodou predstavuje cistou soucasnou hodnotu udrzitelného vynosu z najemného po odeéteni nakladd na spravu nemovitosti a
uvazovaného rizika ztraty z najemného. Diskontni faktor je trzni pozadovana mira vynosnosti.
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Nemovitosti drzené za ucelem jejich dalSiho prodeje jsou ocenovany porovnavaci metodou.

Ocenovani Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech
Reélna hodnota Uc¢asti v nemovitostnich spole¢nostech je stanovena minimalné dvakrat rocné Vyborem odbornikd &i je jeji stanoveni
zajisténo Vyborem odbornikd jinak.

PFi stanoveni realné hodnoty majetkovych ucasti v nemovitostnich spole¢nostech se pfi prvnim ocenéni vychazi z pofizovaci ceny
nemovitosti. Nasledné ocenéni majetkovych U€asti v nemovitostnich spole€nostech se provadi na zakladé ocenéni nemovitosti posudkem
znalce. Do prvniho stanoveni realné hodnoty majetkovych uc¢asti v nemovitostnich spolecnostech je realnou hodnotou pofizovaci cena G¢asti.

PFi ocenéni uCasti se postupuje tzv. metodou Cisté realné hodnoty aktiv (NAV), tj. k realné hodnoté nemovitosti v majetku nemovitostni

Pouziti odhadud

Odhady a predpoklady, které jsou pouzity pfi ocefiovani nemovitosti v majetku nemovitostnich spole¢nosti ovladanych Fondem a dale pfi
ocenovani U€asti Fondu v téchto nemovitostnich spolec¢nostech, jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu ocenéni. Mezi odhadované
parametry vstupujici do ocenéni patfi odhady budoucich penéznich tokd plynoucich z nemovitosti, tj. zejména odhad udrzitelného vynosu
z ndjemného a souvisejicich nakladd, odhad rizika ztraty z najemného ¢i odhad trzni pozadované miry vynosnosti, tj. diskontniho faktoru
vstupujiciho do vynosové metody ocerovani.

V disledku zvySené volatility mGze byt Fond vystaven vySSimu riziku, zejména ve vztahu k nejistoté spojené s moznym snizenim hodnoty
aktiv a budoucimu vyvoji na trhu. Ugetni zavérka je sestavena na zakladé sougasnych nejlepsich odhadli s vyuzitim vSech pfislugnych a
dostupnych informaci k datu sestaveni Gcetni zavérky.

Uétovani o udastech v nemovitostnich spole¢nostech
PFi prvotnim zachyceni je UCast ve spole¢nosti zachycena v pofizovaci hodnoté, ktera predstavuje realnou hodnotu.

Nasledné je ucast ve spolecnosti vykazana v realné hodnoté. Pfecenéni Ucasti ve spolecnostech véetné pfepoctu cizich mén je vykazano
v pasivech Fondu, a to v ocenovacich rozdilech v ramci polozky ,Cista hodnota aktiv nalezejici podilnikim® ve vysi snizené o pfisluSnou
hodnotu odlozené dané.

Véazané ucty

Cast kupni ceny nemovitostnich spoleénosti je obvykle deponovana na vazaném uétu do doby splnéni odkladacich podminek. V pFipadé, ze
vazany UcCet je veden na jméno podilového fondu, Uctuje se o zlstatku na ném jako o penézich na Uétech fondu a vykazuje se v ramci
polozky ,Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami”, pficemz v pfiloze ucetni zavérky je zlstatek na ném vykazan oddélené. V
pfipadé, ze vazany ucet je veden na jméno tfeti osoby, pfipadné se nachazi u tfetich stran (banka jina nez banka, u niz ma Fond vedeny
Ucty, notarska uschova), uctuje se o zlstatku na ném jako o pohledavce a je vykazan v ramci polozky ,Ostatni aktiva”. V pfiloze ucetni
zaveérky je pak vykazan oddélené.

Zaroven Fond Uctuje o zavazku uhradit celou kupni cenu nemovitostni spole¢nosti, tj. 0 zavazku ve vySi zUstatku na vazaném uctu, a to az
do okamziku, kdy je bud dohodou s kupujicim pavodni kupni cena nemovitostni spole¢nosti snizena, nebo kdy dojde ke spinéni odkladacich
podminek a penize jsou z vazaného UcCtu vyplaceny, tj. je uhrazena puvodni kupni cena nemovitostni spole¢nosti.

Pfiplatky do zakladniho kapitalu nemovitostnich spole¢nosti

PFiplatek do zakladniho kapitalu nemovitostni spole€nosti zvySuje Cistou realnou hodnotu aktiv nemovitostni spole€nosti. O tomto zvySeni se
Uctuje pfimo, pokud je pfiplatek proveden do 6 mésicli od data pofizeni nebo posledniho pfecenéni nemovitostni spole¢nosti. V pfipadé, ze
tato podminka neni spinéna, provede Fond takové precenéni Ucasti v nemovitostni spole¢nosti, které schvali Vybor odbornik(. Toto
pfecenéni vezme v Uvahu provedeny priplatek do zakladniho kapitalu.

Naklady souvisejici s pofizenim nemovitostnich spole¢nosti

Naklady pfimo souvisejici s pofizenim nemovitostnich spole¢nosti zahrnuji naklady na pravni, dafiovou a technickou due diligence, pravni a
darniové poradenstvi pfi strukturovani akvizi€ni transakce, bankovni poplatky souvisejici s akviziénim dluhovym financovanim, naklady
ocenéni nemovitosti a audit u€etnich zavérek nemovitostnich spole¢nosti.

VySi a rozdéleni nakladh souvisejicich s pofizenim nemovitostnich spole¢nosti schvaluje pfedstavenstvo pfi pocatecnim zauctovani
nemovitostni spole€nosti v U€etnictvi Fondu v pofizovaci hodnoté a Vybor odborniku toto rozhodnuti bere na védomi.

Uvéry, pajéky a Grokové vynosy

PFi prvotnim zaGétovani jsou Gvéry a pujéky zaudtovany ve jmenovité hodnoté a nasledné precefiovany na realnou hodnotu. Casové rozligeni
arokd vztahujici se k poskytnutym Gv&rdm a pajékam je zahrnuto do celkovych zistatkd téchto aktiv. Uvéry jsou poskytovany pouze
ovladanym spole¢nostem, jejich podminky jsou stanoveny tak, Ze i nadale je mozné zachovavat ocefiovani FVPL a neni tfeba vytvaret
opravné polozky dle IFRS 9, tzv. ECL (expected credit loss).

Derivaty
Derivaty je mozné z ucetniho hlediska ¢lenit na derivaty k obchodovani a derivaty zajisStovaci.
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Reélna hodnota finanénich derivatd se stanovuje jako sou¢asna hodnota ocekavanych penéznich tokd plynoucich z téchto transakci. Pro
stanoveni realné hodnoty se pouzivaji obvyklé na trhu akceptované modely. Do téchto oceriovacich modelll jsou pak dosazeny parametry
zjisténé na aktivnim trhu jako devizové kursy, vynosové kfivky, volatility pfislu§nych finan¢nich nastroji atd. VSechny finanéni derivaty jsou
vykazovany v pfipadé kladné realné hodnoty jako aktiva na fadku ,Ostatni aktiva” a v pfipadé zaporné realné hodnoty jako pasiva na fadku
,Ostatni pasiva”.

Zména realné hodnoty derivati k obchodovani je uctovana jako naklad, pfip. vynos a vykazovana na fadku ,Zisk nebo ztrata z finan€nich
operaci”. Nominalni hodnoty derivatd jsou uctovany v podrozvaze.

Ostatni pohledavky

Fond uctuje o pohledavkach vzniklych pfi obchodovani s cennymi papiry a o ostatnich provoznich pohledavkach. Tyto pohledavky jsou
ocenovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVPL).

Ostatni zavazky

Zavazky z obchodnich vztah( jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté, kterad vzhledem ke splatnosti téchto zavazk(l predstavuje jejich realnou
hodnotu. Fond Uctuje o zavazcich vzniklych pfi obchodovani s cennymi papiry a o ostatnich zavazcich.

Dan z pfijmu

Splatna dan

Danovy zaklad pro dar z pfijmG je propoéten z vysledku hospodafeni bézného obdobi pfed zdanénim pfi€tenim darfové neuznatelnych
nakladu a odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijma, a dalSich polozek upravujicich dafiovy zaklad. Souc¢asti danového zakladu je
rovnéz zisk/ztrata z prodeje Ucasti, Uctovana pfimo do vlastniho kapitalu v roce realizace. Vypocet splatné dafiové povinnosti je proveden

na konci zdafiovaciho obdobi podle zédkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpist. Sazba dané pro rok 2025 &ini
5 %.

Odlozena dan
Odlozeny dariovy zavazek ¢i pohledavka je vypocten ze vSech prechodnych rozdili mezi vykazovanou ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich
ocenénim pro dafiové Ucely a z danovych ztrat. Vypocet odloZzené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.

Odlozena dan se zjistuje ze vSech docasnych rozdilll mezi dafovou zakladnou aktiva nebo zavazku a jeho U€etni hodnotou v rozvaze.
Odlozena dariova pohledavka nebo odlozeny dafovy zavazek se zjisti jako soucin vysledného rozdilu a sazby platné pro obdobi, ve kterém
bude dariova pohledavka realizovana nebo odlozeny darnovy zavazek uhrazen. O odlozené danové pohledavce se Uctuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

Odlozena dan je zauctovana do vykazu zisku a ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkam uétovanym pfimo do vlastniho kapitalu
a kdy je také souvisejici odlozena dan zahrnuta do vlastniho kapitalu.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapocitany a v rozvaze vykazany v celkové ¢isté hodnoté s vyjimkou pfipadd, kdy
nelze nékteré dil¢i dafiové pohledavky zapocitavat proti dil¢im dariovym zavazkim.

Prepocty cizich mén
Pro pfepoget cizich mén je pouzivan kurz devizového trhu vyhlasovany CNB platny ke dni G&etni transakce. Aktiva a pasiva penézité hodnoty
v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni pfepocitana kurzem platnym k rozvahovému dni.

Kurzové rozdily vzniklé precefiovanim majetku a zavazku uctovanych v cizich ménach se Uctuji na Ucéty nakladl nebo vynosl s vyjimkou
kurzovych rozdild vzniklych z pfepocétu cizoménovych ucasti v nemovitostnich spole¢nostech, které se vykazuji spole¢né s precenénim
t&chto G&asti rozvahové, a to v ocefiovacich rozdilech v ramci polozky ,Cista hodnota aktiv naleZejici podilniktim®.

Vydané podilové listy Fondu

Aktualni hodnota podilového listu kazdé tfidy v den D je stanovena v den D+1 jako podil hodnoty fondového kapitalu kazdé tfidy ke dni D a
souctu vSech jmenovitych hodnot vydanych podilovych listll kazdé tfidy v obéhu ke dni D se zaokrouhlenim na ¢&tyfi desetinna mista.

Aktualni hodnota podilového listu kazdé tfidy se stanovuje denné. Investi¢ni spoleénost mize v odlivodnénych pfipadech stanovit aktualni
hodnotu podilového listu platnou pro vice dni.

Cista hodnota aktiv nalezejici podilnikiim

Fond nevykazuje zadny zakladni kapital. Jmenovitd hodnota podilového listu je 1 KE.

Vzhledem k rozdilnym podminkam platnym pro jednotlivé tfidy Fondu, jsou vydané podilové listy klasifikované jako finanéni zavazky, nebot
nespliuji podminky IAS 32 odst. 11 v€etné aplikovatelnych vyjimek z definice finanéniho zavazku podle IAS 32, odst. 16.

Z tohoto duvodu jsou od 1. 1. 2021 hodnoty pfislusejici drziteldm podilovych listd, tj. fondovy kapitél Fondu, prezentovany v rozvaze v rdmci
polozky "Cista hodnota aktiv naleZejici podilnikiim". V ramci této poloZky jsou pak prezentovany dal$i podpolozky, které do roku 2020 tvoiily
soucast vlastniho kapitalu, zejména Kapitalové fondy, Emisni azio, Ocenovaci rozdily, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata
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z pfedchozich obdobi a PrirGstek/ubytek ¢istych aktiv pfipadajicich na drzitele podilovych listti z béZné ¢innosti po zdanéni — dfive Zisk nebo
ztrata za ucetni obdobi.

Emisni &Zio z rozdilu mezi jmenovitou a prodejni hodnotou podilovych listt bylo do konce roku 2020 vykazovano samostatné. Od 1.1.2021
je emisni aZio Gidtované jak pi prodeji podilovych listd, tak i pfi jejich zp&tném odkupu vykazovano jako souéast polozky "Cista hodnota aktiv
nalezejici podilnikim®".

Polozka rozvahy ,Cista hodnota aktiv naleZejicich podilnikim* se odchyluje od nazv( polozek rozvahy definovanych dle prilohy &. 1 ve
vyhlasce €. 501/2002 z divodu zachovani vérného a poctivého obrazu v souladu §7 zakona €. 563/1991, o Gcetnictvi.

Opravy vyznamnych chyb a zmény ué€etnich metod

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam ucetné patfi, a zmény u€etnich metod jsou uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku
a ztraty v bézném uUcetnim obdobi s vyjimkou oprav Uétovani vynost a nakladi minulych obdobi, které jsou zachyceny prostfednictvim
polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi* v rozvaze Fondu. V roce 2025 ani 2024 Fond neuctoval o zadnych
opravach minulych ucetnich obdobi.

4. Doplnujici informace k uéetni zavérce

4.1. Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami 31.12. 2025 31.12. 2024
Bézné ucty 195 685 380 520
Terminové vklady a sloZzené marze 342 475 -
Vazané ucty - -
Repo obchody 3809 112 3751490
Marze slozené - 6 750
Celkem | 4 347 272 4138 760

VSechny pohledavky za bankami jsou povinné ocenéné v redlné hodnoté do zisku a ztraty (FVPL).

Pohledavky za bankami jsou vedené za Ceskou spofitelnou, a.s., Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s., PPF bankou, a.s., Komeréni
bankou, a.s.

4.2. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Pohledavky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji uvéry poskytnuté nemovitostnim spoleénostem ovladanych Fondem. VSechny pohledavky
za nebankovnimi subjekty jsou povinné ocenované ve FVPL dle IFRS 9.

31.12. 2025
Pohledavky za nebankovnimi subjekty denominované v Ké 31.12. 2025
Spoleénost Urokova sazba Castka
Qubix Building Prague s.r.o. 7,00 % 309 824
METRONOM BC s.r.o. 7,00 % 273 516
Bofislavka Office & Shopping Centre s.r.o. 8,00 % 198 283
Novy Opatov Residential, s.r.o. 8,00 % 243 052
Stodulky Residental, s.r.o. 8,00 % 168 671
Celkem | | 1193 346

Z divodu nesplacenych urokl z poskytnutého Uvéru spolecnosti Qubix Building Prague s.r.o. za mésice leden - zafi 2025 byl na zakladé
rozhodnuti Fondu uvér béhem roku kapitalizovan do jistiny celkem o ¢astku 16 808 tis. K&.

V lednu 2026 bude Gvér kapitalizovan do jistiny o ¢astku 5 445 tis. K&, tj. o ¢astku nesplacenych urok( z poskytnutého tvéru za mésice fijen
— prosinec 2025.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty denominované v EUR 31.12. 2025
Spoleénost Urokova sazba Castka v EUR Castka v CZK
FORUMBC Is.r. 0. 8,00 % 6 021 145 966
Sered Logistics and Industry 1, s.r.o. 7,00 % 2 307 55 943
Sered Logistics and Industry 2, s.r.o. 7,00 % 3 868 93 786
Project AURELIA, s. r .o. 8,00 % 1011 24 516

Celkem 13 207 320 211
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31.12. 2024
Pohledavky za nebankovnimi subjekty denominované v Ké 31.12. 2024
Spoleénost Urokova sazba Castka
Qubix Building Prague s.r.o. 7,00 % 317 571
METRONOM BC s.r.o. 7,00 % 272 035
Bofislavka Office & Shopping Centre s.r.o. 8,00 % 448 284
Novy Opatov Residential 8,00 % 59 048
City Tower a .s. 8,50 % 50 366
Celkem 1147 304

Z diivodu nesplacenych urok( z poskytnutého Uvéru spole€nosti Qubix Building Prague s.r.o. za mésice leden - zafi 2024 byl na zakladé
rozhodnuti Fondu uvér béhem roku kapitalizovan do jistiny celkem o ¢astku 16 120 tis. K&.

V lednu 2025 byl avér kapitalizovan do jistiny o ¢astku 5 581 tis. K&, tj. o €astku nesplacenych urokd z poskytnutého Gvéru za mésice Fijen —
prosinec 2024.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty denominované v EUR 31.12. 2024
Spoleénost Urokova sazba Castka v EUR Castka v CZK
FORUMBC Is.r. 0. 8,00 % 5553 139 851
Sered Logistics and Industry 1, s.r.o. 7,00 % 4 308 108 482
Sered Logistics and Industry 2, s.r.o. 7,00 % 7 568 190 606
Celkem 17 429 438 939

4.3.

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Fond vlastnil k 31. 12. 2025 podily ve dvacetidvou nemovitostnich spoleénostech. Jedenact z nich pasobi v Ceské republice, $est pisobi na
Slovensku a pét nemovitostnich spole¢nosti plsobi v Polsku.

Fond vlastnil k 31. 12. 2024 podily ve dvaceti nemovitostnich spole¢nostech. Devét z nich plsobi v Ceské republice, $est plsobi na
Slovensku a pét nemovitostnich spole¢nosti plsobi v Polsku.

Nazev spole¢nosti  Sidlo Vlastnicky Zakladni kapital Ostatni slozky Datum akvizice
podil v % zapsany v OR vlastniho kapitalu*

msgmg:t ro '?Eéa(l)%séariﬁz iozw 79, 100% 200 tis. K& 428 714 tis. K& 11.11. 2010
Project Aurelias.ro. i ors Staska 2027179, 100% 200tis. K& 7306 962 tis. K& 1.10. 2025
;rr':gsgs i OB“"d'”g ’1*253(')%8;?2';2 31027’ 79, 100% 1,000 tis. K& 803 391 tis. K& 27.3.2013
Sr“atgﬁe o uding - Antala Statka 2027179 100% 270 tis. K& 56 929 tis. K& 27.3.2014
g?RgM BCI Ef;‘trl':liz 18, 811 01, 100% 5 tis. EUR 3161 tis. EUR 15.12. 2015
CITY TOWER, ass. /1*283(')%3;?:';2 5027’ 79, 100% 2002 tis. K& 1223 603 tis. K& 27.9. 2016
Park One Laurinska 18 . .

Bt Siava, .10, paurnska 18 100% 16 513 tis. EUR 13 tis. EUR 3.2.2017
PROXIMO ONE sp. Wl Feayokopowa 33, 100% 1452tis. PLN 199 521 tis. PLN 25.4.2017
Stoneczna  Radom  ul. Przyokopowa 33, 100% 9 486 tis. PLN 63 131 tis. PLN 26.9. 2017

sp. z 0.0.

01-208 Warszawa
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Industrial Park . .

Dubnica |, E?S{.Qii 18 811 01 100% 5 tis. EUR 6 049 tis. EUR 20.3.2018
S.TI. 0.

PROXIMOTWO sp. Ul Feayokopowa 33, 100% 7813tis. PLN 182651 tis. PLN 29.5.2018
QAFEZRONOM BC f‘:(t)a(')%sg,?zﬁz iozw 79, 100% 300 tis. K& 160 095 tis. K& 14.6.2018
E‘;‘éfﬂa oo Nova ?Zéac'%séiiﬁi iozmg, 100% 100 tis. K& 2527 732 tis. K& 31. 12. 2023
Forum Nova “

Karolina ’1*253(')%8;?2';2 31027’ 79, 100% 100 tis. K& 19 480 tis. K& 31. 12. 2023
Development s.r.o. ’

E‘Sg‘sféf'” o OPark 'éj‘;”bng'é?a?islava 100% 5 tis. EUR 1997 tis. EUR 28.11. 2019
ﬁ]zrjir'ﬁgizﬁrcg and 'éfé‘{féﬁbi 18 811 01 100% 1 400 tis. EUR 3952 tis. EUR 13. 5. 2020
ﬁ]zrj;rbozg'zt'fg and Ef;‘;g;tz 18 811 01 100% 3900 tis. EUR 7 207 tis. EUR 13. 52020
Tvehy DC1 sp. z ul Preyokopowa 33, 100% 483 tis. PLN 61 571 tis. PLN 27.7.2021
Tvehy DC2 sp. 2wl Prayokopowa 33, 100% 211 tis. PLN 49 950 tis. PLN 21.12. 2021
Bofislavka Office & .

Shopping  centre Aol Staska 2027179, 100% 1,000 tis. K& 361 389 tis. K& 31. 1. 2022
S.r.o. !

gg‘s’?&enﬁal Sorp:m" ?Zéac')%séiiﬁi 2027/ 79, 100% 200 tis. K& 315 750 tis. K& 15.7. 2024
Stodlky Antala StaSka 2027/79, 100% 200 tis. K& 448 986 tis. K& 4. 4.2025

Residential, s.r.o.

140 00, Praha 4

* Udaje na zakladé neauditovanych Ucetnich zavérek k 31. prosinci 2025, sestavovano dle relevantnich narodnich standardu

Hlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickym podilGm.

Trzni hodnota ucéasti

Trini Zmeéna . vsenilsnizeni Zmeéna

Nazev hodnota z diivodu y vlastniho z divodu Zména Trzni hodnota
Spoleénosti acasti k 31 prodeje kapitélu ve zvySeni trzniho ucasti k 31. 12.

polecnosti 12. 2024 nem. spoleénosti pofizovaci ocenéni 2025

: spolecnosti P ceny

Tuzemské ucasti:
Trianon. Bulding - Prague 1576 040 - ; ; 34 765 1610 805
Qubix Building Prague s.r.o 425 811 - - - -26 335 399 476
EE'CO Investment. GAMA, 1245 657 - -439 779 - 805878 -
Project Aurelia, s. r. 0. - - 6 831 240 519431 7 350 671
Melantrich Investment s.r.o. - - 359 779 367 547 727 326
CITY TOWER, a.s. 3028 463 - - - -39 860 2 988 603
METRONOM BC s.r.o. 1255 411 - - - 49 847 1305 258
ls\lcr)\(/)é Karolina Development 24 251 ) ~ ~ 308 23923
Nova Karolina s.r.o 3682 336 - -180 000 - 149 876 3652212
Bofislavka  Office & 1615 448 - . ; 68 080 1683 528
Shopping centre s.r.o.
Novy Opatov. Residenfial 253 406 - 63 416 - 149921 466 743
StodUlky Residental, s.r.o. - 450 200 90 765 540 965
Tuzemské ucasti celkem: 13 106 823 - 7 084 856 - 557 831 20 749 510
Zahraniéni ucasti:
FORUMBC Is.r. 0. 574 052 - - - 9196 583 248
Park One Bratislava, s.r.o. 835 000 - - - -34 158 800 842
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PROXIMO ONE sp. z 0.0. 1721834 ; ; ; 41486 1763 320
f'gr;eczna Radom sp. 2701235 y y - 132 883 2834118
'S”f'gs”ia' Park Dubnica |, 1047 869 ; -24.300 ; 48 926 1072 495
PROXIMO TWO sp. z 0.0. 1436 638 ; ; ; 50 238 1486 876
'S”fgs”ia' Park Dubnica Il, 266 164 ; -24 300 ; 7971 249 835
Sered Logistics and 209 363 y 25 692 . 56 234 999
Industry 1, s.r.o.

Sered Logistics and 466 412 ; 48 519 ; 6 467 521 398
Industry 2, s.r.o.

Tychy DC1 sp. z 0.0. 839 316 ; 4584 ; 26 904 861 636
Tychy DC2 sp. z 0.0. 710 682 ; ; ; -308 710 374
Zahraniéni uéasti celkem: 10 808 565 ; 21027 - 289549 11119 141
Celkem: 23915 388 ; 7105 883 - 847380 31 868 651

V prabéhu roku 2025 byla rozstépena spole¢nost Reico Investment Gama, a.s. na spole¢nosti Melantrich Investment, s.r.o. a Project
Aurelia s.r.o., ktera byla v roce 2026 prfejmenovana na Palladium Investment, s.r.o. a byla nakoupena spole¢nost Stodulky Residential,
s.r.o. Spole¢nost Project Aurelia s.r.o. je vlastnikem spole¢nosti Palladium Praha s.r.o.

V prabéhu roku 2024 byly prodany 2 spoleénosti (Reico Investment ALFA, s.r.o. a Gorado sp z 0.0.) a spole¢nost New Karolina Shopping
Center Development, s.r.o. byla rozdélena na 2 samostatné spole¢nosti (Forum Nova Karolina s.r.o a Forum Nova Karolina Development
s.r.0.).

4.4 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva 31.12. 2025 31.12. 2024
Kladna realna hodnota derivatl 327 995 88 171
Ostatni aktiva - 3822
Celkem _ 327995 91993

4.5. Ostatni pasiva

Ostatni pasiva 31.12. 2025 31.12. 2024
Odlozeny dariovy zavazek 511 236 468 867
Zavazky z vkladu podilnikd 25 781 7612
Zaporna realna hodnota derivatd 2152 33187
Ostatni zavazky 7834 7113
Celkem 547 003 516 779

Ostatni zavazky v roce 2025 piedstavuiji zejména neuhrazené faktury za audit 2025, neuhrazenou odménu CS, a.s. za prodej podilovych
listl za prosinec 2025 a odlozeny danovy zavazek.

4.6. Vynosy a vydaje pristich obdobi

Vynosy a vydaje pfistich obdobi ve vysi 56 191 tis. K& k 31. 12. 2025 (31. 12. 2024: 44 975 tis. KC) pfedstavuji zejména nevyfakturovany
depozitarsky poplatek za prosinec 2025 ve vysi 3 788 tis. K& (31. 12. 2024: 2 964 tis. K&) a nevyfakturovany obhospodarovatelsky poplatek
za prosinec 2025 ve vysi 52 403 tis. K& (31. 12. 2024: 42 011 tis. K&).

4.7. Cista hodnota aktiv nalezejici podilnikiim
Fond nevykazuje zadny zakladni kapital. Vzhledem k rozdilnym podminkam platnym pro jednotlivé tfidy Fondu, jsou vydané podilové listy

klasifikovany jako finan¢ni zavazky, nebot nesplfiuji podminky IAS 32 odst. 11 v€etné aplikovatelnych vyjimek z definice finanéniho zavazku
podle IAS 32 odst. 16.

Z tohoto diivodu jsou hodnoty prislusejici drziteldm podilovych listd, tj. fondovy kapital Fondu, prezentovany v rozvaze v ramci polozky "Cista
hodnota aktiv nalezejici podilnikim". V ramci této polozky jsou pak prezentovany dal$i podpolozky, které do roku 2020 tvofily soucast
vlastniho kapitalu, zejména Kapitalové fondy, Emisni azio, Ocenovaci rozdily, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich
obdobi a PFirlistek Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele podilovych listd z bézné Cinnosti po zdanéni — dfive Zisk nebo ztrata za ucetni
obdobi.

tis. K¢ 31.12. 2025 31.12.2024
Cista hodnota aktiv nalezejici podilnikiim
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v tom:

- Emisni azio 3908 782 1827 531
- Kapitalové fondy 22771 863 18 838 683
- Ocenovaci rozdily 9713 489 8908 478
- Nerozdéleny zisk -126 836 -123 525
- Prirastek/ubytek gistych aktiv 868 576 -323 616
Celkem 37 135 874 29 127 551

Jmenovita hodnota podilového listu je 1 KE. Emisni azio kazdé tfidy z rozdilu mezi jmenovitou a prodejni hodnotou podilovych listh kazdé
tfidy je vykazovano samostatné. Fond Gctuje o emisnim aziu v kazdé tfidé jak pfi prodeji podilovych listl, tak i pfi jejich zpétném odkupu.

Prodejni cena podilového listu kazdé tfidy je stanovena jako podil hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na podilniky/fondového kapitalu kazdé
tfidy a souctu vSech jmenovitych hodnot vydanych podilovych listl kazdé tfidy v obéhu se zaokrouhlenim na &tyfi desetinna mista.

Hodnota podilového listu k 31. 12. 2025 u tfidy CZK C €inila 1,5391 K¢ (2024: 1,4640 K¢) a u tfidy CZK DPM C 1,4697 K¢ (2024: 1,3825

1,3146 K¢).

Podilovy fond je fondem rlstovym, tj. nepouziva pfirdstek Cistych aktiv pfipadajicich na podilniky (hospodarsky vysledek bézného roku)
k vyplaté podilG na zisku podilnikim, ale veskery pfirastek je reinvestovan v ramci hospodareni podilového fondu.

Zisk za rok 2025 ve vySi 868 576 tis. KE bude dle statutu Fondu preveden do kapitalovych fondd nasledovné:
- zisk ve vysi 802 253 tis. K& u tfidy CZK C bude pfeveden do kapitalového fondu,

- zisk ve vysi 66 323 tis. K¢ u tfidy CZK PLUS C (dfive CZK DPM C) bude pfeveden do kapitalového fondu

- hospodarsky vysledek u tfidy CZK CS C byl nulovy.

Ztrata za rok 2024 ve vysi 323 616 tis. K¢ byl dle statutu Fondu pfevedena do kapitélovych fondd nasledovné:
- ztrata ve vysSi 321 760 tis. K¢ u tfidy CZK C byla pfevedena do kapitalového fondu,

- ztrata ve vysi 1 856 tis. K& u tfidy CZK PLUS C (dfive CZK DPM C) byla pfevedena do kapitalového fondu

- hospodarsky vysledek u tfidy CZK CS C byl nulovy.

Prehled zmén cisté hodnoty aktiv nalezejici podilnikiim - Kapitalové fondy u tfidy CZK C

. P Jmenovita wier Prevod oy .
Pocet ppdlclovych hodnota Pouziti fopdu na nerozdéleného Kapitalové fondy
listd (v ks) 0 . kryti ztraty . celkem
podilového listu zisku
Zusiatek k 31 12 18 211 368 758 18 211 369 -424 898 16 660 17 803 131
Podilové listy prodané 2 873 177 493 2873177 - - 2873177
Podilové listy -1.956 100 228 -1.956 101 - - -1.956 101
odkoupené
Pouziti  kapitalového ~ ) 730 442 ) 730 442
fondu
Prevod B } ) } }
nerozdéleného zisku
Zosiatek k 31 12 19 128 446 023 19 128 445 -1 155 340 16 660 17 989 765
Podilové listy prodané 5199 101 852 5199 102 - - 5199 102
Podilové listy - 1688 101 614 - 1688 102 - - - 1688 102
odkoupené
fF’ouzm kapitalového ~ ) 321 760 ) 321 760
ondu
Prevod B } ) } }
nerozdéleného zisku
gg;;atek k 31. 12. 22 639 446 261 22 639 445 -1 477 100 16 660 21 179 005
Pfehled zmén ¢isté hodnoty aktiv nalezejici podilnikim — Kapitalové fond u tfidy CZK PLUS C
Pocet Jmenovita  Pouziti fondu Prevod Prevod o
— hodnota na kryti o Kapitalove
podilovych PR, . . . z fondu nerozdéleného
s o podilového ztraty/prevedeni . . . fondy celkem
listt (v ks) . . reinvestic zisku
listu zisku
gg;;atek k 3112 560550 227 560 551 30 567 15 106 1353 607 577
Podilové listy prodané 273 906 243 273 906 - - - 273 906
Podilové sty 51619820 21620 ; ; ; 221620
odkoupené
Pouziti  kapitalového ) } 10 944 ) ) 10 944

fondu

Prevod
nerozdéleného zisku
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Ziustatek k 31. 12.

2024 812 836 650 812 837 19 622 15106 1353 848 918
Podilové listy prodané 964 069 693 964 070 - - - 964 070
Podilove Sty 218273727 -218 274 - - - -218 274
odkoupené

Pouziti  kapitalového ) } 1856 ) ) -1856
fondu

Prevod ) ~ B ) ~ )
nerozdéleného zisku

Zustatek k 31. 12.

2025 1 558 632 616 1558 633 17 766 15106 1353 1592 858

Prehled zmén ¢isté hodnoty aktiv nalezejici podilnikim — Kapitalové fondy u tfidy CZK CS C
V roce 2025 nebyly vydany zadné podilové listy.

Ocenovaci rozdily

Ocenovaci rozdily u tfidy CZK C 31. 12. 2025 31.12. 2024
Z prepoctu Ucasti 9711 041 8 909 091
OdlozZeny darnovy zavazek -485 552 -445 454
Celkem Celkem 9 225 489 8 463 637
Ocenovaci rozdily u tfidy PLUS C 31.12. 2025 31.12. 2024
Z prepoctu ucasti 513 684 468 254
Odlozeny darovy zavazek -25 684 -23 413
Celkem 488 000 444 841

Ocerovaci rozdily z pfepoc¢tu ucasti v roce 2025 (resp. 2024) predstavovaly rozdil mezi pofizovaci cenou Uc€asti na nemovitostnich
spolecnostech a poslednim ocenénim ucasti na nemovitostnich spole€nostech v realné hodnoté stanovenou externi spole¢nosti ASB Czech
Republic, s.r.o. a schvalenou Vyborem odbornik dne 15. 12. 2025 (resp. dne 15. 12. 2024).

U zahrani¢nich ucasti je soucasti redlné hodnoty ucasti i kurzovy rozdil.

4.8. Vynosy z urokt a podobné vynosy
2025 2024
l:Jroky z vkladu u bank 28 972 13 307
Uroky z poskytnutych uvért nemovitostnim spole¢nostem 112 452 105 087
Vynosy ze slozenych a pfijatych marzi - 5045
Vynosy z repo obchodU 196 745 141 030
Vynosy z uroku z CP - 16 350
Celkem 338 169 280 819
4.9. Naklady na poplatky a provize
2025 2024
Obhospodarovatelsky poplatek 553 150 469 031
Depozitarsky poplatek 39727 39 453
Ostatni poplatky a provize 7 684 7575
Celkem 600 561 516 059

Poplatek za obhospodarovani majetku Fondu ¢€ini u tfidy CZK C 1,75 %, u tfidy CZK DPM C 0,525 % z prdmérné ro¢ni hodnoty vlastniho
kapitalu, resp. ¢isté hodnoty aktiv nalezejici podilnikim.

Uplata za vykon funkce depozitare &ini 0,1 %, (u obou tfid CZK C a CZK DPM C je sazba shodna) z primé&rmé roéni hodnoty fondového
kapitalu, resp. isté hodnoty aktiv nalezejici podilnikim.

4.10. Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

2025 2024

Zisk/ztrata z operaci s cennymi papiry - -7 435
Zisk/ztrata z kurzovych rozdilu -15 008 16 166

Zisk/ztrata z pevnych terminovych operaci a opci | 1157 191 -93 025



Celkem

1142 183

68

-84 294

Zisky nebo ztraty z finanénich operaci plynou z finan¢nich aktiv a zavazk( ocefiovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Ztrata
z operaci s cennymi papiry je ovlivnéna odpisem dluhopisu vydaného International Investment Bank v dlsledku sankci uvalenych Spojenymi

staty na Celni predstavitele této banky.

4.11. Rozdéleni vynosovych a nakladovych polozek na geografické oblasti

Geografické oblasti

2025

Vynosy z urokl a podobné

Naklady na poplatky a

Zisk nebo ztrata z

vynosy provize finanénich operaci
Ceska republika 314 692 600 561 1142183
Evropska unie bez CR 23 477 - -
Celkem 338169 600 561 1142183

Vynosy z urokl a podobné

Naklady na poplatky a

Zisk nebo ztrata z

2024 vynosy provize finanénich operaci
Ceska republika 226 902 516 059 -76 859
Evropska unie bez CR 53917 - -7435
Celkem 280 819 516 059 -84 294
4.12.  Spravni naklady
2025 2024
Naklady na audit 823 823
Ostatni spravni naklady - 445
Spravni naklady celkem 823 1268
4.13. Dan z pfijma
Dan splatna — dafiova analyza
2025 2024
Hospodarsky vysledek pfed zdanénim 868 576 -323 616
Pricitatelné polozky 1239 -
Odecitatelné polozky 3311 -
Z&aklad dané 866 504 -
Uplatnéni darnové ztraty -866 504 -
Zaklad dané po Upravé - -
Dan (5 %) ze zakladu dané - -
Dan celkem - -
Zauctovana odlozena dafiova pohledavka / zavazek
31.12. 2025 31.12. 2024
Odlozené dariové pohledavky
Pfenesena dariova ztrata - -
Celkem - -
Odlozené danové zavazky
Nerealizované zisky z pfecenéni U€asti s rozhodujicim vlivem 10 224 725 8908 478
Celkem 10 224 725 8 908 478
Saldo doc¢asnych rozdili celkem -10 224 725 -8 908 478
Sazba dané 5% 5%
Cista odlozena danova pohledavka (+) / zavazek (-) -511 236 -445 423,90
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4.14. Vztahy se spfiznénymi osobami

Za spiiznéné osoby lze povazovat Erste Group Bank AG, Ceskou spotitelnu, a.s., REICO investiéni spolecnost Ceské sporitelny, a.s., a
nemovitostni spole¢nosti, ve kterych Fond drzi vlastnicky podil.

Pohledavky za spfiznénymi osobami 31.12. 2025 31.12. 2024

B&zné udty — Ceska §poFiteIna, a.s. 195 685 380 485
Terminoveé vklady — Ceska spofitelna, a.s. - -

Uvéry poskytnuté nemovitostnim spoleénostem:

REICO Investment ALFA, a.s. - -
REICO Investment GAMA, a.s.

Qubix Building Prague s.r.o. 309 824 317 571

Topas REAL spol. s r.o. - -
METRONOM BC s.r.o. 273 516 272 035
FORUMBC Is.r. 0. 145 966 139 851

Industrial Park Dubnica |, s.r.o. - -
Industrial Park Dubnica Il, s.r.o.

Sered Logistics and Industry 1, s.r.o. 55 943 108 482
Sered Logistics and Industry 2, s.r.o. 93 786 190 606

Tychy DC1 sp. z. 0. 0. - -

Tychy DC2 sp. z. 0.0. - -
Bofislavka Office & Shopping Centre s.r.o. 198 283 448 284

City Tower, a.s. - 50 366
Novy Opatov Residential, s.r.o. 243 051 59 048
Stodulky 168 671 -
Aurelia — Palladium 24 516 -
Pohledavky ke spfiznénym osobam celkem 1709 241 1966 728
Zavazky ke spfiznénym osobam 31.12. 2025 31.12. 2024
Nevyfakturovany depozitarsky poplatek - Ceska spofitelna, a.s. 3788 2 964
Nevyfakturovany obhospodarovatelsky poplatek - Investicni spolecnost 52 403 42 011

Poplatky za prodej podilovych listh za prosinec — Ceska spofitelna, a.s. - -
Ostatni zavazky — Ceska spofitelna, a.s. - -

Ostatni zavazky - REICO investiéni spole&nost Ceské spofitelny, a. s.

Ostatni zavazky - Ceska spofitelna, a.s. 4 088 2877

Zavazky ke spfiznénym osobam celkem 60 279 47 852
Naklady uctované Fondu od spriznénych osob 2025 2024
Depozitarsky poplatek - Ceska spofitelna, a.s. 39 726 39 453
Odména za vedeni maj.uétd CP,udasti a ischovu CP — Ceska spofitelna, a.s. 1126 688
Odména za vedeni kratk. Dluhopisti — Ceska spofitelna, a.s. 1 1
Odména — centralni depozitaf — Ceska spofitelna, a.s. - -
Bankovni poplatky — Ceska spofitelna, a.s. 4 879 3680
Néklady Gétované Fondu od Ceské spofitelny, a.s. celkem 45732 43 822
Obhospodarovatelsky poplatek - Investi¢ni spoleénost 553 150 469 031
Naklady uctované Fondu od spfiznénych osob celkem 598 882 512 853
Vynosy uctované Fondem od spfiznénych osob 2025 2024
Uroky z vkladii u bank - Ceska spofitelna, a.s. 21214 12 699
Vynosy tctované Fondem od Ceské sporitelny, a.s. 21214 12 699
Uroky z uvéru REICO Investment ALFA, a.s. - 7 669
Uroky z uvéru REICO Investment GAMA, a.s. - -
Uroky z Gvéru Qubix Building Prague s.r.o. 22 253 21702
Uroky z uvéru FORUM BC I s. 1. 0. 11 523 14 628
Uroky z tvéru Industrial Park Dubnica I, s.r.o. - 1374
Uroky z tvéru METRONOM BC s.r.o. 19 395 18 374
Uroky z Uvéru Industrial Park Dubnica I, s.r.o. - -
Uroky z tvéru Sered Logistics and Industry 1, s.r.o. 4 345 7703
Uroky z uvéru Sered Logistics and Industry 2, s.r.o. 7 337 13 862
Uroky z uvéru City Tower, a.s. 2438 472
Uroky z tuvéru Novy Opatov Residental, s.r.o. 14 803 1048
Uroky z uvéru Bofislavka Office & Shopping Centre s.r.o. 27 416 18 255
Stodulky Residential, s.r.o. 2671

Project Aurelia, s.r.o. 271

Vynosy uctované Fondem od nemovitostnich spolecnosti 105 087 105 087

Vynosy uctované Fondem od spfiznénych osob celkem 133 666 117 786
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4.15. Rizeni rizik

Uvérové riziko

V souladu se statutem a investi¢ni strategii stanovuje Investi¢ni spole¢nost pravidla a postupy pro vybér investi¢nich instrumentu tak, aby
celkovy kreditni profil alokovanych investic odpovidal charakteru Fondu. Nové typy instrumentl jsou jednotlivé posuzovany a v pfipadé
vhodnosti schvalovany Utvarem risk management, véetné specifikace limitl pro pozice v takovych instrumentech. Daraz je kladen
na pfiméfenou ratingovou strukturu a na diverzifikaci portfolia, pfedevsim u urokovych portfolii, resp. urokové ¢asti portfolia Fondu.

Pohledavky za bankami

Fond drzi penézni prostfedky a zfizuje terminované vklady u renomovanych bankovnich instituci v Ceské republice. V&echny tyto instituce
maji rating v investiénim stupni a tedy kreditni riziko vyplyvajici z téchto pohledavek je nizké. Jedna se o Ceskou spofitelnu, a.s. a Komeréni
banku, a.s. a PPF banku.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Fond poskytl avéry nemovitostnim spole¢nostem, ve kterych drzi 100% podil v celkové vysi 1 504 081 tis. K& k 31.12.2025 (31. 12. 2024:
1603 678 tis. K&). Uvérova schopnost zavisi na finanéni vykonnosti nemovitostni spole&nosti. Fond monitoruje na mésiéni bazi finanéni
vykonnost a finan¢ni pozici nemovitostnich spole€nosti. Fond se aktivné podili na strategickém, finannim i operativnim fizeni nemovitostnich
spoleCnosti a v pfipadé potfeby flexibilné reaguje na externi i interni udalosti ovliviiujici finanéni vykonnost.

Dluhové cenné papiry

K 31.12.2025 nemél Fond v portfoliu zadné dluhopisy.

Koncentrace dle zemépisnych oblasti k 31. 12. 2025

Celkem Ceska republika Evropska unie
Koncentrace dle zemépisnych oblasti k 31. 12. 2025 bez CR
Aktiva celkem 38 058 778 26 619 425 11 439 353
Pohledavky za bankami 1 4 347 272 4 347 272 -
*bézné ucty 195 685 195 685 -
*terminové vklady a slozené marze 342 475 342 475 -
*vazané ucty - - -
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 2 1513 557 1193 345 320 212
Dluhové cenné papiry 3 - - -
Ucasti s rozhodujicim vlivem 5 31 868 651 20 749 510 11119 141
Finanéni derivaty - kladna realna hodnota 6 327 995 327 995 -
Ostatni aktiva 7 - - -
Naklady a pfijmy pristich obdobi 8 1303 1303 -
Pasiva v zakladnim €lenéni k 31. 12. 2025 Celkem Ceska republika Evropska unie bez
CR
Pasiva celkem 38 058 778 38 058 778 -
Zavazky vuci bankdm *marze pfijaté 1 319710 319710 -
Ostatni cizi zdroje 2 547 003 547 003 -
*Finanéni derivaty - zaporna realna hodnota 2152 2152 -
*Ostatni zavazky 54 039 54 039 -
Cista hodnota aktiv nalezejici podilnikim ] 3 37 135874 37135874 -
Koncentrace dle zemépisnych oblasti k 31. 12. 2024 Celkem Ceska republika Evropska unie bez
CR
Aktiva celkem 29 732 945 18 485 441 11 248 504
Pohledavky za bankami 1 4138 760 4138 760 -
*bézné ucty 380 520 380 520 -
*terminové vklady a slozené marze - - -
*vazané ucty - - -
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 2 1586 243 1147 304 439 939
Dluhové cenné papiry 3 - - -
Ugasti s rozhodujicim vlivem 5 23915 388 13 106 823 10 808 565
Finan¢ni derivaty - kladna realna hodnota 6 88 171 88 171 -
Ostatni aktiva 7 3822 3822 -
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 8 561 561 -
Pasiva v zakladnim ¢lenéni k 31. 12. 2024 Celkem Ceska republika Evropska unie bez

¢R
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Pasiva celkem 29 732 945 29 732 945 -

Zavazky vuci bankam *marze pfijaté 1 43 640 43 640 -

Ostatni cizi zdroje 2 561 754 561 754 -

*Finanéni derivaty - zaporna realna hodnota 33187 33187 -

*Ostatni zavazky 528 567 528 567 -

Cista hodnota aktiv naleZejici podilniktim 3 29 732 945 29 732 945 -
Trzni riziko

Nejvyznamnéjsi riziko, kterému je Fond vystaven, je fluktuace realné hodnoty investic do nemovitostnich spole€nosti, viz bod 3 ,Majetkové
Ggasti v nemovitostnich spoleénostech”. Rizeni rizika je popsano v bodé 1 ,Pravidla nabyvani nemovitosti a Ggasti v nemovitostnich
spolecnostech”.

Fond pouziva celou fadu nastroji pro omezovani rizikové expozice portfolia, pficemz vyznamna pozornost je vénovana trznim rizikim. Fond
podléha kromé zakonnych omezeni také souboru internich limitG, které pfimo ovliviiuji cizoménovou rizikovou expozici, irokovou rizikovou
expozici (pasmo modifikované durace, ve kterém se Fond pohybuje), pfipadné i akciovou alokaci na jednotlivych trzich podle jejich volatility,
ratingovou strukturu portfolii (viz vySe), popf. dalSi charakteristiky Fondu.

V pfipadé nakupu instrumentd nového typu jsou tyto instrumenty pfedem analyzovany nejen z hlediska jiz zminéného uvérového rizika, ale
i z hlediska trzniho rizika, které mohou vnést do portfolia, popf. které mohou napomoci z portfolia eliminovat, na zakladé ¢ehoz je posouzena
jejich vhodnost, popfF. jesté pfijatelny podil na portfoliu.

Trzni rizikovost portfolia cennych papird Fondu je méfena hodnotou Value at Risk (VaR). Ukazatel VaR je pocitan metodou historické
simulace v systému KVaR. VaR hodnota je pocitana pro jednodenni periodu na hladiné spolehlivosti 99 % na zakladé historie 500 dni. VaR
pro jednomésicni dobu drZeni se pfepocitava pomoci aproximace:

VaR (1 mésic) = V22 * VaR (1 den)

31.12. 2025 Primér za rok 2025

Globalni VaR 0,12% 0,04%
Cizoménovy VaR 0,11% 0,03%
Urokovy VaR 0,02% 0,02%
Akciovy VaR | nfa n/a

31.12. 2024 Primeér za rok 2024

Globalni VaR 0,02% 0,05%
Cizoménovy VaR 0,01% 0,01%
Urokovy VaR 0,02% 0,05%
Akciovy VaR _ 0,00% 0,00%

Hodnota VaR je uvadéna jako pomér absolutni hodnoty Var k hodnoté portfolia Fondu.

Je sledovana globalni rizikova expozice i rizikova expozice v rozloZeni na cizoménovy, Urokovy a pfipadné i akciovy VaR. Na zakladé tohoto
rozkladu mohou byt identifikovany kritické rizikové segmenty, pficemz tato identifikace pak zpétné ovliviiuje reinvesti¢ni proces. Limity
stanovuji maximalni pfipustnou hodnotu VaR pro Fond.

Dodrzovani vSech vySe uvedenych limitG je pribézné kontrolovano, pficemz je také hodnocena efektivnost jejich nastaveni a v pfipadé
potfeby jsou tyto limity revidovany.

Riziko vyvoje sménnych kurzl, urokovych sazeb, popf. dalSich trznich veli¢in, které by mohlo byt pro portfolio nepfiznivé, je zajistovano
v pfiméfeném rozsahu prostfednictvim finan¢nich derivatl. Financni derivaty jsou obchodovany na OTC trhu, nebot tam Ize zobchodovat
kontrakty a parametry povahou pfesné odpovidajici potfebam zajisténi.

Riziko likvidity
Dal$im monitorovanym rizikem je riziko likvidity. Pfedstavuje riziko, Ze Fond nebude mit dostatek pohotovostnich zdrojii ke spinéni svych

z&vazk( vyplyvajicich z finan¢nich kontraktu. Likvidita je monitorovana a fizena na zakladé o¢ekavanych penéznich toku a v souvislosti s tim
je upravovana struktura portfolia cennych papird a terminovych vklada.

Podle Zakona je Fond povinen odkoupit podilovy list bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 1 meésice od data, ke kterému
prostfednictvim administratora byla obdrzena Zadost o odkoupeni, pokud nedojde k pozastaveni odkupovani podilovych listd.

Podilovy fond mlze pozastavit vydavani nebo odkupovani podilovych listd az na dobu 2 let, pokud je to nezbytné z divodu ochrany prav
nebo pravem chranénych zajmu podilnikd.

O pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listd rozhoduje predstavenstvo investiéni spolecnosti, které je povinno o svém
rozhodnuti vypracovat zapis. V zapisu se uvede datum a pfesny Cas rozhodnuti o pozastaveni, divody pozastaveni a doba, na kterou se
vydavani nebo odkupovani podilovych listd pozastavuje. Bliz§i podminky stanovi Zakon. Investi¢ni spole¢nost v takovém pfipadé doruci
neprodlené zapis o pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych list(i otevieného podilového fondu CNB.
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papiry jsou obchodované na vefejnych trzich, prodeje téchto cennych papirli je mozné realizovat do 3 mésicu. Zavazky zde uvedené
predstavuji smluvni nediskontované penézni toky.

Ke dni 31. 12. 2025 Do 3 3 més. - 1-51let Nad 5 let Nespecifi- Celkem
mésict -1 rok kovano

Pohledavky za bankami 4 347 272 - - - - 4 347 272

Pohl. za nebankovnimi subjekty - - - 1193 346 320 211 1513 557

Dluhové cenné papiry - - = - = -

Akcie a podilove listy - - - - - -
Uc¢asti s rozhod. vlivem - - - - 31868651 31 868 651
Ostatni aktiva 79 292 248 703 - - - 327 995

Naklady a pfijmy pfistich obdobi - 1303 - - - 1303
Aktiva celkem 4 426 564 250 006 - 1193346 32 188 862 38 058 778
Ostatni pasiva -29 957 -5 810 - - -511 236 -547 003
Vynosy a vydaje pfistich obdobi -56 191 - - - - -56 191
Zavazky vuci bankadm -319 710 - - - - -319 710
Cista hodnota aktiv nalezejici podilnikiim -37 135 874 - - - - 37135874
Pasiva celkem -37 546 576 -966 - - -511 236 -38 058 778
Cista rozvahova pozice -32 871 309 337 - 1193 346 31677 626 -
Ke dni 31. 12. 2024 Do 3 3 més. - 1-5let Nad 5 let Nespecifi- Celkem
mésicu -1 rok kovano
Pohledavky za bankami 387 270 - - - - 387 270
Pohl. za nebankovnimi subjekty 8 938 - - 1422 185 155 120 1586 243

Dluhové cenné papiry - - = - = -

Akcie a podilové listy - - o - - -
Ugasti s rozhod. vlivem - - 23915388 23915388

Ostatni aktiva 3842 228 918 - - 337 3843 483

Naklady a pfijmy pfistich obdobi - 561 - - - 561
Aktiva celkem 4 238 436 1479 - 1422185 24 070 845 29 732 945
Ostatni pasiva -35 108 -12 804 - - -468 867 -516 779
Vynosy a vydaje pfistich obdobi -44 975 - - - - -44 975
Zavazky vuci bankadm -43 640 - - - - -43 640
Cista hodnota aktiv nalezejici podilnikiim -29 127 551 - - - - -29127 551
Pasiva celkem -29 251 274 -12 804 - -468 867  -29 732 945

Cista rozvahova pozice -25 012 838 -11 325 - 1422185 23 601 978 -

Realna hodnota

Ocenovaci metody

Ugetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouZiti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany instrument, pokud je k dispozici.
Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskutecriuji dostatecné €asto a v dostateném objemu, aby byl zajistén
pravidelny pfisun cenovych informaci.

Cil ocefiovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti
zavazku v ramci fadné transakce mezi u€astniky trhu ke dni ocenéni.

Hierarchie realné hodnoty
Ugetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouZiti nasledujici hierarchie reainé hodnoty, které odrazi vyznamnost vstup(i pouZitych
k ocenéni.

Urovefi 1: Vstupy na Grovni 1 jsou (neupraveng) kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva &i zavazky, k nimz ma Géetni jednotka
pFistup ke dni ocenéni.

Urovefi 2: Vstupy na Grovni 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do Grovné 1, které jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo neptimo (4. jako
odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum i zavazek. Tato Uroven zahrnuje nastroje ocenované za pouziti:

. kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;
. kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné nez aktivni;
. nebo jiné ocerovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo pozorovatelné z trznich udajl.

Urovefi 3: Vstupy na rovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veliginy. Tato drover zahrmuje v8echny nastroje, pro které ocefiovaci metody
zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje
nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo
predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.



73

Kazdy typ ocenéni pouzity pro denni pfepocet realné hodnoty jednotlivych finanénich nastrojl je v souladu s vySe uvedenou definici zafazen
do pfislusné urovné.

Finanéni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté
V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé urovné realnych hodnot finanénich aktiv, které jsou vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

31.12.2025 Celkem uroven 1 uroven 2 uroven 3

Financni aktiva

Pohledavky za bankami 4 347 272 - 4 347 272 -
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1513 557 - 1513 557 -
Ugasti s rozhodujicim vlivem 31 868 651 - - 31 868 651
Ostatni finanéni aktiva - derivaty 327 995 - 327 995 -
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 1303 - 1303 -
Celkem ] 38 058 778 - 6190 127 31 868 651
31.12.2024 Celkem uroven 1 uroven 2 uroven 3
Finanéni aktiva

Pohledavky za bankami 4138 760 - 4138 760 -
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1586 243 - 1586 243 -
Ugasti s rozhodujicim vlivem 23 915 388 - - 23 915 388
Ostatni finan¢ni aktiva - derivaty 88 171 - 88 171 -
Ostatni aktiva 3822 - 3822 -
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 561 - 561 -
Celkem ] 29732945 - 5817 557 23 915 388

Fond vyuziva k ur€eni readlné hodnoty nasledujici ocenovaci techniky a vstupni veli€iny:

Pohledavky za bankami
Ugetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi jejich realné hodnoté. Tato finan&ni aktiva jsou v hierarchii redlnych
hodnot zafazena do urovné 2. V pribéhu bézného Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocernovaci techniky nebo vstupu.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady reélné hodnoty poskytnutych uvéra vychazeji z diskontovanych budoucich oéekavanych penéznich tokd s vyuzitim Grokové sazby
jako diskontni sazby platné pro uvéry spojené s podobnym uvérovym rizikem, urokovym rizikem a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych
avéru se vychazi ze soucasné hodnoty budoucich oéekavanych penéznich toku véetné ocekavanych vynost z pripadné realizace zajisténi.

PFi ur€ovani odhadu penéznich tokd pouzitych k diskontovani se vychazi z predpokladt a pfihlizi se k ocekavanému prubéhu splaceni
u konkrétniho poskytnutého Gvéru nebo skupiny uvérad.

Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do Urovné 2. V pribéhu bézného u€etniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité
ocenovaci techniky nebo vstupt.

Cenné papiry
Pro stanoveni realné hodnoty cennych papirli jsou pouzity kotované ceny na aktivnim trhu pro identicky instrument.

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Nejvyznamnéjsi slozku aktiv predstavuji uc¢asti s rozhodujicim vlivem. Vzhledem k tomu, Ze spole¢nosti, ve kterych ma Fond 100% ucast,
nejsou kétované na zadném trhu, jsou tyto UCasti zafazeny v ramci hierarchie redlnych hodnot do urovné 3. Ocenéni spolecnosti pfipravené
Vyborem odbornikli nejméné dvakrat roéné je vzdy k 15. dni kazdého mésice aktualizovano povéfenou spoleénosti (viz Statut Fondu). To
umoznuje promitat aktualni hodnotu vlastnénych spole¢nosti (Ucetni data ke konci pfedeslého mésice) do realné hodnoty spolecnosti
v Ucetnictvi Fondu a eliminovat tak vliv pfipadnych dalSich vstupnich veli€in (nepozorovatelnych vstupd) na tuto realnou hodnotu.

Jelikoz ma Fond podily v nemovitostnich spoleénostech, byla ke stanoveni realné hodnoty U€asti pouzita tzv. metoda Cisté realné hodnoty
aktiv (NAV), tj. k realné hodnoté nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti se pficitaji a odecitaji realné hodnoty ostatnich aktiv a pasiv
téchto spolecnosti, které jsou zauctovany k datu ocenéni. V pribéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocefovaci techniky
nebo vstupl.

Citlivostni analyza 2025

Nasledujici tabulka ilustruje citlivost trzni hodnoty nemovitosti v portfoliu fondu na zmény v pfijmech z pronajmu stanovenych znalcem a ve
vynosové mife nemovitosti. Pfi konstantni vynosové mife a zvySeni pfijma o 2,5 %, resp. 5,0 % dojde ke zvySeni trzni hodnoty portfolia o 1
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334 mil. K& na 54 695 mil. K&, resp. o 2 668 mil. K& na 56 030 mil. K&. Naopak pfi poklesu pfijmu by doslo ke shodnému poklesu hodnoty
aktiv.

V pfipadé zvySeni vynosové miry o 0,25 %, resp. 0,50 % a setrvani konstantnich p¥ijma z pronajmu dojde k poklesu trzni hodnoty portfolia
0 1 994 mil. K& na 51 367 mil. K&, resp. o 3 845 mil. KE na 49 516 mil. KE. Snizeni vynosové miry by mélo opacny efekt, a to v souladu s

vysSi hodnotou aktiv.

Kombinace zmén v pfijmech z pronajmu zarover se zménou vynosové miry k 31. 12. 2025 jsou naznaceny v nasledujici tabulce.

Citlivostni analyza portfolia (Trzni hodnota v tis. CZK)
PFijmy z pronajmu stanoveny znalcem v tis CZK p.a.

3264 007 3 349 902 3435797 3521692 3607 587
Vynos -5,00% -2,50% 0,00% 2,50% 5,00%
-0,50% 54 961 427 56 407 781 57 854 134 59 300 488 60 746 841
-0,25% 52 741 203 54 129 129 55 517 055 56 904 982 58 292 908
0,00% 50 693 390 52 027 426 53 361 463 54 695 499 56 029 536
0,25% 48 798 656 50 082 831 51 367 006 52 651 182 53 935 357
0,50% 47 040 456 48 278 363 49 516 269 50 754 176 51992 083

- pozn.: Trzni hodnota = PFijmy z pronajmu stanovené znalcem / Vynosova mira nemovitosti

Citlivostni analyza 2024

Nasledujici tabulka ilustruje citlivost trzni hodnoty nemovitosti v portfoliu fondu na zmény v pfijmech z pronajmu stanovenych znalcem a ve
vynosové mife nemovitosti. Pfi konstantni vynosové mife a zvy$eni pfijmi o 2,5 %, resp. 5,0 % dojde ke zvySeni trzni hodnoty portfolia o
945 mil. K& na 38 733 mil. K&, resp. o 1 889 mil. K& na 39 677 mil. K& Naopak pfi poklesu pfijmu by doslo ke shodnému poklesu hodnoty
aktiv.

V pfipadé zvySeni vynosové miry o 0,25 %, resp. 0,50 % a setrvani konstantnich pFijma z pronajmu dojde k poklesu trzni hodnoty portfolia
0 1 339 mil. K& na 36 449 mil. K&, resp. o 2 587 mil. K& na 35 201 mil. KE. Snizeni vynosové miry by mélo opacny efekt, a to v souladu s
vy$Si hodnotou aktiv.

Kombinace zmén v pfijmech z pronajmu zarover se zménou vynosové miry k 31. 12. 2024 jsou naznaceny v nasledujici tabulce.

Citlivostni analyza portfolia (Trzni hodnota v tis. CZK)

Prijmy z pronajmu stanoveny znalcem v tis CZK p.a.
2 442 466 2 506 741 2571017 2 635292 2 699 568
Vynos -5,00% -2,50% 0,00% 2,50% 5,00%
-0,50% 38 745 958 39 765 588' 40785 219 41 804 849 42 824 480
-0,25% 37 267 961 38 248 697 39 229 432 40 210 168 41 190 904
0,00% 35 898 580 36 843 279 37 787 978 38 732 678 39 677 377
0,25% 34 626 265 35 537 483 36 448 700 37 359 918 38271135
0,50% 33441 050 34 321 078 35201 106 36 081 133 36 961 161

- pozn.: Trzni hodnota = Pfijmy z pronajmu stanovené znalcem / Vynosova mira nemovitosti

Pasiva Fondu

U pasiv neuvadime uroveri realné hodnoty, nebot vice nez 95 % veSkerych pasiv predstavuji Cista aktiva pfipadajici na drzitele podilovych
listd (fondovy kapital). Z ostatnich pasiv jsou nejvyznamnéjsi odkupy podilovych listd (odlozena vyplata) a odlozeny danovy zavazek. Tato
pasiva jsou uvedena v ucetnich hodnotach, které nejlépe odrazeji jejich realnou hodnotu.

4.16. Prijaté a poskytnuté prisliby a zaruky vykazané v podrozvaze

V ucetnictvi Fondu jsou v podrozvaze ke dni 31. 12. 2025 vykazany pfijaté pfisliby a zaruky ve vysi 900 000 tis. K& (31. 12. 2024: 900 000
tis. K&) od Ceské spotitelny, umozuijici Serpani kontokorentu na vybranych Gétech. Poskytnuté piisliby a zaruky predstavuji poskytnuty
uvérovy ramec v souvislosti s realizaci projektu spole¢nosti Novy Opatov residential s.r.o. a Stodllky residential s.r.o. v hodnoté 806 800 tis.
K& (31. 12. 2024: 0 tis. K&).

4.17. Prijaté zastavy a zajiSténi vykazané v podrozvaze
V GCetnictvi Fondu jsou v podrozvaze ke dni 31. 12. 2025 vykazany pfijaté zastavy a zajisténi ve vysi 4 294 481 tis. K€ (31. 12. 2024:
4 228 905 tis. K¢&).
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PoloZka pfijaté zastavy a zajisténi obsahuje kromé cennych papiri pfijatych v rdmci repo operaci ve vy3i 3 700 536 tis. K& také zastavni
prava k nemovitostem k zajisténi tivéra poskytnutych nemovitostnim spole€nostem.

4.18. Pohledavky a zavazky vykazané v podrozvaze
V ucetnictvi Fondu jsou v podrozvaze vykazany pohledavky a zavazky z pevnych terminovych operaci, jejichZ rozdil je uveden v rozvaze
v aktivech v ptipadé kladné redlné hodnoty a pasivech v piipadé zédporné realné hodnoty.

Podrozvaha 31.12. 2025 31.12, 2024
Pohledavky z pevnych terminovych operaci s mé&novymi nastroji B = 30 243 013 22 588 659
Zavazky z pevnych terminovych operaci s ménovymi nastroji - 29 917 170 22 533 675
Rozvaha 31.12. 2025 31.12. 2024
Kladna reélna hodnota derivati e : 327 995 ‘: = 88 171
Zaporna redlna hodnota derivatd 2152 33187
Vysledna hodnota 325 843 54 984

4.19. Hodnoty pfedané k obhospodarovani vykazané v podrozvaze

Majetek Fondu k datu GZetni zavérky obhospodafovala Investiéni spolegnost. K 31. 12. 2025 byla celkova aktiva obhospodafovana Investiéni
spoletnosti ve vy&i 38 058 778 tis. K& (31. 12. 2024: 29 732 945 tis. K&); z toho cenné papiry pfedané do spravy predstavuji 0 tis. K&

(31. 12. 2024 0 tis. K&).

4.20. Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze nebo podrozvaze
Fond nema majetek a zavazky, které by nebyly vykazéany v rozvaze nebo podrozvaze.

4.21.  Udalosti po datu uetni zavérky

Spole&nost Aurelia s.r.o, byla v inoru 2026 pfejmenovana na Palladium Investment s.r.o. Dne 28. dubna 2026 byla oznamena fiize slou¢enim
spole&nosti Palladium Praha s.r.o. a Palladium Investment s.r.o. jako spole&nosti nastupnické s rozhodnym dnem 1. ledne 2026. Tato fuze
k datu sestaveni ugetni zavérky nebyla zapsana do obchodniho rejstfiku. Dne 18. bfezna 2026 byla ozndmena fuze spoletnosti REICO
investiéni spole&nost Erste Asset Management, a.s. se spole¢nosti Erste Asset Management GmbH jako spoleénosti néstupnickou. Tato
fuze nebyla k datu vyhotoveni této igetni zavérky zapsana do obchodniho rejstiiku.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho organu acetni
jednotky:

30. dubna 2026

mistopfedseda pfedstavenstva
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REICO NEMOVITOSTNI, otevieny podilovy fond

Adresa: Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4
IC: 275 67 117

Telefon: 956 786 511

Fax: 224 646 401

E-mail: nemofond@reicofunds.cz

Internet: www.reico.cz

Vyroéni zprava 2025

Material pro verejnost
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