REICO NEMOVITOSTNI
Pololetni zprava 2025

REICOS

Erste Asset Management



WWW.reico.cz

Obsah

Zakladni udaje

Slovo pfedsedy pfedstavenstva
Informace pro investory

Informace o nemovitostnim portfoliu
DalSi povinné nalezitosti pololetni zpravy
Rozvaha a podrozvaha

Vykaz zisku a ztraty

REICO NEMOVITOSTNI — Pololetni zprava 2025

11

22

27

28



REICO NEMOVITOSTNI — Pololetni zprava 2025

Zakladni udaje

Zakladni informace o fondu k 30. 6. 2025

Identifikace fondu:
Obhospodarovatel a administrator fondu:
Depozitar:

Auditor:

Datum zalozeni fondu:

Frekvence ocenovani a obchodovani:
Doporucéeny investi¢ni horizont:
Prvni a kaZda dalSi investice:

Cislo uc¢tu fondu:

ISIN:

Ména fondu:

Prodejni poplatek:
Obhospodarovatelsky poplatek:

(* po celé obdobi existence fondu)

Obhospodafovanim majetku fondu byli povéreni:
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REICO NEMOVITOSTNI, otevieny podilovy fond
REICO Investi¢ni spolec¢nost Erste Asset Managament, a.s.
Ceska spofitelna, a.s.*

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

9. 2.2007

denné

min. 5 let

min. 300 K&

35-2001349369/0800

CZ0008472545

CzK

v prvnim pololeti 2025 neprekroéil 1,5 %

1,75 %

Ing. Jifi Horak, portfolio manazer pro nemovitostni slozku fondu od 3.4.2024
Vzdélani: Je drzitelem magisterského titulu v ekonomickém oboru se zamérfenim na finance a ma mezinarodni studijni zkuSenosti z Francie.
Praxe: Expert na komer&ni nemovitosti zejména ve stfedni a vychodni Evropé& s mnohaletou praxi v oboru.

Ing. Dusan Sykora, portfolio manazer pro likvidni slozku fondu od 20. 7. 2023

Vzdélani: Absolvent Vysoké $koly ekonomické v Praze (VSE)

Praxe: vice jak 25 let na finanénich trzich a managementu obchodnich oddéleni.
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Vybrané klicové ekonomické informace k 30. 6. 2025
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REICO NEMOVITOSTNI, otevieny podilovy fond REICO investiéni spoleénosti Erste Asset Management, a.s.

Klicové ekonomické ukazatele za dané ucetni obdobi v tis. K¢
Aktiva celkem 33 791 387
Celkova hodnota nemovitosti (trzni ocenéni) 37 999 513
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 37 999 513
Pocet nemovitosti 20
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole€nost 20
Obsazenost nemovitosti 94,51 %
Zmény za dané obdobi 0
Zmény v nemovitostnim portfoliu 0
Nakupy nemovitosti 0
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 0
Prodeje nemovitosti 0
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 0
Vykonnost fondu od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025 2,46 %
Fondovy kapital 32 727 561
Fondovy kapital na jeden podilovy list (tfida CZK C) 1,5000
Fondovy kapital na jeden podilovy list (tfida CZK PLUS C) 1,4248
Vynos vyplaceny podilnikiim o'

" REICO NEMOVITOSTNI je fondem riistovym a vynosy podilnikiim nevyplaci
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Slovo predsedy prfedstavenstva

Ing. Dusan Sykora

Vazené damy, vazeni panové, podilnici,

dovoluji si  vam predlozit zpravu REICO
NEMOVITOSTNI, otevieného podilového fondu
REICO investiéni spoleCnosti Erste  Asset
Management, a.s. za prvni pololeti 2025.

V lofiském roce 2024 doSlo v oblasti komercnich
nemovitosti k jistému stabilizovani sentimentu a
oCekavani budouciho vyvoje. Ke stabilité zacaly
pfispivat také pomalu zacaly klesajici urokové sazby,
coz proleviuje naklady na financovani. Pozitivni
dopad téchto klesajicich urokovych nakladu
spole€né s mirné rostoucimi hodnotami valuaci
nasich nemovitosti pfispély ke zlepdeni vykonnosti
RN fondu ve srovnanim s druhym pololetim lofiského
roku. Opét se jako dulezity stabiliza¢ni prvek ukazala
diverzifikace nemovitosti do 4 segmentt a 3 zemi.
Pravé stabilita a nizké riziko pfi dodrzeni zavazku
denni likvidity je jednou z hlavnich konkurencnich
vyhod naseho fondu.

Béhem prvniho pololeti 2025 doslo k jedné akvizici,
do fondu jsme od spole¢nosti FINEP nakoupili
developersky projekt rezidenéniho bydleni o 219
bytech v Praze Stoddlkach. Zadna nemovitost nebyla
prodana, v sou€asnosti tedy je ve vlastnictvi fondu 21
nemovitostnich spole¢nosti.

Likvidni slozka fondu dosahla k 30.6.2024 podilu
20% a bezpecné tak splfiuje zakonny limit minimalné
10%.

Cena podilového listu za posledni pololeti vzrostla o
2,5%, pocet podilnik( vzrostl o 28 tisic (0 23%),
celkem tak v RN investuje jiz 148 tisic klientd, za
jejich davéru dékujeme.

Predseda predstavenstva
REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management, a.s.

Ing. DuSan Sykora
Predseda predstavenstva
REICO investi¢ni spol Erste Asset Management, a.s.
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Informace pro investory

Cil a strategie fondu

Cilem fondu je stabilni dlouhodobé zhodnocovani vloZzenych
penéznich prostfedkl podilnik(. Fond se soustfedi predevsim
na investovani do komercnich nemovitosti (administrativnich
budov, obchodnich center a logistickych parkd), a to takovych,
které generuji, nebo maji potencial generovat vynosy v podobé
pfijmu z pronajm(. Fond nevyplaci dividendu a veskeré vynosy
jsou reinvestovany.

Postupné dochazi k rozsifovani a obnové portfolia nemovitosti.
To, vedle akvizic atraktivnich komerénich nemovitosti, znamena i
prodej nékterych nemovitosti z portfolia. Fond v sou¢asné dobé
nema zamér zmeénit vytyCenou strategii. Soucasti strategie je
dlouhodobé drzeni nemovitosti v portfoliu. Fond tedy nema v
umyslu prodat Zadnou nemovitost b&€hem dvou let po jejim nabyti.

Vykonnost fondu, hodnota vlastniho
kapitalu fondu, vlastni kapital na jeden
podilovy list

Likvidni slozka fondu je oceriovana na denni bazi. Nemovitostni
slozka se oceruje minimalné dvakrat do roka. Tzv. ,schody“ na
grafu vykonnosti fondu jsou zplsobeny promitnutim ocenéni

nemovitostni slozky do majetku fondu. 1-krat mésicné je
ucétovano

Udaje o fondovém kapitalu

REICO NEMOVITOSTNI — Pololetni zprava 2025

o dohadné polozce na ocenéni nemovitostnich spole¢nosti, ktera
vychdzi z hodnoty obé&znych aktiv a zavazkl nemovitostnich
spole€nosti vlastnénych fondem, ¢€imz dochazi v Case k
realngjSimu odrazu zejména inkasa najemného z nemovitosti v
nemovitostnich spole¢nostech na urovni fondu. Dohadna polozka
je nasledné pfi fadném ocenéni Ucasti fondu v nemovitostni
spole¢nosti provadéném dle zakona minimalné dvakrat ro¢né
nahrazena jeji skuteCnou hodnotou zaloZzenou na hodnoté
nemovitosti stanovené vyborem odborniku.

Vyvoj hodnoty podilového listu
CZK 1. 1. 2025 - 30. 6. 2025

149

147

13.led 10. iino 10.bie 7.dub 5. kvé 2.@m 30.ém

Datum Fondovy kapital Fondovy kapital na Fondovy kapital na

podilového fondu jeden podilovy list jeden podilovy list tridy
(v tis. K¢) tridy CZK C (v K¢) CZK PLUS C (v K¢)

30. 6. 2023 27 151 797 1,3709 1,2750

30. 6. 2024 27 201 752 1,4430 1,3564

30. 6. 2024 32 727 561 1,5000 1,4248

Pocet vydanych podilovych lista

Pocet podilovych listd k 30. 6. 2025 ¢inil 20 515 092 033 (tfida CZK C) a 1 372 637 315 (tfida CZK PLUS).

Udaje o poétu emitovanych podilovych listi za obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025

Vydané a odkoupené podilové listy TridaCZK C Tfrida CZK PLUS C

Pocet podilovych listt vydanych OPF 2 225976 912,00 572 027 149,00

Castka inkasovana do majetku OPF za vydané podilové listy v K&

3294 199 575,37

805 934 341,96

Pocet podilovych listli odkoupenych z OPF

839 330 902,00

12 226 484,00

Castka vyplacena z majetku OPF za odkoupené podilové listy v K&

1242 233 347,68

17 141 918,92
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Souhrn aktiv

Hodnota aktiv (v tis. K¢)

I. Nemovitostni ¢ast fondu 24 889 150
I.I Dlouhodoby hmotny majetek 0
- pozemky a stavby (nemovitosti viastnéné napiimo) 0
LIl Ugasti s rozhodujicim vlivem 24 889 150
- nemovitostni spoleénosti v CR (nemovitosti skrze nemovitostni spole&nost) 13 801 857
- nemovitostni spole¢nosti mimo CR (nemovitosti skrze nemovitostni spole&nost) 11 087 293
Il. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1575 452
- Uvéry poskytnuté nemovitostnim spoleénostem 1575 452
lll. Likvidni €ast fondu 6 882 133
lll.I Pohledavky za bankami 6 882 133
- bézné ucty 465 520
- terminované vklady 6416 613
- marze slozené 0
lILIl Dluhové cenné papiry 0
- vydané vladnimi institucemi 0
- vydané ostatnimi osobami 0
IV. Ostatni aktiva 444 327
V. Naklady a pfijmy pfistich obdobi 326
AKTIVA CELKEM 33 791 388
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11 100% Proximo Two PL  Proximo Two sp.z 0.0 Utast: 1457 mil.  Offices 0 (96.4%) 129.2018 2018 RPU 20703 20288 939,9 47,3% 87,0% 34 118 1424
ul Przyokopowa 33, Akciondfsky (vér CZK C (3.4%)
01-208 W arszawa 0 mi. CZK X (0.2%)
Poland
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140 00 Praha 4 X (3,1%)
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15 100% Industial Park Sered Il SK  Sered Logistics and Industry 2, s.r.o. Ucast: 539 mi. CZK Logistics W(947%) 16.5.2020 2019 F 33181 5940 0.0 0,0% 100,0% 54 34 3938
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811 01 Bratislava X (0.2%)
Slovak Republic
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01-208 W arszawa X (2.6%)
Poland
17 100% Industial Park Tychy - DC2 PL TYCHYDC2Sp.zo.o Ucast: T13 mi. CZK  Loagistics W (658.4%) 21.12.2021 2021 F 60 776 11274 6930 59,4% 100,0% 83 67 787
Przyokopowa 33 Akciondfsky (vér 0 mil. CZK O (4.2%)
01-208 Warszawa X (27 4%)
Poland
18 100% Bofislavka CZ BORISLAVKA OFFICE & SHOPPING CENTRE Ucast: 1646 mi. CZK  Offices/ 0 (657%) 31.1.2022 2022 F 40 089 44241 277115 63,6% 98,0% 57 3 2409
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621 100 38 056 15 280 40,15% 94,91% 3,72 2 463 2 540

' Datum rekonstrukce nemovitosti
“ Datum zaloZeni notdfského zdpisu do OR

Pozn. Unemaovitost ocefiovanych v EUR jsou hodnoty prepoéteny kurzem k 30.6.2025.
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Vysvétleni pojmU k indexu nemovitosti:

REICO Nemovitostni — Pololetni zprava 2025

7 Uéel najmu Rozlozeni typu vyuziti je kalkulovano dle obvyklé hodnoty najemného (nehledé na
momentalni pfijem z pronajmu) ke dni posledniho ocenéni nemovitosti
vypracovaného schvalenym nezavislym znalcem a odsouhlaseného Vyborem
odborniku
Zkratky: O ... Office (kancelare); C ... Commercial (maloobchod);

W ... Warehouse (logistika), R... Residential, X ... Other;

8 Datum pofizeni nemovitosti MM/YYYY ... Datum uzavreni transakce;

9 Datum kolaudace nemovitosti YYYY ... Rok pGvodniho kolaudaéniho rozhodnuti; v pfipadé dostavby/pfestavby
rok kolaudace po provedeni dostavby/ pfestavby;

10  Pravni titul k pozemku Zkratky: F ... Freehold / Vlastnicky titul; L ... Leasehold/Najemni titul;

RPU ... Right of Perpetual Usufruct / Pravo trvalého uzivani;

11 Pronajimatelna plocha m? odpovidaji sou¢tu aktualné pronajatych ploch a volnych prostor. Volné prostory
jsou uvedeny dle posledniho posudku;

12 Trzni hodnota Trzni hodnota ke dni posledniho znaleckého posudku vypracovaného schvalenym
nezavislym znalcem a odsouhlaseného Vyborem odbornikd;

15 Obsazenost prostor dle podlahové plochy  Procento obsazenosti pronajimatelné plochy;

16  Pramérna doba zbyvajici do ukonéeni Uvadéno v letech a je kalkulovano dle aktualni hodnoty najemného (pfed

najemnich smluv v letech zohlednénim slevy z najmu). Najemni smlouvy na dobu neur¢itou jsou
zapocitavany na obdobi 1 roku;

17 Odhadovany Prijem z pronajmu za rok Skute¢ny pfijem z pronajmu za prvni pololeti roku 2025 doplnény o forecast ke

2025 konci roku, v pfipadé akvizic ¢i prodeje pouze za dobu drzeni nemovitosti (bez
ohledu na DPH a poplatky za sluzby);

18  Prijem z pronajmu pii 100% obsazenosti Roéni pfijem z pronajmu za pfedpokladu plné obsazenosti ke dni posledniho

stanoveny znalcem

ocenéni nemovitosti vypracovany schvalenym nezavislym znalcem a
odsouhlaseny Vyborem odbornikd (v pfipadé akvizic ¢i prodeje pouze za dobu
drzeni nemovitosti); kurzy zahranié¢nich mén jsou kalkulovany dle kurzu ke dni
stanovenému rozhodnutim Vyboru odbornik(.
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Informace o nemovitostnim portfoliu

Vechny nemovitosti v portfoliu fondu REICO NEMOVITOSTNI
jsou vlastnény formou 100% UcCasti na nemovitostnich
spole¢nostech, které maji v majetku jednu, nebo vice
nemovitosti.

Nemovitostni spole¢nost
REICO Investment GAMA, a.s.

Dne 11. 11. 2010 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% ugast v
nemovitostni spole¢nosti La Salle, a.s., ktera byla nasledné
pfejmenovana na REICO Investment GAMA, a.s. IC: 261 92 896
se sidlem Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00. V
majetku nemovitostni spolec¢nosti je jedna nemovitost ve smyslu
definice nemovitosti v nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb. Jedna se o
multifunkéni budovu Melantrich, vysoce atraktivni komeréni
nemovitost umisténou v prestizni lokalité, ktera tvofi vyznamnou
stabilni a dlouhodobé udrzitelnou hodnotu v portfoliu
nemovitostniho fondu.

i

Multifunkéni budova Melantrich, Praha, CR

Budova Melantrich

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Vaclavské namésti 793, Praha
1. Kéd a nazev katastralniho uzemi: 727181 Nové Mésto; kod a
nazev obce: 554782 Praha, okres: CZ 0100, Hlavni mésto Praha,
list vlastnictvi 582.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Objekt Melantrich byl postaven v roce 1913 pro potfeby Ceské
strany narodné socialni. V budové sidlily po vétsinu 20. stoleti
nakladatelské spole¢nosti v€etné tiskarny. V obdobi 2003 - 2004
probéhla kompletni rekonstrukce nemovitosti v€etné dostavby
zadniho traktu. V prosinci 2021 byla u vstupu do budovy
slavnostné odhalena pamétni deska pfipominajici prvni projev
Vaclava Havla v listopadu 1989.

Budova je v dobrém technickém stavu. Udrzbé a opravam je
vénovana odpovidajici péCe. Vzhledem k charakteru této
nemovitosti, velikosti a atraktivité lokality, Ize pfedpokladat nizkou
volatilitu trzni hodnoty a jeji dlouhodobou udrzitelnost.
Nejvyznamnéjsi najemnici jsou spole¢nost Marks & Spencer a
EuroAgentur Hotels & Travel.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za Ggelem jejiho
provozovani a nedo$lo ke zméné tohoto Ucelu.

Sprava nemovitosti

Spravu nemovitosti zajistuje spoleénost Savills CZ s.r.o. IC: 055
61 281, Praha 1, Na Florenci 2139/2, PSC 110 00 na zakladé
smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocefovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost IO Partners Czechia, s.r.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spole¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik( ke dni 12. 5.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Trianon Building Prague s.r.o.

Dne 2. 3. 2013 nabyl nemovitostni fond 100% uc€ast v
nemovitostni spole¢nosti Trianon Building Prague s.r.o. Sidlo
spolec€nosti je na adrese Antala Staska 2027/79, Praha 4 - Kr¢,
PSC 140 00, IC: 265 04 006. V majetku nemovitostni spole&nosti
je jedna nemovitost ve smyslu definice nemovitosti v nafizeni
vlady ¢. 243/2013 Sb.

Budova Trianon

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Budé&jovicka 1518/13a,
Praha 4 - Michle, PSC 140 00, na rohu ulic Budé&jovicka
a Vyskocilova. Koéd katastralniho uzemi: 727750 Michle; Okres:
CZ0100 Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List
vlastnictvi: 438.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, u€el pofizeni a dalsi
udaje

Administrativni budova Trianon se nachazi v méstské casti
Prahy 4 — Michle/Budéjovicka. Jednou z domén nemovitosti je jeji
strategicka poloha v ramci Hlavniho mésta Prahy v bezprostfedni
blizkosti stanice metra C — Budé&jovicka. Vyborna dopravni
dostupnost je dale podporena pFitomnosti nékolika autobusovych
linek a blizkosti Prazského okruhu (,Jizni spojka“) na jihu
a ul. 5. kvétna (“Magistrala”) na severu jakozto vypadovky ze
stfedu mésta smérem na Brno.

Budova, jejiz vystavbu realizovala renomovana developerska
spolecnost Hochtief, byla zkolaudovana a uvedena do provozu v
roce 2009. Je tvofena tfemi podzemnimi a osmi nadzemnimi
patry. Ve tfech podzemnich podlazich je najemcim budovy k
dispozici 298 parkovacich mist a kromé pfizemi, ve kterém se
nachazi maloobchodni plochy, tvofi zbyvajici €ast budovy
vyhradné kancelafské prostory. Svym najemnikim Trianon
nabizi nadstandardni zazemi s moznosti flexibilniho usporadani
vnitfniho prostoru. Nejvyznamnéj$im najemnikem je Ceska
spofitelna.
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Administrativni budova Trianon, Praha, CR

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spoleénost Savills CZ s.r.0. IC: 055
61 281, Praha 1, Na Florenci 2139/2, PSC 110 00 na zakladé
smlouvy o spraveé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spolecnost 10 Partners, s. r.o. Stanoveni
hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti bylo
provedeno Vyborem odbornikd ke dni 12. 5. 2025. Trzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti®, ktery tvofi soucast
pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Qubix Building Prague s.r.o.

Dne 2. 3. 2014 nabyl REICO NEMOVITOSTNI 100% ugast
v nemovitostni spoleénosti Stavebni a inZenyrska spole¢nost,
spol. sr.o. Dne 12. 9. 2014 byla spole¢nost pfejmenovana na
Qubix Building Prague s.r.o. Sidlo spole¢nosti je na adrese Antala
Staska 2027/79, Praha 4 - Kr&, PSC 140 00, IC: 457 95 223.

Budova Qubix

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Stétkova 18, Praha 4 Nusle,
PSC 140 00. Kdd katastralniho uzemi: 728161 Nusle; Okres:
CZ0100 Hlavni meésto Praha; Obec: 554782 Praha; List
vlastnictvi: 549.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Budova Qubix je kancelafska budova v Praze 4, pobliz stanice
metra VySehrad. Jedna se o velmi kvalitni lokalitu pobliz centra
mésta s velmi dobrou dopravni dostupnosti. Mezi roky 2010-2012
byla budova na zakladé smlouvy o generaini dodavce stavby
kompletné zrekonstruovana spoleénosti S+B Plan & Bau CR. Na
prestavbé budovy se podilela prestizni architektonicka kancelaf
vyznamného videfiského architekta prof. Ernsta Hoffmanna. Jde
o multifunkéni nemovitost s prevladajicimi kancelarskymi prostory
a nejvy$s§im moznym stupném certifikace LEED Platinum. Mezi
nejvétsi najemce budovy Qubix patfi Corpus Solution, CRIF a
GEM System.

REICO Nemovitostni — Pololetni zprava 2025

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za uG8elem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu  nemovitosti  zajiStuje  spoleénost CBRE s.r.o.
IC: 257 59 604, sidlo: nam. Republiky 1a, PSC 110 00, Praha 1,
Ceska republika na zakladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocefovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spolecnost 10 Partners Czechia, s.r.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spole¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik( ke dni 12. 2.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

i

Administrativni budova Qubix, Praha, CR

Nemovitostni spoleCnost
ForumBC Is.r. 0.

Dne 2. 12. 2015 nabyl nemovitostni fond 100% ucast
v nemovitostni spoleé¢nosti Forum BC | s. r. 0. Sidlo spole¢nosti
je na adrese Laurinska 18, Bratislava, PSC 811 01, Slovenska
republika, IC: 36 796 743.

Budova Forum Business Center

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Bajkalska 28, Bratislava I,
Ruzinov, PSC 817 62. Nazev katastralniho Gzemi: Nivy; Okres:
Bratislava Il, obec Bratislava; List vlastnictvi: 4521.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, u€el pofizeni a dalsi
udaje

Budova Forum Business Center je kancelafskd budova v
Bratislavé, Slovenské republice. Jedna se o velmi kvalitni lokalitu
v §irSim centru mésta v Bajkalské ulici, ktera je soucasti hlavni
obchodni €asti mésta Bratislava-Ruzinov. Pro oblast je pfiznacna
velmi dobra dopravni dostupnost, kdy napfiklad dalnice D1/E58
je od budovy vzdalena pouhych 700 m a mezinarodni letisté
M.R.Stefanika se nachazi priblizng 10 minut jizdy autem.
Nemovitost byla postavena v roce 2013 spole¢nosti HB Reavis
Management, s.r.o. Jde o multifunkéni nemovitost s
prevladajicimi kancelafskymi prostory a certifikaci BREEAM
Excellent. Hlavnim najemcem budovy Forum Business Center je
spole¢nost Slovak Telekom, a.s., nejvétsi telekomunikaéni
spoleénost na Slovensku vlastnénd némeckym Deutsche



REICO Nemovitostni — Pololetni zprava 2025

Telekom. Slovak Telekom, a.s. ma v soucasné dobé pronajato
zhruba 77 % pronajimatelné plochy, zbytek prostor je pronajato
mensim najemclim, z nichz nejvétsi ¢ast zaujima kantynovy
fetézec GTH catering. Nemovitost netrpi Zadnymi zavadami
pravnimi ani vyznamnéjsimi zavadami technickymi.

Administrativni budova Forum BC |, Bratislava, SR

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spole¢nost CBRE s.r.o. IC: 35819
804, sidlo Staromestska 3, Bratislava 811 03, Slovenska
republika na zakladé smlouvy o sprave.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Savills CZ s.r.o. Stanoveni
hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti bylo
provedeno Vyborem odbornikd ke dni 14. 4. 2025. Trzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti“, ktery tvofi soucast
pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
CITY TOWER, a.s.

Dne 27. 9. 2016 nabyl nemovitostni fond 100% UcCast
v nemovitostni spole¢nosti CITY TOWER, a.s. Sidlo spole€nosti
je na adrese Antala Staska 2027/79, Kr&, Praha 4, PSC 140 00,
Ceska republika, IC: 271 03 251.

Administrativni budova City Tower, Praha, CR

WWW.reico.cz

Budova City Tower

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Hvézdova 1716/2b, PSC 140
78, Praha 4. Kod katastralniho Uzemi: 728 161 Nusle; Okres:
CZ0100 Hlavni mésto Praha, Obec: 554782 Praha, List
vlastnictvi: 6635.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Budova City Tower se nachazi v exkluzivni lokalité v SirSim
centru mésta na Pankraci, ktera se spole¢né se sousedici oblasti
okolo Budéjovické ulice fadi mezi hlavni kancelarské ¢asti Prahy
(tzv. office hubs). Hlavni sidla zde ma velka ¢ast vyznamnych
mezinarodnich spole¢nosti. Budova City Tower ma vynikajici
dopravni dostupnost, ato jak z pohledu méstské hromadné
dopravy, tak i pro osobni dopravu, zejména diky blizkosti stanice
metra Pankrac, nékolika autobusovym linkam, tramvajové
zastavce Prazského povstani a pfilehlé dalnici D1.

City Tower je 30 patrova administrativni budova s prevladajicimi
kancelarskymi prostory (27 nadzemnich pater, 3 podzemni).
Nemovitost ma celkem 781 parkovacich mist ve 3 podzemnich
patrech.

Nejvétsim najemcem budovy City Tower je spole¢nost Raiffeisen
Bank. Mezi dalSi najemce patfi napfiklad mezinarodni
konzultaéni spole¢nost AC Nielsen, nebo advokatni kancelar
PORTOS a 2N Telekomunikace.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za uGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spoleénost CBRE s.r.o. IC: 257 59
604, sidlo: nam. Republiky 1a, PSC 110 00, Praha 1, Ceska
republika na zakladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna spole¢nosti IO Partners Czechia, s.r.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spole¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik( ke dni 13. 3.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvorfi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost

Park One Bratislava, s. r. 0.

Dne 3. 2. 2017 nabyl nemovitostni fond 100% ucast
v nemovitostni spole¢nosti Park One Bratislava, s. r. o., Sidlo

spolecnosti je na adrese Laurinska 18, Bratislava, PsC 811 01,
Slovenska republika, IC: 36 796 298.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna nemovitost ve
smyslu definice nemovitosti v nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Budova Park One

Identifikace nemovitosti
Nemovitost se nachazi na adrese Nameésti 1. Maja 18,
PSC 811 06, Bratislava. List vlastnictvi: 7777 KN: Bratislava I;
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Administrativni budova Park One, Bratislava, SR

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, uCel pofizeni a dalsi
udaje

Budova Park One se nachazi v exkluzivni lokalité pfimo v centru
Starého mésta na namésti 1. Maja, kterd se fadi mezi hlavni
kancelarské casti Bratislavy. Budova Park One ma vynikajici
dopravni dostupnost, a to jak z pohledu méstské hromadné
dopravy, tak i pro osobni dopravu, zejména diky tésné blizkosti
zastavky nékolika autobusovych a trolejbusovych linek a zhruba
3 kilometry vzdalené dalnici D1. Z hlediska typu nemovitosti se
jedna se o 13 patrovou administrativni budovu s previadajicimi
kancelarskymi prostory (9 nadzemnich pater, 4 podzemni).
Budova Park One ma celkem 167 parkovacich mist, ve 4
podzemnich patrech. Hlavnim najemcem budovy Park One je
Urad Vlady SR, ktery ma v sou¢asné dobé pronajato zhruba 73
% celkové pronajimatelné plochy, zbytek prostor je pronajat
mens$im ndjemcim, z nichz nejvétsi Cast zaujima predni
slovensky dodavatel plynu Probugas, a.s. a Ministerstvo vnutra
SR.

Nemovitost byla postavena v roce 2007 podle navrhu
renomované Ceské architektonické kancelare SIAL zalozené v
roce 1968 architektem Karlem Hubackem. Mezi jeji projekty patfi
napfiklad hotel a televizni vysila¢ na JeStédu, centrala
Hypobanky v Praze na namésti Republiky, nebo administrativni
centrum na Karlové namésti rovnéz v Praze.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto u€elu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spole¢nost CBRE s.r.o. IC: 35 819
804, sidlo Staromestska 3, Bratislava 811 03, Slovenska
republika, na zékladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Savills CZ s.r.0. Stanoveni
hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti bylo
provedeno Vyborem odbornikd ke dni 13. 3. 2025. Trzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti“, ktery tvofi sou¢ast
pololetni zpravy.

REICO Nemovitostni — Pololetni zprava 2025

Nemovitostni spoleCnost
Proximo One sp. z 0.0.

Dne 9. 8. 2017 nabyl nemovitostni fond 100% ucast vlastnického
prava k nemovitosti Proximo One. Sidlo spole¢nosti je na adrese
Przyokopowa 33, 01-208 VarSava, Polsko.

Budova Proximo |

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese ulice Prosta 68, 00-838
VarSava, Polsko, Mazovské vojvodstvi, okres VarSava, obec
VarSava. Kod katastralniho uzemi 6-04-06. Pozemek je ve spravé
mésta VarSavy, KW ¢&islo WA4M/00437480/5.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, el pofizeni a dalsi
udaje

Budova Proximo | je kancelarska budova ve VarSavé, Polské
republice. Nachazi se v méstské ¢asti Wola, ktera je hlavni a
rychle se rozvijejici obchodni &tvrti centralni ¢asti mésta. Jedna
se o 16 patrovou administrativni budovu s prevladajicimi
kancelarskymi prostory (13 nadzemnich pater, 3 podzemni).
Celkova pronajimatelna plocha nemovitosti €ini zhruba 29,2 tisic
m2. Budova Proximo | ma celkem 428 parkovacich mist ve 3
podzemnich patrech. Proximo | ma& vynikajici dopravni
dostupnost, a to jak z pohledu méstské hromadné dopravy, tak i
pro osobni dopravu, zejména diky té€sné blizkosti stanice metra
Rondo Daszynskiego a nékolika tramvajovych a autobusovych
linek. Mezinarodni leti§té Frederyk Chopin je od budovy vzdaleno
zhruba 20 minut jizdy automobilem. Mezi hlavni najemce budovy
patfi lokalni Grupa Pracuj a mezinarodni spole¢nosti MMC a
ICON.

Nemovitost byla postavena v roce 2016 podle navrhu britské
architektonické kancelafe Rolfe Judd. Development budovy
zastitila spole¢nost Hines a generalnim dodavatelem stavby byla
spole¢nost Hochtief Polska S.A. Design lobby a vnitini dvorany
budovy navrhla znama italska spole¢nost Pininfarina. Budova je
drzitelem environmentalni certifikace BREEAM Excellent.

zavadami technickymi.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za uG8elem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajiStuje spole¢nost Cushman & Wakefield
Polska sp. z 0. 0., Rondo Daszynskiego 2B, 00-843 Var$ava na
zakladé smlouvy o spraveé.
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Administrativni budova Proximo |, Var$ava, Polsko

Informace souvisejici s ocefovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Knight Frank Sp. zo.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odborniki ke dni 12. 2.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Stoneczna Radom sp. z 0.0.

Dne 26. 9. 2017 nabyl nemovitostni fond 100% ucast
v nemovitostni spole¢nosti Sloneczna Radom sp. z o.0. Sidlo
spolecnosti je na adrese ul. Zajecza 2B, 00-351 VarSava.

Nakupni centrum Galeria Sloneczna

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese ulice Bolestawa Chrobrego 1,
26 — 600, mésto Radom. Pozemek Cislo 25/16, KW Cgislo
RA1R/00140304/8 a 25/14, RA1R/00144453/5, Mazovské
vojvodstvi, okres Radom, obec Radom, katastr Obozisko.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Galeria Sloneczna je obchodni centrum ve mésté Radom, Polské
republice. Nemovitost se nachazi ve vyborné lokalité v centru
meésta, na kfizovatce dvou hlavnich ulic B.Chrobrego a A.Struga
a tézi tak z velmi dobré viditelnosti. Galeria Sloneczna je
dvoupatrové obchodni centrum svice nez 154 obchodnimi
jednotkami. Nemovitost ma celkem 1180 parkovacich mist, ktera
se nachazi v podzemnim patfe obchodniho centra a v
samostatné Ctyfpatrové parkovaci budové. Budova ma velmi
dobrou dopravni dostupnost, a to jak z pohledu méstské
hromadné dopravy, tak i pro osobni dopravu, zejména diky
jedenacti autobusovym linkam a snadnému dojezdu automobilem
ze v8ech spadovych oblasti Mazovského regionu. Obchodni
centrum je rovnéz vzdaleno zhruba osm minut chiize od
radomského hlavniho namésti. Nemovitost byla postavena v roce
2011 spole¢nosti Porr, development budovy provedla lokalni
pobocka americké spolecnosti AlG/Lincoln (nyni White Star),
ktera je v Ceské republice znama zejména diky developmentu
rozsahlého administrativniho komplexu The Park na prazském
Chodové a Campus Square v Brné. Nemovitost netrpi Zadnymi

WWW.reico.cz

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za uG8elem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajiStuje spoleénost White Star Real Estate
sp. z 0.0., ul. Zajecza 2B, 00-351, VarSava na zakladé smlouvy o
sprave.

Informace souvisejici s ocefovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Knight Frank Sp. zo.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spole¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik( ke dni 14. 4.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Obchodni centrum Galeria Sloneczna, Radom, Polsko

Nemovitostni spoleCnost
Industrial Park Dubnica |, s. r. o.

Dne 17. 3. 2018 nabyl nemovitostni fond 100% ucast
v nemovitostni spole€nosti Industrial Park Dubnica |, s. r. 0. Sidlo
spoleénosti je na adrese Laurinska 18, Bratislava, PSC 811 01,
Slovenska republika, IC: 50 038 907.

Industrial Park Dubnica

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Dubnica nad Vahom,
Slovensko, PSC 018 41. Nazev katastralniho izemi: Dubnica nad
Vahom; Okres: llava, obec Dubnica nad Vahom; Region
Trenc&iansky, List vlastnictvi: 6670.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, u€el pofizeni a dalsi
udaje

Industrial Park Dubnica se nachazi v regionu zapadniho
Slovenska, ktery spole¢né s bratislavskym regionem soustfeduje
logistickym oblastem na Slovensku. Industrial Park Dubnica lezi
u vyjezdu z dalnice D1, ktera je nejdllezitéjSi dopravni tepnou na
Slovensku, spojujici dvé nejvétSi mésta v zemi, Bratislavu a
Kosice.
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Industrialni park Dubnica, Dubnica/Vahom, SR

NejvétSim najemcem je némecka spole¢nost Continental, predni
svétovy vyrobce pneumatik a dodavatel technologickych feseni
pro automobilovy pramysl. Spole¢nost Continental predstavuje
cca % pronajimatelné plochy celé nemovitosti. Dal$imi dulezitymi
najemci budovy je Svycarska dopravni a logisticka spole¢nost
Kuehne+Nagel, potravinovy fetézec Lidl a holandska
pivovarnicka skupina Heineken.

Soucasti nemovitosti je 37 parkovacich mist. Nemovitost byla
postavena v roce 2016 spolecnosti Goldbeck, development
budovy provedla SEE RE One s.r.o.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za uGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spole¢nost CBRE s.r.o. IC: 35 819
804, sidlo: Staromestska 3, Bratislava 811-03, Slovenska
republika na zakladé smlouvy o sprave.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Savills CZ s.r.o. Stanoveni
hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti bylo
provedeno Vyborem odbornikd ke dni 13. 6. 2025. Trzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti“, ktery tvofi soucast
pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Metronom BC s.r.o.

Dne 14. 6. 2018 nabyl nemovitostni fond 100% ucast
v nemovitostni spoleénosti METRONOM BC s.r.o. Sidlo
spole€nosti je na adrese Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00
Praha 4, IC: 289 39 794.

Administrativni budova Metronom Business Center, Praha, CR

Budova Metronom

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Bucharova 2817/9-13, Nové
Butovice, Praha, PSC 158 00. Kéd katastralniho uzemi: 755 541
Stodulky; Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha, Obec: 554782
Praha, List vlastnictvi: 2080.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, u€el pofizeni a dalsi
udaje

Administrativni budova Metronom Business Center se nachazi v
prazské kancelarské ¢tvrti Nové Butovice, pfimo u stanice metra
v bezprostfedni blizkosti autobusového nadrazi a mistniho
nakupniho stfediska. Prazsky silniéni okruh je od nemovitosti
vzdalen 5 minut jizdy autem a mezinarodni letisté Véaclava Havla
15 minut jizdy autem.

Hlavnim najemcem budovy je némecka spoleCnost SAP
zabyvajici se informacnimi systémy, mezi dalSi najemce patfi
spole¢nosti BMW, Abbvie, DAZ Gastro a Rossmann.

Budova Metronom Business Center je moderni desetipatrova
kancelafska budova postavena v roce 2015 slovenskou
developerskou spole¢nosti HB Reavis. S téméF 36 000 m? a 521
parkovacimi misty je jednou z nejvétSich budov v kancelarské
¢&tvrti Nové Butovice. Nemovitost ziskala environmentalni ocenéni
BREEAM 'Excellent'.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto uéelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spoleénost White Star Real Estate
s.r.o., IC: 251 49 521, Praha 4 Chodov, V parku 2343/24, PSC
148 00, na zakladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost 10 Partners Czechia, s.r.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolecnosti bylo provedeno Vyborem odbornikd ke dni 12. 5.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.
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Nemovitostni spoleCnost
Proximo Two sp. z 0.0.

Dne 12. 9. 2018 nabyl nemovitostni fond 100% ucCast
vlastnického prava k nemovitosti Proximo Two. Sidlo spole€nosti
je na adrese Przyokopowa 33, 01-208 Var$ava, Polsko.

Budova Proximo Il

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese ulice Przyokopowa 26, 00-838
VarSava, Polsko, Mazovské vojvodstvi, okres VarSava, obec
VarSava. Kad katastralniho uzemi 6-04-06. Pozemek je ve spravé
meésta VarSavy, KW &islo WA4M/00450423/5.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Budova Proximo |l se nachazi v bezprostfedni blizkosti budovy
Proximo |, v zapadni ¢asti centralniho obchodniho distriktu
VarSavy. V této lokalité wvyrostlo v posledni dobé& nékolik
mrakodrap( a cela oblast se tak postupné stava novou centralni
obchodni tvrti VarSavy.

Jedna se o moderni desetipatrovou budovu s prevladajicimi
kancelafskymi  prostory. Celkova pronajimatelna plocha
nemovitosti je pfes 20 tisic m? a nemovitost ma celkem 217
parkovacich mist ve 2 podzemnich podlazich a na povrchovém
parkovisti.

Kli¢ovymi najemniky budovy Proximo Il jsou globalni poradenské
spole¢nosti Accenture, Ernst & Young a Six, které obsazuji
vétsinu pronajimatelnych ploch. Dal§imi dllezitymi najemci jsou
napf. spoleénosti Storck a Avenga IT Professionals.

Kancelarska budova Proximo Il, Var§ava, Polsko

Nemovitost byla dokon€ena v lednu 2018 podle navrhu britské
architektonické kancelafe Rolfe Judd. Budova je drzitelem
environmentalni certifikace BREEAM Excellent.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto u€elu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajiStuje spole¢nost Cushman & Wakefield
Polska sp. z 0. 0., Rondo Daszynskiego 2B, 00-843 VarSava na
zakladé smlouvy o spravé.
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Informace souvisejici s ocefovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spoleénost Knight Frank Sp. zo.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spole¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornikG ke dni 12. 2.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Forum Nova Karolina, s.r.o.

Dne 5. 12. 2018 nabyl nemovitostni fond 100% ucast v
nemovitostni spole€¢nosti New Karolina Shopping Center
Development, s r.o. Sidlo spole¢nosti je na adrese Antala Staska
2027/79, 140 00 Praha 4, IC: 281 83 011.

Obchodni spole¢nost Forum Nova Karolina s.r.o., se sidlem
Antala Stagka 2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, 1CO: 210 66 418,
vznikla v disledku pfemény obchodni spole¢nosti New Karolina
Shopping Center Development, s.r.o., se sidlem Antala Staska
2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, ICO: 281 83 011, jako rozdélované
spole€nosti, formou rozstépeni se vznikem dvou novych
nastupnickych spolec¢nosti, a to (i) obchodni spole¢nosti Forum
Nova Karolina Development s.r.o., se sidlem Antala Staska
2027/79, Kré&, 140 00 Praha 4, ICO: 210 66 329, a (ii) obchodni
spole¢nosti Forum Nova Karolina s.r.o., se sidlem Antala Staska
2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, ICO: 210 66 418. Na spoleénost
Forum Nova Karolina s.ro. preSla odstépena cast jméni
spole¢nosti New Karolina Shopping Center Development, s.r.o.,
ktera byla uvedena v projektu rozdéleni ze dne 23.11.2023.

Obchodni centrum Forum Nova Karolina, Ostrava, CR

Nakupni centrum Forum Nova Karolina

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Jantarova 4, 702 00 Moravska
Ostrava. Kéd katastralniho Gzemi: 713 520 Moravska Ostrava;
Okres: CZ0806 Ostrava - mésto, Obec: 1 Ostrava, List vlastnictvi:
11312.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Forum Nova Karolina je ostravské nakupni a zabavni centrum s
vyznamnym pfesahem do celého moravskoslezského kraje. Diky
své poloze v centru mésta umoznuje pohodiny pfistup jak pro
pési, tak i pro automobily. Pro chodce je pohodiny pfistup zajistén
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pres moderni lavku vedouci z autobusového nadrazi nad ulici
Mistecka a Zelezni€nim koridorem.

Nemovitost zastfeSuje 236 maloobchodnich jednotek a pfes 58
tisic m? pronajimatelnych ploch. Nabizi Sirokou $kalu obchodu,
jako jsou Albert hypermarket, Half Price, Peek & Cloppenburg,
Cinema City, Reserved, H&M, Intersport a dalsi. Pro navstévniky
nakupniho centra je k dispozici 1500 parkovacich mist.

Forum Nova Karolina byla dokonéena v bfeznu 2012 podle
navrhu renomovaného nizozemského architekta Rema
Koolhaase. Development budovy provedla nizozemska
spole€nost Multi. Forum Nova Karolina je drzitelem
environmentalni certifikace BREEAM.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajiStuje spolecnost Active Retail Asset
Management s.r.o. IC: 024 85 575, Praha 3, Laubova 1729/8,
PSC 130 00, na zakladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spolecnost IO Partners Czechia, s.r.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornikd ke dni 13. 6.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Industrial Park Dubnica Il, s. r. o.

Dne 27. 11. 2019 nabyl nemovitostni fond 100% ucast v
nemovitostni spole¢nosti Industrial Park Dubnica I, s. r. o. Sidlo
spoleénosti je na adrese Laurinska 18, Bratislava, PSC 811 01,
Slovenska republika, IC: 50 175 149.

Industrial Park Dubnical ll

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Dubnica nad Vahom, Slovakia,
PSC 018 41. Nazev katastralniho Gzemi: Dubnica nad Vahom:;
Okres: llava, obec Dubnica nad Vahom; Region Trenciansky, List
vlastnictvi: 6631.

Industrial Park Dubnica Il, Dubnica/Vahom, SR
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Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Industrial Park Dubnica Il se nachazi v regionu zapadniho
Slovenska, ktery spole¢né s bratislavskym regionem soustfeduje
logistickym oblastem na Slovensku. Jedna se o druhou ¢&ast
komplexu, jehoz prvni €ast je soucasti nemovitostniho portfolia
fondu od bfezna 2018. Industrial Park Dubnica Il lezi u vyjezdu z

spojujici dvé nejvétsi mésta v zemi, Bratislavu a KoSice.

Budova se sklada ze skladovych, technickych a kancelarskych
prostor o celkové pronajimatelné ploSe 16,6 tisic m2 a je pIné
obsazena. Mezi nijemce patfi potravinovy fetézec Lidl a
subdodavatelska spole¢nost pro automobilovy primysl LEONI,
ktera je dodavatelem energetickych feSeni v automobilovém
pramyslu.

Nemovitost postavila v roce 2018 spole¢nost Goldbeck,
development budovy provedla SEE RE Two, ktera je soucasti
spolec¢nosti Invest4SEE Investment Holding GmbH.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UG8elem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spolednost CBRE s.r.o. IC: 35 819
804, sidlo: Staromestska 3, Bratislava 811-03, Slovenska
republika na zakladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Savills CZ s.r.o. Stanoveni
hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti bylo
provedeno Vyborem odbornikd ke dni 13. 6. 2025. Trzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti“, ktery tvofi soucast
pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Sered Logistics and Industry 1, s. r. 0.

Dne 13. 5. 2020 nabyl nemovitostni fond 100% ucast
v nemovitostni spole¢nosti Sered Logistics and Industry 1, s.r. 0.
Sidlo spoleénosti je na adrese Laurinska 18, Bratislava,
PSC 811 01, Slovenska republika, IC: 52 586 031.

Industrial Park Sered DC31

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Sered, Slovakia, PSC 926 01.
Nazev katastralniho Uzemi: Sered; Okres: Galanta, obec Sered;
Region Trnavsky, List vlastnictvi: 6382.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, u€el pofizeni a dalsi
udaje

Industrial Park Sered DC31 se nachazi v atraktivni lokalité
regionu jihozapadniho Slovenska, ktery spoleéné s bratislavskym
regionem soustfeduje pfes 80 % industridlnich ploch v zemi.
Industrialni Park Sered DC31 ma vybornou dopravni dostupnost
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z dalnice D1 a strategickou lokalitu uprostfed dulezitého
hospodaiského prostoru mezi Bratislavou, Trnavou a Nitrou.

Hlavnim najemcem Industrialniho Parku Sered DC31 je némecka
spole¢nost WEGU, vyrabéjici plastové komponenty pro
automobilovy pramysl.

Nemovitost postavila v roce 2018 spole¢nost Goldbeck,
development budovy provedla PNK Group. Jejich soucasti jsou
zejména skladové, vyrobni a kancelafské prostory.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spole¢nost CBRE s.r.o. IC: 35 819
804, sidlo: Staromestska 3, Bratislava 811-03, Slovenska
republika na zakladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Savills CZ s.r.0. Stanoveni
hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti bylo
provedeno Vyborem odbornikd ke dni 12. 2. 2025. Trzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti“, ktery tvofi soucast
pololetni zpravy

Industrial Park Sered DC31, Sered, SR

Nemovitostni spole¢nost
Sered Logistics and Industry 2, s. r. 0.

Dne 16. 5. 2020 nabyl nemovitostni fond 100% ucast
v nemovitostni spole¢nosti Sered Logistics and Industry 2, s.r. o.
Sidlo spolegnosti je na adrese Laurinska 18, Bratislava, PSC 811
01, Slovenska republika, IC: 52 586 031.

Industrial Park Sered DC32

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Sered, Slovakia, PSC 018 41.
Nazev katastralniho Gzemi: Sered; Okres: llava, obec Dubnica
nad Vahom; Region Trenciansky, List vlastnictvi: 6631.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje
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Druha faze Industrialniho Park Sered, budova DC32 se nachazi
v atraktivni lokalité regionu jihozapadniho Slovenska, ktery
spolecné s bratislavskym regionem soustfeduje pfes 80 %
industridlnich ploch v zemi. Industrialni Park Sered DC32 ma
vybornou dopravni dostupnost z dalnice D1 a strategickou lokalitu
uprostfed dllezitého hospodarského prostoru mezi Bratislavou,
Trnavou a Nitrou. Hlavnim najemcem Industrialniho Parku Sered
DC32 je polska odévni spoleénost LPP S.A., ktera pronajaté
prostory vyuziva k podpofe internetového prodeje a jejiz soucasti
jsou médni znacky Reserved, Cropp, House, Mohito a Sinsay.

Industrialni Park Sered DC32 postavila v roce 2018 spole¢nost
Goldbeck, development budovy provedla PNK Group. Jejich
soucasti jsou zejména skladové, vyrobni a kancelarské prostory.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za uG8elem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Industrial Park Sered DC32, Sered, SR

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajiStuje spole¢nost spole¢nosti CBRE s.r.o.
IC: 35819 804, sidlo: Staromestska 3, Bratislava 811-03,
Slovenska republika na zakladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spolec¢nost Savills CZ s.r.o. Stanoveni
hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti bylo
provedeno Vyborem odbornikd ke dni 12. 2. 2025. Trzni hodnota
nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti“, ktery tvofi soucast
pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Tychy DC1 sp. z o0.0.

Dne 27. 7. 2021 nabyl nemovitostni fond 100% ucCast v
nemovitostni spole¢nosti PDC Industrial Center 96 Sp. z o.0.
Sidlo spolecnosti je na adrese Przyokopowa 33, 01-208 VarSava,
Polsko.

Tychy DC1

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Logistyczna 55, 431 50, Bierun,
Polsko, Slezské vojvodstvi, okres bierunsko-ledzinski. Nazev
katastralniho Uzemi: Bierun Stary; KW ¢&islo KA1T/00078170/9,
KA1T/00078552/1, KA1T/00006673/0, KA1T/00078548/0,
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KA1T/00078550/7,  KA1T/00078560/0,  KA1T/00078544/2,
KA1T/00078542/8, = KA1T/00078537/0,  KA1T/00078535/6,
KA1T/00078547/3,  KA1T/00078551/4, = KA1T/00078534/9,
KA1T/00004550/8,  KA1T/00078540/4, @ KA1T/00078546/6.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, uCel pofizeni a dalsi
udaje

Nemovitost se nachazi v atraktivni lokalité polského
hornoslezského regionu, ktera je druhou nejvétsi industrialné
logistickou oblasti v celém Polsku. Tychy DC1 lezi dva kilometry
od silnice A44, ktera je napojena na patefni dalnici A4 propojujici
polskd meésta Krakov, Katowice a Vratislav s némeckou
Chotébuzi. Budova splfiuje kritéria certifikace BREEAM.

NejvétSimi  najemci logistického parku jsou nadnarodni
spole¢nosti Denso (vyrabéjici napf. klimatizacni jednotky do
automobild) a HAVI (specializujici se zejména na dodavky
mezinarodnim potravinovym fetézclm). Trojici nejvétSich
najemcul uzavira polska logisticka a spedi¢ni spole¢nost Regesta.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za uGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajiStuje spoleénost White Star Real Estate
sp. z 0.0., ul. Zajecza 2B, 00-351, Var$ava na zakladé smlouvy o
spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Knight Frank Sp. zo.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odborniki ke dni 14. 4.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Industrial Tychy DC1, Tychy, Polsko

Nemovitostni spole¢nost
Tychy DC2 sp. z 0.0.
Dne 21. 12. 2021 nabyl nemovitostni fond 100% Ucast v

nemovitostni spole¢nosti Sorreli Sp. z 0.0. Sidlo spole¢nosti je na
adrese Przyokopowa 33, 01-208 VarSava, Polsko.
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Tychy DC2

Identifikace nemovitosti
Nemovitost se nachazi na adrese Logistyczna 71, 431 50, Bierun,
Polsko, Slezské vojvodstvi, okres bierunsko-ledzinski. Nazev
katastralniho uzemi: Bierun Stary; KW ¢&islo KA1T/00008639/4,

KA1T/00078776/7,  KA1T/00004520/9,  KA1T/00004519/9,
KA1T/00004686/0,  KA1T/00008371/1,  KA1T/00000713/1,
KA1T/00008658/3,  KA1T/00008034/3,  KA1T/00072591/4,
KA1T/00000788/7,  KA1T/00078541/1, @ KA1T/00078553/8,
KA1T/00080319/3, = KA1T/00078169/9,  KA1T/00001170/9,
KA1T/00057377/7,  KA1T/00079540/1,  KA1T/00081170/3,
KA1T/00081169/3,  KA1T/00078534/9, @ KA1T/00078551/4,
KA1T/00078547/3,  KA1T/00078548/0,  KA1T/00078550/7,
KA1T/00078560/0,  KA1T/00078544/2,  KA1T/00078542/8,
KA1T/00078552/1,  KA1T/00006673/0,  KA1T/00078537/0,
KA1T/00078535/6,  KA1T/00078170/9.

Industrial Tychy DC2, Tychy, Polsko

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, u€el pofizeni a dalsi
udaje

Nemovitost se nachazi v atraktivni lokalité polského
hornoslezského regionu, ktera je druhou nejvétsi industrialné
logistickou oblasti v celém Polsku. Panattoni Park Tychy DC2 lezi
dva kilometry od silnice A44, ktera je napojena na patefni dalnici
A4 propojujici polskd mésta Krakov, Katowice a Vratislav s
némeckou Chotébuzi. Budova aspiruje na environmentalni
certifikaci BREEAM Excellent.

Logisticky park Panattoni Park Tychy DC2 je plné obsazen
jedinym najemcem, mezinarodnim obchodnim fetézcem Action,
ktery v Evropské unii provozuje témér 1700 obchodl, a to
zejména ve Francii, Belgii, Nizozemsku, Némecku, Rakousku,
Ceské republice a Polsku.

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za Ugelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spoleénost White Star Real Estate
sp. z 0.0., ul. Zajecza 2B, 00-351, VarSava na zakladé smlouvy o
sprave.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spoleénost Knight Frank Sp. zo.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
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spole¢nosti bylo provedeno Vyborem odborniki ke dni 14. 4.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
BORISLAVKA OFFICE & SHOPPING
CENTRE s.r.o.

Dne 31. 1. 2022 nabyl nemovitostni fond 100% ucast
v nemovitostni spole¢nosti Bofislavka s. r.o. Sidlo spole¢nosti je
na adrese Antala Staska 2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, IC: 289
39 794.

Budova Borislavka Centrum

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Evropska 866/63, 67, 69, 71,
Vokovice, Praha, PSC 160 00. Kéd katastralniho Gzemi: 729 418
Vokovice; Hlavni mésto Praha, Obec: 554782 Praha, List
vlastnictvi: 3784 a kdd katastralniho uzemi: 729 272 Dejvice;
Hlavni mésto Praha, Obec: 554782 Praha, List vlastnictvi: 6878.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Budova Bofislavka Centrum se nachazi v prazské Evropskeé ulici,
ve strategické lokalité mezi centrem meésta a mezinarodnim
letistém Vaclava Havla. V bezprostfedni blizkosti se nachazi
stanice metra A — Bofislavka. Cely komplex byl postaven podle
unikatniho  architektonického navrhu renomované Ceské
kancelafe AFA (Aulik FiSer Architekti) a s ohledem na nejvyssi
mezinarodni standardy. Jedna se o velmi Setrnou budovu k
zivotnimu prostredi s inteligentnimi systémy Fizeni zajistujicimi
kontrolu energetické naro¢nosti, vymény a rekuperace vzduchu
vcetné regulace vlhkosti. Bofislavka Centrum aspiruje na vysokou
environmentalni certifikaci LEED Gold a ziskala rovnéz prestizni
ocenéni ,Enviromentalni projekt roku“ v soutézi Best of Realty. Za
svUj design ve tvaru &tyfech krystalll obdrzela ocenéni v
mezinarodni soutéZi European Property Awards..

Budova je témér plné obsazena, pfiemz mezi hlavni najemce
patfi privatni investi¢ni spoleénost KKCG, loterijni spole¢nost
Sazka, korporace MND a finanéni spole&nost Skofin.

Bofislavka Centrum je novy multifunkéni komplex skladajici se ze
CtyF propojenych budov, ktery byl kompletné dokonéen v druhém
Ctvrtleti roku 2021. Jeho soucasti jsou kancelarské a
maloobchodni prostory o celkové pronajimatelné plose pres 40
tisic m2.

WWW.reico.cz

Multifunké&ni budova Bofislavka Centrum, Praha, CR

REICO NEMOVITOSTNI budovu nabyl za uGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spolednost Savills CZ s.r.0. IC: 055
61 281, Praha 1, Na Florenci 2139/2, PSC 110 00 a Active Retail
Asset Management s.r.o. IC: 024 85 575, Praha 3, Laubova
1729/8, PSC 130 00 na zakladé smlouvy o sprave.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spolec¢nost 10 Partners Czechia, s.r.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolecnosti bylo provedeno Vyborem odbornikii ke dni 12. 2.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvorfi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Forum Nova Karolina Development s.r.o.

Dne 30. 12. 2023 nabyl nemovitostni fond 100% ucast
v nemovitostni spole¢nosti Forum Nova Karolina Development
s.r.o. Sidlo spole¢nosti je na adrese Antala Staska 2027/79, Kr¢,
140 00 Praha 4, IC: 210 66 329.

Pozemek

Identifikace
Nemovitost se nachazi na katastralnim Gzemi 713520 Moravska
Ostrava, obec: 554821 Ostrava, List vlastnictvi: 11312.

Pozemky i) 3457/23, s vymérou 1 430 m?, druh: ostatni plocha,
zpUsobem vyuziti: ostatni komunikace a ii) 3457/36, s vymérou
165 m?, druh: ostatni plocha, zplisob vyuziti: ostatni komunikace.

Nemovitost byla ocenéna porovnavaci metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost 10 Partners Czechia, s.r.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spole¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik(i ke dni 13. 6.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi souc€ast pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Novy Opatov Residential s.r.o.

Dne 13. 7. 2024 nabyl nemovitostni fond 100% ucast
v nemovitostni spole¢nosti Novy Opatov Residential s.r.o. Sidlo
spole€nosti je na adrese Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00
Praha 4, IC: 218 15 291.

Dne 3. 9. 2024 byla podepsana SoSBK (smlouva o smlouvé
budouci kupni) k projektu Novy Opatov Residential.

Projekt Novy Opatov Residential

Identifikace nemovitosti
Nemovitost se nachazi v katastralnim uzemi 728 225 Chodov;
Hlavni mésto Praha, Obec: 554782 Praha, List vlastnictvi: 22873.



WWW.reico.cz

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, icel pofizeni a dalsi
udaje

V blizkosti metra Opatov vznikne v ramci jednoho bytového domu
celkem 171 modernich bytd s planovanym dokonéenim na
prelomu Q2 a Q3 2027.

Novy Opatov Residential bude souc€asti nové cCtvrti s byty,
komer¢nimi plochami a vefejnymi prostranstvimi. Projekt
kombinuje moderni architekturu s pohodinym bydlenim a
vybornou dopravni dostupnosti, ¢imz vytvofi idedini prostifedi pro
Sirokou $kalu rezidentu.

Vizualizace Novy Opatov, Praha, CR

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna rezidualni metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spolec¢nost IO Partners Czechia, s.r.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spole¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornikd ke dni 12. 5.
2025. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti®, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spole¢nost
Stodulky Residential s.r.o.

Dne 11. 3. 2025 nabyl nemovitostni fond 100% ucast
v nemovitostni spoleénosti Stodllky Residential s.r.o. Sidlo
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spole€nosti je na adrese Antala StaSka 2027/79, Kr¢, 140 00
Praha 4, IC: 230 46 431.

Dne 4. 4. 2025 byla podepsana SoSBK (smlouva o smlouvé
budouci kupni) k projektu Stodllky Residential.

Projekt Stodulky Residential

Identifikace nemovitosti
Nemovitost se nachazi v katastralnim tzemi 770 353 Trebonice;
Hlavni mésto Praha, Obec: 554782 Praha, List vlastnictvi: 1313.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Rezidenéni komplex Stodllky Residential, jez je soucasti projektu
Britska ¢tvrt' se sklada ze 3 bytovych domu (A, B1 a B2), ve
kterych bude k dispozici celkem 219 bytd. Stavebni prace zacaly
v pribéhu dubna 2025 a prvni najemnici se budou moci
nastéhovat do tfi let.

Vizualizace Stodulky, Praha, CR

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Vzhledem k terminu pofizeni nemovitosti nedoSlo v prvni
poloviné roku 2025 k ocenéni jeji trzni hodnoty v majetku
nemovitostni spole¢nosti.
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DalSi povinneé nalezitosti pololetni zpravy

Udaje o investi¢ni spoleénosti, ktera podilovy fond
obhospodaruje

Po celou dobu existence byl fond obhospodafovan pouze
spole¢nosti  REICO investiéni spoleCnost Erste Asset
Management, a.s., Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00,
IC: 275 67 117.

Udaje o véech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi
vykonavali ¢innost obchodnika s cennymi papiry ve
vztahu k majetku podilového fondu

Po celou dobu existence fondu vykonavala ¢innost obchodnika s
cennymi papiry pro fond pouze Ceska spoiitelna, a. s.

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje

1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni pro ucely této zpravy, s
uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty
na konci rozhodného obdobi

V tabulce je uveden majetek fondu drzeny v investi€nich
nastrojich a majetkovych ucastech na nemovitostnich
spole¢nostech k 30. 6. 2025.

Cena porizovaci Hodnota
Nazev Druh majetku — (realna) trzni (v
(v tis. K¢) tis. K¢&)
CITY TOWER, a.s. majetkova Ugast 2067 544 3019 358
Metronom BC s.r.o. majetkova Ucast 687 994 1 258 362
Qubix Building Prague s.r.o. majetkova tiast 283 637 414 527
REICO Investment GAMA, a.s. majetkova Ugast 439779 1292 026
Trianon Building Prague s.r.o. majetkova Ucast 406 670 1577 755
PROXIMO Two sp. z 0.0. majetkova ucast 994 053 1456 577
Park One Bratislava, s. r. 0. majetkova Ucast 535 580 840 413
Forum BC I s.t. 0. majetkova Ucast 272770 578 753
Stoneczna Radom sp. z 0. o. majetkova Ucast 2007 493 2781216
Proximo One sp. Z 0. 0. majetkova Ucast 983 630 1716 838
Industrial Park Dubnica I, s.r.o. majetkova Ucast 303 008 1082 996
Forum Nova Karolina s.r.o. majetkova Ucast 1736 181 3760 165
Forum Nova Karolina Development s.r.o. majetkova Ucast 16 328 24 025
Industrial Park Dubnica Il, s.r.o. majetkova Ucast 125 897 272 112
Sered Logistics and Industry 1, s.r.o. majetkova Ucast 208 869 249 350
Sered Logistics and Industry 2, s.r.o. majetkova ucast 409 151 539 246
Tychy DC1 sp. z o.0. majetkova Ucast 606 173 857 155
Tychy DC2 sp. z 0.0. majetkova Ucast 759 595 712 637
BORISLAVKA OFFICE & SHOPPING CENTRE s.r.0. majetkova Ucast 1548 221 1646 122
Novy Opatov Residential s.r.o. majetkova Ucast 254 116 359 812
StodUlky Residential s.r.o. majetkova ucast 450 200

449 706
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Udaje o skladbé a zménach majetku v portfoliu
V rozhodném obdobi nedoSlo ke zménam majetku v portfoliu.

Udaje o skladbé a zménach likvidniho majetku v
portfoliu

V rozhodném obdobi nedoslo ke zméné skladby likvidniho majetku
v portfoliu fondu.

Skladba likvidniho majetku

Hodnota

Nazev Druh majetku (realna) trzni
(v tis. K¢)

Pohledavky za bankami pohledavky 6 882 132

Informace o derivatech nabyvanych do majetku fondu
Fond vyuziva derivatové nastroje vyhradné k zajiSténi proti
ménovému riziku. Expozice z téchto derivatl musi byt vzdy plné
kryta majetkem fondu tak, aby bylo mozno vzdy dostat zavazkim
z téchto derivatd. K 30. 6. 2025 mél fond uzaviené ménové
forwardy a swapy s celkovou hodnotou podkladovych aktiv
897 mil. EUR.

Investi¢ni limity ve vztahu k derivatim

Protistrana Limit Vypocitana

hodnota
Ceska spofitelna, a.s. 10% 0,52%
Komer¢ni banka, a.s. 10% 0,00%
PPF banka a.s. 10% 0,00%
CSOB, a.s. 10% 0,00%

Udaje o uplaté uréené investiéni spoleénosti za
obhospodarovani majetku podilového fondu a
depozitafi za vykon funkce

Za obhospodarovani a administraci majetku v podilovém fondu byl
v rozhodném obdobi vyplacen investi¢ni spole¢nosti poplatek ve
vyS8i 258 655 tis KE. Za vykon €innosti depozitafe podilového
fondu byl depozitafi v rozhodném obdobi vyplacen depozitarsky
poplatek ve vysi 18 469 tis. K& V rozhodném obdobi byla
auditorovi fondu vyplacena odména 445 tis. K¢.

Udaje o vSech depozitarich podilového fondu v
rozhodném obdobi

Depozitafem je po celou dobu existence podilového fondu Ceska
spofitelna, a. s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC
140 00, IC: 45244782, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171.

Udaje o osobé, ktera zajist'uje ischovu nebo jiné
opatrovani majetku podilového fondu, pokud je u této
osoby ulozeno nebo touto osobou jinak opatrovano
vice nez 1 % majetku podilového fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku zajistuje pro fond depozita¥
fondu Ceska spofitelna, a.s. Custodianem, na kterého mlze
depozitaf delegovat Uschovu investi¢nich nastroji patficich do
majetku v podilovém fondu, miize byt banka nebo obchodnik s
cennymi papiry, ktery dodrZuje pravidla obezfetnosti, v€etné
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minimalnich kapitalovych pozadavk(, a podléha dohledu organu
dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha pravidelnému
externimu auditu, ktery ovéfuje, Ze jsou pFislusné investi¢ni
nastroje v jeho moci.

Depozitaf v sou¢asné dobé pouziva sluzeb Clearstream Banking
Luxembourg pro vypofadani a clearing zahrani¢nich cennych
papirG a sluzeb Centralniho depozitafe cennych papird, a. s. pro
vyporadani a clearing burzovnich obchodl s cennymi papiry
obchodovanymi na Burze cennych papirG Praha, a.s. a lokalni
custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku, Rusku,
Rumunsku a Turecku. Spolupracujici subjekty se v ¢ase mohou
ménit zejména se vstupem na nové trhy.

Podilovy fond nema hlavniho podptrce.

Udaje o vyznamnych skuteénostech, které nastaly po
30. 6. 2025

S aginnosti k 30. 4. 2025 doSlo k odvolani pana Ing. Martina
Machae z pozice ¢lena predstavenstva REICO investi¢ni
spole€nosti Erste Asset Management, a.s. S u¢innosti ke dni
1. 5. 2025 byla novym ¢lenem predstavenstva spole€nosti zvolena
po ptedchozim souhlasu Ceské narodni banky pani RNDr. Lucia
Houfkova.

Seznam ¢lenl Vyboru odborniku k 30. 6.
2025

Petr Sramek

Petr Sramek piinasi vice nez 11 let zkugenosti z Invesco Real
Estate, kde Fidil realitni investice ve stfedni a vychodni Evropé s
celkovym objemem transakci presahujicim 3,1 miliardy eur.
Pfedtim zastaval mana-Zerské pozice ve spole€nosti P3, kde se
zaméfoval na development a spravu aktiv v CEE regionu. V sou-
Gasnosti vede oddéleni nemovitosti ve spole¢nosti BH Securities,
kde uplatiuje své rozsahlé mezinarodni zkuSenosti pfi podpore
rdstu spole¢nosti a ESG iniciativ.

Clenem vyboru odbornikd je od 18. Ginora 2025.

Ben Maudling

Ben Maudling plsobi ve stfedni Evropé od roku 1992 a v roce
2021 nastoupil do spole¢nosti GARBE Insti-tutional Capital jako
vykonny feditel pro region CEE. M4 rozsahlé zku$enosti v oblasti
korporatniho fizeni, fondového a asset managementu, investic,
developmentu a ocenovani. V minulosti zastaval seniorni pozi-ce
ve spole¢nostech Invesco Real Estate, Palmer Capital, CBRE a
Savills. Je také c¢lenem britské Royal Institution of Chartered
Surveyors (RICS).

Clenem vyboru odbornik je od 18. Gnora 2025.

Jakub Stépan

Jakub Stépan plsobi jako feditel a vedouci oddéleni ocefiovani
pro stfedni a vychodni Evropu ve spoleé-nosti CBRE Ceska
republika. Ma dlouholeté zkuSenosti v realitnim sektoru, zejména
v oblasti ocefiovani a finan¢ni analyzy. Vystudoval finance a
ocefiovani podniku na Vysoké Skole ekonomické v Praze a dale
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ziskal titul MSc v oboru nemovitosti na University of Reading ve
Velké Britanii. Je ¢lenem Royal Institution of Chartered Surveyors
(RICS). Clenem vyboru odbornik( je od 18. tnora 2025.

Udaje o portfolio manazerech podilového
fondu a Clenech pfedstavenstva
v rozhodném obdobi

Ing. Dusan Sykora

Predseda predstavenstva

Portfolio manazer pro likvidni slozku portfolia od 20. 7. 2023
Absolvent Vysoké Skoly ekonomické v Praze (VSE) spojil celou
svou dosavadni kariéru s Erste Group, v jejiz prazské pobocce
pfijal misto jiz v roce 1998. Dva roky poté nastoupil do Ceské
sporitelny, ktera se v té dobé stala souc¢asti Erste Group. PUsobil
zde na rliznych pozicich v oblasti finan¢niho Fizeni jako napfiklad
back office finan¢nich trhd, Gcetnictvi a kontroling. Od roku 2015
ved| utvar obchodniho planovani a fizeni vykonu divize drobného
bankovnictvi, kde byl odpovédny za oblast cenotvorby, motivace
pobockové sité, planovani a reportingu. Ve stejném obdobi byl
také Clenem dozorcich rad v nékolika dcefinych spole¢nostech
Ceské spotitelny - Stavebni spofitelny CS, Penzijni spoleénosti CS
a také REICO IS . V ¢&ervenci 2023 byl jmenovan predsedou
predstavenstva REICO IS.

Ing. Jifi Horak

Mistopfedseda predstavenstva
Portfolio manazer pro nemovitostni slozku portfolia od 3. 4. 2024

Expert na komeréni nemovitosti zejména ve stfedni a vychodni
Evropé s mnohaletou praxi v oboru. Své predchozi zkuSenosti
ziskal v rliznych funkcich v poradenské firmé JLL, kde se témér 9
let vénoval komer&nim nemovitostem a investicnimu poradenstvi.
Od roku 2022 pUsobil jako feditel transakci v REICO IS, kde Fidil
strategické investice a transakce napFi¢ Ceskou republikou,
Polskem a Slovenskem. Na zac¢atku dubna 2024 byl jmenovan
¢lenem predstavenstva a bude zodpovédnym za nemovitostni ¢ast
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obou nasich fondd. Je drzitelem magisterského ftitulu v
ekonomickém oboru se zaméfenim na finance a ma mezinarodni
studijni zkuSenosti z Francie, které pfispély k jeho Siroké
odbornosti a rozhledu.

RNDr. Lucia Houfkova

Clen predstavenstva
se zodpovédnosti za risk management od 1. 5. 2025

Absolventka Matematicko-fyzikalni fakulty Univerzity Karlovy s
vice nez 18letou zkuSenosti v oblasti fizeni rizik a administrace
investi¢nich fondl. Svoji kariéru ve finanénich institucich zahajila
v roce 2007 v Ceské spotiteln&, kde se v ramci Fizeni trznich rizik
vénovala investiénim fondim a ocefiovani nestandardnich
finan¢nich instrumentd. Kratce poté presla do skupiny Erste Asset
Management, kde zodpovidala nejdfive za oblast fizeni rizik a od
roku 2011 zodpovida za Divizi financi a provozu pobocky Erste
Asset Management v Ceské republice. Je drzitelkou titulu CFA
(Chartered Financial Analyst) od CFA Institute a titulu FRM
(Financial Risk Manager) od Global Association of Risk
Professionals.
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V Praze, dne 30. srpna 2025

/

Ing. Jifi Horak Ing. Du$an Sykora RNDr. Lucia Houfkova
Mistopfedseda predstavenstva Predseda predstavenstva Clen predstavenstva
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Rozvaha a podrozvaha
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Oznac. TEXT rad. Béiné Minulé
obdobi obdobi
a b c 1 2
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznam 01 6882133 4138 760
v tom: a/ splatné na pozadani: aa/ bézné ucty 02 465 520 380520
bb/ repo obchody 04 6416 613 3751490
bd/ marze slozené 06 0 6750
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 07 1575452 1586 243
v tom: b/ ostatni pohledavky:bb/ pijcky/avéry 09 1575452 1586243
8 Uéasti s rozhodujicim viivem 14 24 889 150 23915 388
11 Ostatni aktiva 15 444 327 91993
a/ denvaty 16 443 072 88171
b/ pohledavky z obchodovani s cennynu papiry 17 0 2 567
c/zétovani se stitnim rozpodtem 18 918 918
d/ ostatni aktiva 19 337 337
13 Naklady a prijmy pfistich obdobi 21 326 561
AKTIVA CELKEM 22 33791 388 29732945
1 Zavazky viéi bankam a druzstevnim zaloznam 23 485 970 43 640
v tom: b/ ostatni zavazky: be/ marze pfijaté 26 485 970 43 640
4 Ostatni pasiva 29 520 884 516779
a/ derivaty 30 29 33187
b/ zavazky z obchodovini s cennynu papiry 31 2250 2250
d/ ostatni pasiva 33 527 605 481 342
5 Vynosy a vydaje pristich obdobi 34 47972 44975
6a Cizi zdroje (bez éistych aktiv piipadajicich na drzitele podilovych listh) celkem 37 1063 826 605 394
7 Podiizené zavazky (Cista aktiva piipadajici na drzitele podilovych listi) 38 32 727 562 29 127 551
v tom a) obdoba emisni aZio 39 2721843 1827531
b) obdoba kapitalové fondy 40 20461 514 18 838 683
c) obdoba nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 41 -126 836 -123 525
) obdoba ocenovaci rozdily z ocenéni majetku 43 9302 646 8908 478
f) zisk nebo ztrata za ucetni obdobi (pfiristek nebo ibytek ¢istych aktiv) 44 368 395 -323 616
PASIVA CELKEM 57 33791 388 29 732945
PODROZVAHOVE POLOZKY 59
4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 61 24 551988 22 588 659
b/ s ménovymi nastroji 63 24 551 988 22 588 659
6 Odepsané pohleddvky 67 874 470 883 134
Cenné papiry po splatnosti 68 874470 883 134
9 Piyjaté pfisliby a zaruky 71 900 000 900 000
10 Pi1jaté zastavy a zajisténi 72 6830314 4228 905
12 Zavazky z pevnych terminovych operaci 73 24 108 945 22533675
b/ s ménovymi nastroji 75 24 108 945 22 533 675
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Vykaz zisku a ztraty

Oznaceni TEXT Cislo |Skute¢nost v tiéetnim obdobi
Tadku sledovaném minulém
a b c 1 2
1 Vynosy z uroki a podobné vynosy 01 154 321 148 106
z toho: a/ uroky z dluhovych cennych papiri 02 0 16 350
b/ aroky z repo obchodi 03 90 393 69 447
d/ aroky ze slozenych marzi 05 0 2674
2 Naklady na uroky a podobné naklady 06 3472
b/ uroky z pitjatych marzi 08 3470
5 Naéklady na poplatky a provize 11 251 424
a/ poplatky a provize na operace s investiénimi nastroji 12 12 9
b/ obhospodaiovatelsky poplatek 13 258 655 227 352
¢/ depozitaisky poplatek 14 18 469 20752
d/ ostatni finanéni naklady 15 4501 3311
6 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 16 499 800 -22 333
a/ zisk nebo ztrata z operaci s cennymi papiry 17 0 -7435
b/ zisk nebo ztrata z kurzovych rozdili 18 -7314 13 505
¢/ zisk nebo ztrata z pevnych terminovych operaci a opci 19 507 114 -28 403
7 Ostatni provozni Vynosy 21 252 2026
9 Spravni naklady 23 445 521
v tom: b/ ostatni spravni ndklady: ba/ audit 24 445 445
bb/ ostatni spravni naklady 25 0 76
13 Odpisy. tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam 27 1239 0
19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pied zdanénim 28 368 395 -127 618
25 Piiristek nebo ubytek ¢istych aktiv piipadajicich na dizitele podilovych lista po zdanéni 34 368 395 -127 618
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