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REICO NEMOVITOSTNI (Tfida: CZK C)
mesicni zprava — brezen 2026

Jifi Horak

*

Rizikovost produktu podle ukazatele SRI
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* SRI (Summary Risk Indicator) = Souhrnny ukazatel rizik.

Komentar spravce fondu k 31. 3. 2026

e Meésicni vykonnost fondu dosahla +0,30 %,
a to zejména diky pravidelnému pripsani
meési¢niho najemného a pozitivhimu
pfecenéni ¢asti portfolia.

Narlst hodnoty nemovitostni slozky fondu
o 18 bps z dlvodu precenéni ¢asti portfolia.
Vynosy by mély zlstat v nasledujicich
mésicich pfevazneé stabilni.

Komentar k aktualni vykonnosti

B&hem mésice bfezna doslo k narlstu hodnoty
podilového listu z 1,5453 na 1,5500 K¢, coz predsta-
vuje zhodnoceni 0 0,30 %. Tento rlst je zplsoben
predevsim pfipsanim pravidelného mésicniho
najemného a pozitivnimu pfecenéni ¢asti portfolia.

Vykonnost fondu k 31. 3. 2026

Mezimési¢né 0,30 %
Od pocatku roku 0,71 %
1 rok 4,77 %
5let 21,65 %
10 let 40,99 %

Precenéni ¢asti nemovitostni slozky
fondu

V bfeznu doSlo k pfecenéni vybranych nemovitosti

z portfolia — kancelafskych budov Qubix v Praze, Park
One v Bratislavé, residenc¢niho projektu Novy Opatov
a multifunkéniho komplexu Bofislavka.

Trzni hodnota nemovitosti fondu REICO NEMOVITOSTN
zauctovanych k 31. 3. 2026 Cinila 54,2 mld. K¢&.

Leasingova aktivita v portfoliu

Aktivné pracujeme s najemni strukturou napfic
portfoliem s cilem optimalizovat skladbu najemct

a maximalizovat vykonnost jednotlivych jednotek.
Zameérujeme se jak na akvizici novych, atraktivnich
konceptl reflektujicich aktualni spotfebitelské trendy,
tak na rozvoj a podporu stavajicich najemcd s prokaza-
telné silnou obchodni vykonnosti. Tento pfistup nam
umozfuje pruzné reagovat na vyvoj trhu, zvySovat
konkurenceschopnost center a dlouhodobé posilovat
stabilitu i rdst najemnich vynosu.

V nakupnim centrum Forum Nova Karolina byla podep-
sana smlouva se zna¢kou Krasné ving, zaméfenou na
prodej parfémi a bytovych vini, s dobou najmu do roku
2031. V gastronomickeé ¢asti byl zajistén koncept
Spaghetti Parmigiano, ktery rozsifuje nabidku o rychlou
italskou kuchyni. Dale byly uzavieny smlouvy se
znackou Oresi, specializujici se na navrh a prodej
kuchyni, a s dynamicky rostoucim konceptem Vilgain
orientovanym na zdravy zivotni styl a funkéni vyzivu,
ktery vykazuje velmi silnou obchodni vykonnost.
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V nakupnim centru Galeria Sloneczna byla uzavfena
dlouhodoba smlouva s mBank do 2031, ¢imzZ posilujeme
segment stabilnich najemct v oblasti finanénich sluzeb.
Soucasné zde finalizujeme projekt interniho détského
koutku, jehoz otevreni je planovano na letni obdobi
tohoto roku. Tento prvek vyznamné rozSiti zakaznicky
komfort a podpofi del§i dobu navstévy centra, coz se
pozitivné promita do vykonnosti ndjemct napfi¢
segmenty. V Galeria Sloneczna byla podepsana
smlouva se spole¢nosti Castorama, ktera posiluje
nabidku v segmentu hobby marketl a vybaveni
domacnosti. Gastronomickou ¢ast dale rozsiti Papa
John's, mezinarodni pizza koncept se silnym dlrazem
na rozvoz a dostupnost.

Na multifunkénim komplexu BofFislavka byl uzavien
najem s pekafstvim Je€minek na 5 let, které dopliuje
nabidku o kvalitni Cerstvé pecivo a produkty denni
spotieby, ¢imZ podporuje pravidelnou navstévnost
centra.

Vyhled pro vykonnost fondu v roce 2026

NejvétSimi pfilezitostmi pro tvorbu fondového vynosu
pro rok 2026 jsou predevsim:

(i) moznost nakoupit za relativné atraktivni ceny —
diky stabilizaci hodnot nemovitosti a pfiznivéjSim
makro podminkam mohou vznikat nové investi¢ni
pfilezitosti s dobrym vynosem.

(i) pretrvavajici tlak na rist najemného — omezena
dostupnost novych bytd/prostor, vysoké stavebni
naklady a zaroven silna poptavka podporuji stabilni
rdst najemného.

(iii) pokracujici zajem investorl o realitni fondy
a nemovitosti - realné vynosové alternativy vici
akciim v obdobi nejistoty mohou byt atraktivni.

(iv) potencial ristu hodnot nemovitosti.

Naopak, rizikové faktory, které vnimame pro rok 2026
jsou:

(v) nejisté financovani — mirny ekonomicky rdst
a pretrvavajici inflaéni rizika znamenaji, ze ECB
mUzZe udrzet nebo zvysit sazby, coz ovlivni naklady
dluhového financovani.

(vi) nejistota spojena s globalni politickou
a makroekonomickou situaci.

(vii) regulatorni nejistoty na urovni EU i jednotlivych
statd.

Pro dalSi vyvoj zminéné pfilezitosti pfevazuji nad
uvedenymi riziky. Navic ¢asovy horizont pfilezitosti
vidime vyrazné delSi nez ¢asovy horizont pfetrvava-
jicich rizik.

Podil zainvestovanosti fondu

Fond si udrzuje vysokou miru zainvestovanosti, tedy
podilu nemovitostni slozky vi¢i vlastnimu kapitalu
fondu. Ta aktualné dosahuje 85,39 %. Na udrzeni
optimalni miry zainvestovanosti fondu pracujeme
pribéznou revizi potencialnich novych akvizic.

Ostatni komentare

Béhem brezna 2026 bylo do fondu Cisté investovano
520 mil. K&. Objem fondového kapitalu oproti pfedcho-
zimu mésici vzrostl o 1,64 %. Celkovy pocet podilnik{
fondu se béhem pfedchoziho mésice zvysilo 1,2 %

na 173 158*.

* PoCet smluv uzavfenych k datu zpravy.
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Clen pfedstavenstva

zodpovédny za nemovitostni slozku fondu
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Geografické rozlozeni Dulezité upozornéni

nemovitostni slozky . o ) o

Hodnota investované Castky a vynos z ni muze

stoupat i klesat, pfi€¢emz neni zaru¢ena navratnost
plvodné investované ¢astky. Minula vykonnost
nezarucuje vykonnost budouci. Spravcem fondu

je REICO, investi¢ni spole¢nost Erste Asset
Management, a.s. Ceny za obstarani koupé a prodeje
podilovych fond{ jsou sou&asti Ceniku Ceské spofitelny.
DalsSi informace v€etné uplného nazvu fondu a investicni
strategie naleznete ve statutu fondu a KID, které Vam
poskytneme ve véech poboc&kach Ceské spofitelny,

na www.reico.cz, na www. investicnicentrum.cz nebo
na informacni lince 277 207 207.

@ Ceskarepublika 70 %
@ roisko21 %
@ siovensko 9 %

SloZeni nemovitostni slozky Tento informac&ni material vytvoFiIa Cesk? spoFitevI'rJa, o
podle sektort t;ivai(.;rgzug Markets — Retail, a byl uvolnén k rozSifovani
@ Kanceldfe 41 %
@ Maloobchod 45 %
@ Primyslové 9 %
B Nakupni tiidy 3 %
Residen¢ni 2 %
Kli€ové ukazatele fondu k 31. 3. 2026
Spravce fondu: REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management, a.s.
Zalozeni fondu: 9. 2.2007
Frekvence ocefnovani a obchodovani: denné
Vlastni kapital fondu (CZK): 39,042 mld. K&
Hodnota PL (CZK): 1,5500
Podil nemovitostni slozky k 31. 3. 2026’ 85,39 %
Hodnota nemovitosti k posl. datu precenéni:2 54,2 mld. K&
Primérny pomér LTV (loan-to-value) k 31. 3. 2026:3 44,29 %
Pram. doba expirace naj. smluv k 31. 3. 2026:4 3,78 let
Pramérna obsazenost budov k 31. 3. 2026:5 95,21 %
Informace k datu (pokud neni uvedeno jinak): 31. 3. 2026
Web: WWW.reico.cz

" Podil nemovitostni slozky je pomér nelikvidnich aktiv vztazenych k majetku fondu. Nelikvidnimi aktivy se rozumi hodnota
nemovitostnich spole¢nosti navy$ena o vnitropodnikoveé pdjcky.

2 Hodnota nemovitosti stanovena vyborem odbornikd na zékladé nezavislych posudkd a prepocitana kurzem posledniho dne mésice.

3 LTV (loan-to-value) je celkovy objem externich bankovnich Uvérd vztazeny k celkové hodnoté nemovitostniho portfolia.

4 Primérna doba expirace najemnich smluv je penézi vazena primérna doba expirace vdech dlouhodobych najemnich smluv
vC€etné opci na pfedCasné ukonceni. U smluv na dobu neurcitou pfedpokladame dvanactimési¢ni platnost. Uvedena hodnota
reflektuje stav k pfedchozimu mésici v souladu s ¢asti IX., bodu A, odst. 3 Statutu fondu.

5 Hodnota priimérné obsazenosti budov reflektuje stav k pfedchozimu mésici v souladu s ¢asti IX., bodu A, odst. 3 Statutu fondu.



