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REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny

Zakladni udaje

Zakladni informace o fondu k 30. 6. 2024

Identifikace fondu:
Obhospodarovatel a administrator fondu:
Depozitar:

Auditor:

Datum zalozeni fondu:

Datum zahajeni obchodovani:
Frekvence ocenovani a obchodovani:
Doporuceny investi¢ni horizont:
Prvni a kazda dalsSi investice:

Domicil fondu:

ISIN:

Ména fondu:

Prodejni poplatek:
Obhospodarovatelsky poplatek:

(* po celé obdobi existence fondu)

Obhospodarovanim majetku fondu byli povéreni:

WWW.reico.cz

REICO CS LONG LEASE, otevieny podilovy fond
REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s.*
Ceska spofitelna, a.s.*

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

19. 1. 2021

17.5. 2021

denné

min. 5 let

min. 300 K&

Ceska republika

CZ0008476280

CzZK

v prvnim pololeti roku 2024 nepfekrocil 1,5%
1,75%

Tomas Jandik, CFA, MRICS, portfolio manazer pro nemovitostni slozku fondu do 31.3.2024
Vzdélani: Absolvent Humboldt Universitat v Berliné a College of Estate Management v britském Readingu.
Praxe: vice jak 16 let na investi¢nich trzich a vénujici se problematice komerénich nemovitosti.

Ing. Jifi Horak, portfolio manazer pro likvidni slozku fondu od 3.4.2024
Vzdélani: Je drzitelem magisterského titulu v ekonomickém oboru se zaméfenim na finance a ma mezinarodni studijni zkusenosti z Francie.
Praxe: Expert na komeréni nemovitosti zejména ve stfedni a vychodni Evropé s mnohaletou praxi v oboru.

Ing. Dusan Sykora, portfolio manazer pro likvidni slozku fondu od 20. 7. 2023

Vzdélani: Absolvent Vysoké $koly ekonomické v Praze (VSE)

Praxe: vice jak 25 let na finan€nich trzich a managementu obchodnich oddéleni.

Vybrané klicové ekonomické informace k 30. 6. 2024

REICO €S LONG LEASE, otevieny podilovy fond REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s.

Klicové ekonomické ukazatele za dané tucetni obdobi v tis. K¢
Aktiva celkem 2944 129
Celkova hodnota nemovitosti (trzni ocenéni) 1535718
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 1535718
Pocet nemovitosti 4
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole€nost 4
Obsazenost nemovitosti 100,0 %
Zmény za dané obdobi 0
Zmény v nemovitostnim portfoliu 0
Nakupy nemovitosti 0
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole€nost 0
Prodeje nemovitosti 0
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole€nost 0
Vykonnost fondu od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024 1,67 %!
Fondovy kapital 2920841
Fondovy kapital na jeden podilovy list (tfida CZK C) 1,1309
Fondovy kapital na jeden podilovy list (tfida CZK DPM) 1,0000
Vynos vyplaceny podilnikiim ot

1 REICO CS LONG LEASE je fondem rlistovym a vynosy podilnikiim nevyplaci



REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny

Slovo predsedy predstavenstva

Ing. Dusan Sykora

Vazené damy, vazeni panoveé, podilnici,

dovoluiji si vam predlozit zpravu REICO CS LONG
LEASE, otevifeného podilového fondu REICO
investiéni spole¢nosti Ceské spotitelny, a.s. za prvni
pololeti roku 2024. Fond byl zalozen 19. 1. 2021 a
otevfen k distribuci v siti Ceské spofitelny 17. 5.
2021. Ke tfiletému vyroci od zalozeni fondu, tj.
19.1.2024 byl fond otevien pro odkupy.

Investi¢ni strategii fondu je postupna tvorba portfolia
budov pronajatych na dobu minimalné 10 let a
diverzifikovanymi napfi¢ sektory, zemémi a dobou
expirace najemnich smluv. Pfi akvizicich klademe
velky diraz na bonitu najemce, zaruky matefskych
spoleCnosti a vztah najemce k budové. Fond pocita
s cilovym bankovnim financovanim na urovni cca.
50 % hodnoty nemovitosti. Cileny vynos tak lezi nad
arovni fondu REICO CS NEMOVITOSTNI, aviak za
cenu vySSi rizikové kategorie.

Bé&hem prvniho pololeti roku 2024 nedoslo k zadné
akvizici do fondu.

Za prvni pololeti 2024 dosahl fond zhodnoceni

ve vysi 1,67 %. Maly meziro¢ni pokles je zplisoben
shiZzenim vynosu z likvidni sloZky fondu, kde se
odrazi jednak snizeni sazeb ze strany CNB a také
rostouci podil likvidni slozky (narust ze 42,3%

k 31.12.2023 na 54,3% k 30.6.2024).

Vynos z nemovitostni slozky je meziro¢né
konstantni.

Predseda predstavenstva
REICO investi¢ni spoleénost Ceské sporitelny, a.s.

Velky podil volné likvidity nam umoziuje zkoumat
nové investicni prilezitosti k akvizicim, dotazeni
jakékoliv transakce bude mit pozitivni vliv na
vykonnost fondu, protoze vynos z nové akvizice
bude vy$Si nez stavajici vynos z hotovosti ulozené u
bank.

Diky strategickému pfistupu managementu fondu a
promySlené diverzifikaci portfolia bude navic

s kazdou novou akvizici dochazet ke sniZzovani
primérného rizika. Vé&fime, Ze to vSechno jsou
atributy doplfikové nemovitostni strategie, ktera
oslovila jiz vice nez 31.500 podilnikd. Za projevenou
davéru dékujeme a bereme ji jako zavazek do
budoucich let.

Ing. DuSan Sykora
Predseda predstavenstva
REICO investiéni spoleénost Ceské spofritelny, a.s.



REICO investi¢ni spoleénost Ceské spotitelny

Informace pro investory

Cil a strategie fondu

Cilem fondu je stabilni dlouhodobé zhodnocovani vloZzenych
penéznich prostfedkd podilnikd. Fond se soustfedi pfedevs§im na
investovani do komerénich nemovitosti (logistickych parkd,
administrativnich budov a obchodnich center), a to takovych,
které generuji, nebo maji potencial generovat vynosy v podobé
dlouhodobého pfijmu z pronajmd. Fond nevyplaci dividendu
a veskeré vynosy jsou reinvestovany.

Postupné dochazi k budovani portfolia nemovitosti, které bude
vylepSovat jeho diverzifikaci v zainvestovanych sektorech,
zemich a ¢asové expiraci jednotlivych najemnich smluv. Soucasti
strategie je dlouhodobé drzeni nemovitosti v portfoliu. Fond tedy
nema v umyslu prodat Zadnou nemovitost bezprostfedné po jejim
nabyti.

Vykonnost fondu, hodnota vlastniho
kapitalu fondu, vlastni kapital na jeden
podilovy list

Likvidni slozka fondu je ocenovana na denni bazi. Nemovitostni
slozka se ocerfuje minimalné dvakrat do roka. Po plosném
precenéni v Cervnu 2023 jsme od druhého pololeti 2023
pristoupili k prabéznému mési¢nimu oceriovani nemovitosti.
V prosinci 2023 bylo pfecenéni portfolia na mésiéni bazi uspésné
zavrSeno

Udaje o fondovém kapitalu
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Vyvoj hodnoty podilového listu
1.1.2024 - 30. 6. 2024

1.14
113
113
112
112
111
111

1.10
1/2/2024  2/2/2024  3/2/2024  4[2/2024 522024 ©6/2/2024

Podle § 130 odst. 2 fond prvni tfi mésice od zahajeni
obchodovani vydaval podilové listy za ¢astku, ktera se rovnala
jejich jmenovité hodnoté. Fond zahajil obchodovani s podilovymi
listy dne 17. 5. 2021, v daném obdobi tak zustala hodnota
podilového listu nezménéna, tzn. CZK 1.

Datum Fondovy kapital Fondovy kapital na Fondovy kapital na
podilového fondu jeden podilovy list jeden podilovy list

(v tis. K¢) tridy CZK C (v K¢) tfidy CZK DPM (v K¢)

30. 6. 2022 1086 675 1,0173 1,0000
30. 6. 2023 1465 361 1,0627 1,0000
30. 6. 2024 2920 841 1,1309 1,0000

Pocet vydanych podilovych lista

Pocet podilovych listd k 30. 6. 2024 €inil 2 582 747 195 (tfida CZK C) a 0 (tfida DPM).

Udaje o poétu emitovanych podilovych listi za obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024

Vydané a odkoupené podilové listy Tfida CZK C Tfida CZK DPM
Pocet podilovych listli vydanych OPF 979 143 896 0
Castka inkasovana do majetku OPF za vydané podilové listy v K& 1097 157 336,25 0
Pocet podilovych listli odkoupenych z OPF 66 860 190 0
Castka vyplacena z majetku OPF za odkoupené podilové listy v K& 74 845 825,05 0
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Ekonomické informace k 30. 6. 2024

REICO investi¢ni spoleénost Ceské spotitelny

Souhrn aktiv

Hodnota aktiv (v tis. K¢)

I. Nemovitostni ¢ast fondu 999 401
I.I Dlouhodoby hmotny majetek 0
- pozemky a stavby (nemovitosti vlastnéné napfimo) 0
LIl Ugasti s rozhodujicim vlivem 999 401
- nemovitostni spolegnosti v CR (nemovitosti skrze nemovitostni spole&nost) 200 984
- nemovitostni spoleénosti mimo CR (nemovitosti skrze nemovitostni spole&nost) 798 417
Il. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 340 216
- Uvéry poskytnuté nemovitostnim spole¢nostem 340 216
III. Likvidni ¢ast fondu 1597 892
lll.I Pohledavky za bankami 1597 892
- bézné ucty 18 879
- terminované vklady 1 020 997
- repo obchody 558 016
- marze slozené 0
lILIl Dluhové cenné papiry 0
- vydané vladnimi institucemi 0
- vydané ostatnimi osobami 0
IV. Ostatni aktiva 6 620
- derivaty 4 205
- zUCtovani se statnim rozpoctem 2415
AKTIVA CELKEM 2944 129
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INDEX NEMOVITOSTI
k 30.6.2024
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2 5 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
ELCOM nemovitosti s.r.o., P . . W (93.9%)
1 100% ELCOM CR Antala Staska 2027/79, Akcionén"skpg\?;:: g; m:: gi wigfu/se 0(5.2%) 1152021 égig) F 4058 1825 0,0 00%  100,0% 11,9 13,6 134
140 00 Praha y aver: : X (0.9%)
BALICE R&D Sp.z.0.0. i
Przyokopowa 33 Ugast: 428 mil.CZK  Office/ W (53.7%)
0, 0, 0,
2 100% BALICE PL 01 908 Wt Akciondlsky (e 60 mil GZK Warehouse O (4o 42022 2020 F 11037 674,6 218,6 32,4%  100,0% 16,1 46,4 40,8
Poland
NEGAZOLLI
W (85.1%)
INVESTMENTS Sp.z.0.0. — ) U
3 100% NEGAZOLLI PL Przyokopowa 33 Akcionéfskpl('j\?;:: 377:£;"g§§ Warehouse c;(((lzz'li/f;) 2.8.2022 ég?g) RPU 24233 508,9 169,8 334%  100,0% 131 325 36,1
01-208 Warszawa Y : : :
Poland
VYVA REAL ESTATE s.r.0., o )
4 100% VYVA PLAST CZ Antala Staska 2027/79, Akcionél‘skpg\?;:: 32 m:: gi Warehouse W (100.0%)  9.11.2022 19&%’:8)13 F 5812 1698 0,0 00%  100,0% 13,4 1255 11,9
140 00 Praha y aver: :
Nemovitostni aktiva celkem 451407 15358 388,4 25,3% 100,0% 14,37 105,0" 102,2

Pozn. U nemovitosti oceriovanych v EUR jsou hodnoty pfepocteny kurzem k 30.6.2024.
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Vysvétleni pojmU k indexu nemovitosti:

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny

7 Uéel najmu Rozlozeni typu vyuziti je kalkulovano dle obvyklé hodnoty najemného (nehledé na
momentalni pfijem z pronajmu) ke dni posledniho ocenéni nemovitosti
vypracovaného schvalenym nezavislym znalcem a odsouhlaseného Vyborem
odborniku
Zkratky: O ... Office (kancelare); C ... Commercial (maloobchod);

W ... Warehouse (logistika), R... rezidence, X ... ostatni;

8 Datum pofizeni nemovitosti MM/YYYY ... Datum uzavreni transakce;

9 Datum kolaudace nemovitosti YYYY ... Rok pGvodniho kolaudaéniho rozhodnuti; v pfipadé dostavby/pfestavby
rok kolaudace po provedeni dostavby/ pfestavby;

10 Pravni titul k pozemku Zkratky: F ... Freehold / Vlastnicky titul; L ... Leasehold/Najemni titul;

RPU ... Right of Perpetual Usufruct / Pravo trvalého uzivani;

11 Pronajimatelna plocha m? odpovidaji sou¢tu aktualné pronajatych ploch a volnych prostor. Volné prostory
jsou uvedeny dle posledniho posudku;

12 Trzni hodnota Trzni hodnota ke dni posledniho znaleckého posudku vypracovaného schvalenym
nezavislym znalcem a odsouhlaseného Vyborem odbornik;

15 Obsazenost prostor dle podlahové plochy  Procento obsazenosti pronajimatelné plochy;

16 Pramérna doba zbyvajici do ukonéeni Uvadéno v letech a je kalkulovano dle aktualni hodnoty najemného (pfed

najemnich smluv v letech zohlednénim slevy z najmu). Najemni smlouvy na dobu neur¢itou jsou
zapocitavany na obdobi 1 roku;

17 Prijem z pronajmu za rok 2023 Skute¢ny pfijem z pronajmu za rok 2023, v pfipadé akvizic ¢i prodeje pouze za
dobu drzeni nemovitosti (bez ohledu na DPH a poplatky za sluzby);

18 Prijem z pronajmu pfi 100% obsazenosti Ro¢ni pfijem z pronajmu za pfedpokladu piné obsazenosti ke dni posledniho

stanoveny znalcem

ocenéni nemovitosti vypracovany schvalenym nezavislym znalcem a
odsouhlaseny Vyborem odbornikd (v pfipadé akvizic ¢i prodeje pouze za dobu
drzeni nemovitosti); kurzy zahranié¢nich mén jsou kalkulovany dle kurzu ke dni
stanovenému rozhodnutim Vyboru odbornik.
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REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny

Informace o nemovitostnim portfoliu

V&echny nemovitosti v portfoliu REICO CS LONG LEASE jsou
vlastnény formou 100% Gcasti na nemovitostnich spole¢nostech,
které maji v majetku jednu, nebo vice nemovitosti.

Nemovitostni spoleénost ELCOM
nemovitosti s.r.o.

Dne 11. 5. 2021 nabyl REICO €S LONG LEASE fond 100% Ugast
v nemovitostni spole¢nosti ELCOM nemovitosti s.r.o., sidlo
Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4.

V majetku nemovitostni spole€nosti je jedna nemovitost ve
smyslu definice nemovitosti dle nafizeni viady €. 243/2013 Sb.

Vyzkumné a vyvojové centrum ELCOM

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Technologicka 374/6,
Pustkovec, 708 00 Ostrava. Kéd katastralniho Gzemi: 715301
Pustkovec; CZ0806 Ostrava-meésto; Obec: 554821 Ostrava; List
Vlastnictvi: 928. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb.:
pozemky v podobé parcel, jejichZ sou€asti jsou budovy spojené
se zemi pevnym zakladem.

Vyzkumné a vyvojové centrum ELCOM, Ostrava, CR

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Objekt tvofi dvé komercni nemovitosti spolu s pfisluSnym
pozemkem nachazejici se pobliz ostravské Vysoké Skoly bariské
Technické univerzity. Nemovitosti se nachazi 11 minut od patefni
dalnice D1 propojujici Ostravu s Brnem a Prahou a nedaleko od
polské a slovenské hranice. Soucasti aredlu je i 35 parkovacich
mist. Jedinym najemcem obou budov je Ceska spole¢nost
ELCOM, predni poskytovatel vlastnich vysoce komplexnich
produktu a sluzeb v oblasti testovani a méfeni, strojového vidéni,
prdmyslové automatizace a systému pro inteligentni sité. Mezi jeji
hlavni klienty patfi napfiklad spole¢nosti ABB, E.ON, Kimberly-
Clark, Microsoft, nebo Siemens. Cash flow spojené s nemovitosti
je stabilni a neo¢ekavame vyrazné zmeény.

REICO CS LONG LEASE fond budovu nabyl za ugelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti

Spravu nemovitosti zajiStuje spolecnost Active Retail Asset
Management s.r.o. IC: 024 85 575, Laubova 1729/8, Vinohrady,
130 00 Praha 3 na z&kladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Knight Frank, spol. sr.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spole¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornikG ke dni 14. 5.
2024. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spolec¢nost Balice R&D sp.
Zz0.0.

Dne 6. 4. 2022 nabyl REICO CS LONG LEASE fond 100% Gg&ast
v nemovitostni spole¢nosti Balice R&D sp. zo.o., sidlo ul.
Towarowa 28, 00-839 Warsaw.

V majetku nemovitostni spole€nosti je jedna nemovitost ve
smyslu definice nemovitosti dle nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Vyzkumné a vyvojové centrum BWI

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese ul. Kapitana Mieczystawa
Medweckiego 2, 32-083 Balice, Polsko, Malopolské vojvodstvi,
okres Krakov, obec Zabierzéow. Kod katastralniho uzemi: Nr
0002, KW ¢gislo KR2K/00056101/2, KR2K/00017708/2,
KR2K/00017627/0, KR2K/00052499/0, @ KR2K/00017871/5,
KR2K/00017872/2, KR2K/00040650/0.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, u€el pofizeni a dalsi
udaje

Vyzkumné a vyvojové centrum BWI se sklada ze dvou
propojenych budov postavenych v roce 2020, vyznacujicich se
Setrnosti k Zivotnimu prostfedi. Jejich soucasti jsou zejména
laboratorni a kancelafské prostory, ale i napfiklad 365
parkovacich mist. Celkova pronajimatelna plocha objektu je
témér 11 tisic m? a je pIné obsazena. Nemovitost se nachazi
v atraktivni lokalit¢ malopolského regionu v bezprostfedni
blizkosti krakovského letiSté, které je druhym nejrusSnéjSim
v Polsku. Objekt lezi zhruba 1 kilometr od patefni dalnice A4
propojujici zemi na zapadé s Némeckem ana vychodé
s Ukrajinou. Centrum Krakova je vzdalené od budovy zhruba
20 kilometr(i a je dobfe dostupné v&emi dopravnimi prostredky.
Budova byla nové postavena na miru spole¢nosti BWI, ktera jiz
mnoho let plsobila v jiné krakovské lokalité. Jedinym najemcem
centra je nadnarodni spole¢nosti BWI, zaméfujici se na vyvoj,
vyrobu a prodej odpruzovacich systému a jinych vybranych
soucastek a komponent( pro automobilovy primysl.
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Mezi klienty spole¢nosti patfi napfiklad znacky BMW, Ford,
Porsche, Audi, Ferrari nebo Land Rover.

REICO CS LONG LEASE fond budovu nabyl za Géelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti

Spravu nemovitosti zajistuje spoleénost White Star Real Estate
sp. z 0.0., ul. Zajecza 2B, 00-351, VarSava na zakladé smlouvy o
sprave.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spoleénost Knight Frank Sp. zo.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolecnosti bylo provedeno Vyborem odbornikud ke dni 8. 3. 2024.
Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti,
ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Vyzkumné a vyvojové centrum BWI, Krakov, Polsko

Nemovitostni spolecnost Negazolli
Investments sp. z 0.0.

Dne 2. 8. 2022 nabyl REICO CS LONG LEASE fond 100% G&ast
v nemovitostni spole¢nosti Negazolli Investments sp. z 0.0., sidlo
ul. Przyokopowa 33, 01-208 Warsaw.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna nemovitost ve
smyslu definice nemovitosti dle nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Centrum na vyrobu baterii spoleénosti APS

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese ul. Stoneczna 42, 62-200
Hnézdno, Polsko, Velkopolské vojvodstvi, okres Krakov, obec
Hnézdno. Kdd katastralniho uzemi: Nr 300301_1.0001, KW ¢€islo
PO1G/00028976/9, PO1G/00032150/4, PO1G/00032151/1,
PO1G/00032152/8.

WWW.reico.cz

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, 4cel pofizeni a dalSi
udaje

Centrum na vyrobu baterii spole¢nosti APS tvofi dvé vyrobni a
dvé skladové haly, které jsou vzajemné propojené. Soucasti
objektu jsou i dvé servisni budovy a vice nez 200 parkovacich
mist. Cely komplex byl postupné vystavén ve tfech fazich, z nichz
posledni byla dokoncena v roce 2018. Celkova pronajimatelna
plocha objektu je pres 24 tisic m? a je plné obsazena. Nemovitost
se nachazi v industrialni zéné pobliz historického mésta Hnézdno
ve Velkopolském vojvodstvi. Aredl lezi nedaleko patefni dalnice
A2 propojujici VarSavu s Lodzi v centralnim Polsku a Poznan s
Némeckem na zapadé zemé. Exkluzivhim dlouhodobym
najemcem celého objektu je belgicka spolec¢nost Advanced
Power Solution (APS), lidr v oblasti vyroby karbon zinkovych a
alkalickych baterii. APS plsobi na trzich ve vice nez 50 zemi
svéta, véetné Evropy, severni Ameriky a Asie.

REICO CS LONG LEASE fond budovu nabyl za ug&elem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti

Spravu nemovitosti zajistuje spoleénost White Star Real Estate
sp. z 0.0., ul. Zajecza 2B, 00-351, VarSava na zakladé smlouvy o
spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spoleénost Knight Frank Sp. z o.0.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spoleénosti bylo provedeno Vyborem odbornikl ke dni 9. 4.
2024. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

T el

Centrum na vyrobu baterii spole¢nosti APS, Hnézdno, Polsko
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Nemovitostni spole¢nost VYVA REAL
ESTATE, s.r.o.

Dne 9. 11. 2022 nabyl REICO CS LONG LEASE fond 100% Gg&ast
v nemovitostni spole¢nosti VYVA REAL ESTATE, s.r.o., sidlo
Sobotecka 836, 511 01 Turnov.

V majetku nemovitostni spole€nosti je jedna nemovitost ve
smyslu definice nemovitosti dle nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Centrum na vyrobu plastovych oballi VYVA PLAST

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Sobotecka 836, 511 01 Turnov,
Kod katastralniho uzemi: 771601 Turnov; CZ0514 Semily; Obec:
577626 Turnov; List Vlastnictvi: 4555.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Centrum na vyrobu plastovych oball spole¢nosti VYVA PLAST
se sklada ze dvou industrialnich budov a jedné administrativni
budovy, které jsou vzajemné propojené. Kromé puGvodni
pramyslové budovy byl cely komplex postupné vystavén v letech
2013 az 2020. Celkova pronajimatelna plocha objektu je pres
5,83 tisic m? a je pIn& obsazena. Nemovitost se nachazi na okraji
Turnova. Lezi hned u sjezdu ze &tyfproudé komunikace, ktera
dale pokracuje jako dalnice D10 pfes Mladou Boleslav na Prahu
a zaroven nedaleko od silnice 135 propojujici mésto s Hradcem
Kralové. Jedinym najemcem nemovitosti je Eeska spole¢nost
VYVA PLAST, predni vyrobce plastovych obald nabizejici
komplexni sluzby pfi FeSeni zpracovatelskych pozadavk( v
oblasti vakuového tvarovani. Klienty spole¢nosti jsou nadnarodni
koncerny Bosch, Skoda Auto, Foxconn, Velux, Panasonic, SOR
a dalsi.

REICO investi¢ni spoleénost Ceské spotitelny

REICO CS LONG LEASE fond budovu nabyl za ugelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti

Spravu nemovitosti zajiStuje spolecnost Active Retail Asset
Management s.r.o. IC: 024 85 575, Laubova 1729/8, Vinohrady,
130 00 Praha 3 na zakladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedla spole¢nost Knight Frank, spol. sr.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spole¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornikG ke dni 12. 2.
2024. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

o I T — . A I

Centrum na vyrobu plastovych obalt VYVA PLAST, Turnov, CR
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Dalsi povinne nalezitosti pololetni zpravy

Udaje o investi¢ni spoleénosti, ktera podilovy fond
obhospodaruje

Fond je obhospodafovan spole€nosti REICO investiéni
spoleénost Ceské spofitelny, a.s., Praha 4, Antala Staska
2027/79, PSC 140 00, IC: 275 67 117.

Udaje o v8ech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi
vykonavali ¢innost obchodnika s cennymi papiry ve
vztahu k majetku podilového fondu

Cinnost obchodnika s cennymi papiry vykonava pro fond Ceska
sporitelna, a. s.

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje
1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni pro ucely této zpravy, s
uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty
na konci rozhodného obdobi

V tabulce je uveden majetek fondu drzeny v investi¢nich
nastrojich a majetkovych ucastech na nemovitostnich
spole¢nostech k 30. 6. 2024.

Cena pofizovaci  Hodnota (realna) trzni

Nazev Druh majetku (v tis. K&) (v tis. K&)
ELCOM nemovitosti s.r.o. majetkova ucast 55818 101 822
Balice R&D Sp z o0.0. majetkova ucast 393 975 430 250
NEGAZOLLI INVESTMENTS Sp z 0.0. majetkova ucast 343 889 368 167
VYVA REAL ESTATE, s.r.o. majetkova ucast 67 685 99 162

Udaje o skladbé a zménach majetku v portfoliu

V rozhodném obdobi nedos$lo ke zménam majetku v portfoliu
fondu.

Skladba likvidniho majetku

Hodnota

Nazev Druh majetku  (realna) trzni
(v tis. K¢E)

ik za pohledavky 1507 892

Informace o derivatech nabyvanych do majetku
fondu

Fond vyuziva derivatové nastroje vyhradné k zajisténi proti
ménovému riziku. Expozice z téchto derivatd musi byt vzdy plné
kryta majetkem fondu tak, aby bylo mozno vzdy dostat zavazkim
z téchto derivatl. K 30. 6. 2024 mél fond uzaviené ménové swapy
s celkovou hodnotou podkladovych aktiv 38,8 mil. EUR.

Udaje o uplaté uréené investiéni spoleénosti za
obhospodarovani majetku podilového fondu a
depozitafi za vykon funkce

Za obhospodarovani a administraci majetku v podilovém fondu
byl v rozhodném obdobi vyplacen investi¢ni spole€nosti poplatek
ve vySi 20 641 tis. K&. Za vykon €innosti depozitafe podilového
fondu byl depozitafi v rozhodném obdobi vyplacen poplatek ve
vySi 1 855 tis. KE. V rozhodném obdobi byla auditorovi fondu
vyplacena odména 150 tis. K&.

Udaje o vsech depozitarich podilového fondu v
rozhodném obdobi

Depozitafem podilového fondu je Ceska spofitelna, a. s., se
sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC:
45244782, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171.

Udaje o osobé, ktera zajistuje ischovu nebo jiné
opatrovani majetku podilového fondu, pokud je u
této osoby ulozeno nebo touto osobou jinak
opatrovano vice nez 1 % majetku podilového fondu
Uschovu nebo jiné opatrovani majetku zajistuje pro fond
depozitar fondu Ceska spotitelna, a.s. Custodianem, na kterého
muze depozitaf delegovat Uschovu investi¢nich nastrojl patficich
do majetku v podilovém fondu, mize byt banka nebo obchodnik
s cennymi papiry, ktery dodrzuje pravidla obezfetnosti, véetné
minimalnich kapitalovych pozadavkd, a podléha dohledu organu
dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha pravidelnému
externimu auditu, ktery ovéfuje, Ze jsou prisluSné investi¢ni
nastroje v jeho moci.

Depozitar v souc¢asné dobé pouziva sluzeb Clearstream Banking
Luxembourg pro vypofadani a clearing zahrani¢nich cennych
papir a sluzeb Centralniho depozitafe cennych papird, a. s. pro
vyporadani a clearing burzovnich obchodll s cennymi papiry
obchodovanymi na Burze cennych papirt Praha, a.s. a lokalni
custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku, Rusku,
Rumunsku a Turecku. Spolupracujici subjekty se v ¢ase mohou
meénit zejména se vstupem na nové trhy.

Podilovy fond nema hlavniho podparce.
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Udaje o vyznamnych skuteénostech, které nastaly po
30. 6. 2024

S ucinnosti k 15. 7. 2024 doSlo k odvolani pana Ing. Petra
Vohralika z pozice mistopfedsedy predstavenstva REICO
investiéni spole&nosti Ceské spofitelny, a.s. S uginnosti ke dni 16.
7. 2024 byl novym ¢lenem predstavenstva spole€nosti zvolen po
predchozim souhlasu Ceské narodni banky pan Ing. Martin
Macha¢. Dosavadni ¢len predstavenstva pan Ing Jifi Horak se
pfesunul do pozice mistopfedsedy pfedstavenstva.

Seznam ¢lend Vyboru odborniku k 30. 6.
2024

Michal Naskos

Vystudoval pedagogickou fakultu Univerzity Karlovy. Ma vice nez
20leté zkuSenosti v oblasti ocefiovani nemovitosti. Od roku 2001
pusobi ve spole¢nosti Cushman & Wakefield. Od roku 2011 je
¢lenem Kralovské komory odhadcud/znalct (RICS) a od roku 2014
je ¢lenem VRS (Value Registration Scheme). Clenem vyboru
odbornikl je od 18. unora 2022.

Otakar Langer

Vystudoval CVUT — stavebni fakultu a pfirodovédeckou fakultu
UK, v oblasti nemovitosti se pohybuje jiz od roku 1995. V letech
2001 — 2004 vedl pobocku ING Real Estate Investment
Management v Polsku, poté byl do roku 2007 feditelem portfolia
ve stfedni Evropé GE Real Estate Central & Eastern Europe, od
roku 2009 je jednatelem spole¢nosti Artiga REIM. Od roku 2007
je ¢lenem RICS. Clenem vyboru odbornik( je od 18. Ginora 2022.

Jaromir Smetana

Vystudoval Fakultu elektrotechnickou CVUT a Institut pro
ocefovani nemovitosti pii VSE v Praze. Od roku 1994 do roku
2016 pusobil v fadé vykonnych a fidicich funkci v DTZ Czech
Republic a.s. a DTZ Slovakia s.r.o., dale je aktivni jako spole¢nik
a jednatel ve spolecnosti RealAd s.r.o. Na trhu komerénich
nemovitostni plsobi jiz 28 let. V letech 2007-2016 byl ¢lenem
Kralovské komory odhadct/znalct (RICS). Clenem vyboru
odbornikl je od 22. bfezna 2022.

Udaje o portfolio manazerech podilového
fondu a Clenech predstavenstva
v rozhodném obdobi

Ing. Dusan Sykora
Pfredseda predstavenstva
Portfolio manazer pro likvidni slozku portfolia od 20. 7. 2023

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny

Absolvent Vysoké koly ekonomické v Praze (VSE) spojil celou
svou dosavadni kariéru s Erste Group, v jejiz prazské pobocce
pfijal misto jiz v roce 1998. Dva roky poté nastoupil do Ceské
sporitelny, ktera se v té dobé stala soucasti Erste Group. Plsobil
zde na rGznych pozicich v oblasti finanéniho Fizeni jako napfiklad
back office finan¢nich trhd, ucetnictvi a kontroling. Od roku 2015
vedl utvar obchodniho planovani a fizeni vykonu divize drobného
bankovnictvi, kde byl odpovédny za oblast cenotvorby, motivace
pobockové sité, planovani a reportingu. Ve stejném obdobi byl
také ¢lenem dozorcich rad v nékolika dcefinych spole¢nostech
Ceské sporitelny - Stavebni spofitelny CS, Penzijni spole¢nosti
CS a také REICO IS CS. V &ervenci 2023 byl jmenovan
predsedou predstavenstva REICO IS CS

Tomas Jandik, CFA, MRICS

Mistopredseda predstavenstva
Portfolio manazer pro nemovitostni slozku portfolia od 1. 5. 2016
do 31. 3. 2024

Absolvoval Humboldt-Universitat v Berliné a College of Estate
Management v britském Readingu. Zastaval rizné poradenské
pozice v oblasti finanéniho auditu, ocerovani nemovitosti,
investiéniho poradenstvi, fizeni transakci a spravy aktiv. Od roku
2010 pusobil v oddéleni kapitalovych trh( prazské pobocky
spole¢nosti CBRE. Je drzitelem titulu CFA, ¢lenem Czech CFA
Society a Kralovského institutu diplomovanych znalctd (MRICS).
Clenem predstavenstva REICO investiéni spoleénost Ceské
sporitelny, a.s. je od kvétna 2016 a od roku 2023 byl jmenovan
mistopfedsedou pfedstavenstva.

Ing. Petr Vohralik

Clen a od 3. 4. 2024 mistopfedseda predstavenstva
se zodpovédnosti za risk management od 20. 7. 2023

Absolvent Vysoké Skoly ekonomické v Praze (VSE) s vice neZ
dvacetiletou praxi v oblasti fizeni rizik v bankovnictvi (ING Bank,
Citibank, Ceska spofitelna) a finanéniho fizeni spoleénosti v
seniornich exekutivnich roli (Ceské drahy, Erste Energy
Services). Ve finanéni skupiné Ceské spofitelny plisobi od roku
2014, poslednich Sest let na pozici manazera uvérovych rizik pro
Real Estate a Vefejny sektor.

Ing. Jifi Horak

Clen predstavenstva od 3. 4. 2024
Portfolio manazer pro nemovitostni slozku portfolia od 3. 4. 2024

Expert na komeréni nemovitosti zejména ve stfedni a vychodni
Evropé s mnohaletou praxi v oboru. Své predchozi zkuSenosti
ziskal v rGznych funkcich v poradenské firmé JLL, kde se témér
9 let vénoval komerénim nemovitostem a investi¢nimu
poradenstvi. Od roku 2022 pusobil jako feditel transakci v REICO
IS CS, kde ridil strategické investice a transakce napfi¢ Ceskou
republikou, Polskem a Slovenskem. Na zacatku dubna 2024 byl
jmenovan c&lenem predstavenstva a bude zodpovédnym za
nemovitostni ¢ast obou nasich fondd. Je drzitelem magisterského
titulu v ekonomickém oboru se zaméfenim na finance a ma
mezinarodni studijni zkuSenosti z Francie, které pfispély k jeho
Siroké odbornosti a rozhledu.
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V Praze, dne 30. srpna 2024

St Vet - ;»

Ing. Jifi Horak Ing. Dusan Sykora
Mistopfedseda predstavenstva Predseda predstavenstva
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Ing. Martin Macha¢
Clen predstavenstva
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Rozvaha a podrozvaha

REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny

Oznagé. TEXT fad. Béiné Minulé
obdobi obdobi
a b ¢ 1 2
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 01 1597 802 790 894
v tom: a/ splatné na pozadani- aa/ bézné ucty 02 18 879 56 885
b/ ostatni pohledavky: ba/terminove vklady 03 1020997 375 189
bb/ repo obchody 04 558 016 345120
bd/ marze slozené 06 0 13 700
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 07 340 216 124913
v tom: b/ ostatai pohledavky:bb/ pljékyavéry 09 340216 124913
g Utasti s rozhodujicim viivem 14 000 401 051 995
11 Ostatni aktiva 15 6620 711
a/ derivaty 16 4205 34
c/ziftovani se statnim rozpodtem 18 2415 677
AKTIVA CELEEM 22 2044120 1868513
4 Ostatni pasiva 20 17 834 7459
al derivity 30 3011 1771
d/ ostatni pasiva 33 14 823 5688
5 Vynosy a vydaje piistich obdobi 34 4447 2969
6 Rezervy 35 1008 0
v tom: b/ na dané 36 1008 0
Ga Cizi zdroje (bez Eistych aktiv pfipadajicich na drzitele podilovych listi) celkem 37 23289 10428
9 Emisni 47io 47 144332 34304
12 Kapitilové fondy 49 2 668 960 1736514
13 Oceiflovaci rozdily 50 88 381 67 096
z toho:c/ z pfepoctu ucasti 53 88 381 67 096
15 Zisk nebo zirata za Ufetni obdobi (piiristek/ubytek éistych aktiv) 55 19158 20171
Cista aktiva pfipadajici na drzitele podilovych list celkem (Fondovy kapitil) 56 2020 840 1858085
PASIVA CELEKEM 57 2044120 1868513
z toho: Vlastni kapital 58 2920 840 1858 085
PODROZVAHOVE POLOZKY 50
4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 61 976 728 782432
b/ s ménovymi nastroji 63 976 728 782432
9 Prijaté piisliby a zdruky 71 150 000 150 000
10 Piijaté zastavy a zajisténi 72 553555 341 841
12 Zavazky z pevnych terminovych operaci 73 975 534 784 169
b/ s ménovymi nastroji 75 975 534 784 169
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Vykaz zisku a ztraty
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Oznaéeni TEXT Cislo |Skuteénost v iéetnim obdobi
radku sledovaném minulém
a b c 1 2
'Vynosy z urokt a podobné vynosy 01 43 748 15229
b/ uroky z repo obchodii 03 13 366 0
d/ uroky ze slozenych marzi 05 242 0
2 Niklady na iiroky a podobné naklady 06 5 1074
b/ uroky z pitjatych marzi 08 5 1074
5 Niklady na poplatky a provize 10 23025 13230
a/ provize a poplatky z obchodil s cennymi papiry a uéastmi 11 5 0
b/ obhospodafovatelsky poplatek 12 20 641 11915
¢/ depozitaisky poplatek 13 1855 1070
d/ ostatni finanéni naklady 14 524 245
6 Zisk nebo ztréta z finanénich operaci 15 -440) 26362
b/ zisk nebo ztrita z kurzovych rozdila 17 -1750 -954
¢/ zisk nebo ztrata z pevnych terminovych operaci a opei 18 1310 27316
7 Ostatni provozni vynosy 19 38 15
8 Ostatni provozni niklady 20 0 2
9 Spravni néklady 21 150] 243
v tom: b/ ostatni spravni naklady: ba/ audit 22 150 243
19 Zisk nebo ztrata za iéetni obdobi z bézné ¢innosti pied zdanénim 26 20 166 27057
23 Dan z pffjmmi 30 1008 1353
24 Zisk nebo ztrata za iiéetni obdobi po zdanéni 31 19 158 25704




REICO CS LONG LEASE, otevieny podilovy fond
REICO investi¢ni spolecnosti
Ceské sporitelny, a.s.

Adresa: Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4
IC: 275 67 117

Telefon: 956 786 511

Fax: 224 646 401

E-mail: nemofond@reicofunds.cz

Internet: www.reico.cz

Pololetni zprava 2024
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