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REICO LONG LEASE (Tfida: CZK C)
mesicni zprava — brezen 2026

Rizikovost produktu podle ukazatele SRI

& - 5 6 7

* SRI (Summary Risk Indicator) — Souhrnny ukazatel rizik.
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Komentar spravce fondu k 31. 3. 2026

e Maésicni vykonnost fondu dosahla +0,32 %,
a to zejména diky pravidelnému pripsani
meési¢niho najemného a pozitivhimu

pfecenéni ¢asti portfolia.

Silna likvidni pozice fondu predstavuje idealni
pfilezitosti pro nakup nemovitosti a dalsi
diverzifikaci portfolia.

Komentar k aktualni vykonnosti

B&hem mésice biezna doglo k narlstu hodnoty
podilového listu z 1,2272 na 1,2311 K&, coz pfedstavuje
zhodnoceni o 0,32 %. Tento rlst je zplsoben zejména
pfipsanim pravidelného mési¢niho najemného

a pozitivnimu pfecenéni ¢asti portfolia.

Vykonnost fondu k 31. 3. 2026

Mezimésiéné 0,32 %
Od pocéatku roku 1,43 %
1 rok 5,40 %
Od zalozeni 23,11 %

Pfecenéni ¢asti nemovitostni slozky
fondu

V bfeznu doslo k pfecenéni industrialni nemovitosti BWI
v Krakowé v Polsku.

Vyzkumna a vyvojova centra
v portfoliu fondu

Portfolio fondu REICO LONG LEASE neni tvofeno
pouze logistickymi nemovitostmi. Vyznamnou slozku
pfedstavuji specializovana technologicka aktiva
vyuzivana jako vyzkumna a vyvojova centra (R&D),
ktera vykazuji vysokou miru stability vynosu a silnou
vazbu na najemce.

V portfoliu se aktualné nachazeji dvé takova aktiva -
Elcom v Ceské republice a BWI R&D centrum v Balicich
u Krakova v Polsku.

Centrum BWI, které bylo do portfolia zafazeno v roce
2022, slouzi jako kliCové vyvojové zazemi spolecnosti
BWI Group, globalniho dodavatele komponentd pro
automobilovy primysl. Spoleé¢nost se zaméfuje na vyvoj
a vyrobu odpruzovacich systém( a dodava prednim
svétovym automobilkam, v€etné BMW, Ford, Porsche,
Audi, Ferrari a Land Rover.

Aredl o plose pfiblizné 6 500 m? predstavuje jedno

z hlavnich technologickych center skupiny v Evropé.

Je vybaven specializovanymi laboratofemi, inzenyrskym
zadzemim a testovacimi kapacitami a je pIné pfizplsoben
potfebam najemce, coz odrazi vysokou miru kapitalové
investice a technologickeé specializace.
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BWI centrum v Balicich je zaroven jedinym vyvojovym
zafizenim tohoto typu v regionu stfedni a vychodni
Evropy, coz vyznamné posiluje jeho strategickou
vyznamnost a snizZuje riziko relokace. Najemni smlouva
je uzaviena do roku 2040 a obsahuje pravidelnou ro¢ni
indexaci najemného. Objekt je pIné pronajat jedinému
najemci na bazi triple net lease, kdy veskeré provozni
naklady nese najemce.

Podobny investi¢ni profil vykazuje také nemovitost
Elcom v Ostravé. Najemce patfi mezi pfedni poskyto-
vatele sluzeb v oblasti primyslové automatizace,
silnoproudé elektrotechniky a méfici techniky v Ceské
republice. Mezi jeho zdkazniky patfi spole¢nosti
Siemens, ABB, E.ON Ceska republika a Kimberly-Clark,
coz potvrzuje vysokou Uroven jeho odbornosti a trzni
pozice.

Také zde je najemce silné technologicky vazan na
lokalitu, coz prispiva k dlouhodobé stabilité najemniho
vztahu a nizké mife provozniho rizika pro fond.

Vyhled pro vykonnost fondu v roce 2026

Nejvétsimi pfilezitostmi pro tvorbu fondového vynosu
pro rok 2026 jsou predevsim:

(i)  moznost nakoupit za relativné atraktivni ceny —
diky stabilizaci hodnot nemovitosti a pFiznivéjsim
makro podminkam mohou vznikat nové investi¢ni
pfilezitosti s dobrym vynosem.

(i) pretrvavajici tlak na rdst najemného — omezena
dostupnost novych bytd/prostor, vysoké stavebni
naklady a zaroven silna poptavka podporuji stabilni
rdst najemného.

(iii) pokradujici zajem investord o realitni fondy
a nemovitosti - realné vynosové alternativy vici
akciim v obdobi nejistoty mohou byt atraktivni.

(iv) potencial rlstu hodnot nemovitosti.

Naopak, rizikové faktory, které vnimame pro rok 2026
jsou:

(v) nejisté financovani — mirny ekonomicky rlst
a pretrvavajici inflaéni rizika znamenaji, Ze ECB
mUze udrzet nebo zvysit sazby, coZ ovlivni naklady
dluhového financovani.

(vi) nejistota spojena s globalni politickou
a makroekonomickou situaci.

(vii) regulatorni nejistoty na urovni EU i jednotlivych
statd.

Pro dalSi vyvoj zminéné pfilezitosti pfevazuji nad
uvedenymi riziky. Navic ¢asovy horizont pfilezitosti
vidime vyrazné delSi nez ¢asovy horizont pfetrva-
vajicich rizik.

Podil zainvestovanosti fondu

Podil nemovitostni slozky vztazeny k majetku fondu

k 31. 3. 2026 ¢inil cca 38,95 %. Fond ma velkou ¢ast
svych prostifedkd v likvidni sloZce fondu. Ta je drZzena
vyhradné na béznych a terminovanych uctech

a v pokladni¢nich poukdazkach. Likvidita je pfipravena
na dalSi akvizice, které aktualné analyzujeme a budeme
Vas o nich neprodlené informovat.

Ostatni komentare

Béhem bfezna 2026 bylo do fondu ¢isté investovano
témér 552,1 mil. K&. Objem fondového kapitalu oproti
pfedchozimu mésici vzrostl 0 5,72 %. Celkovy pocet
podilnikt fondu se béhem pfedchoziho mésice zvysil
03,6 % na84177*

* Pocet smluv uzavienych k datu zpravy.
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Geografické rozlozeni Dulezité upozornéni

nemovitostni slozky . o ) o
Hodnota investované Castky a vynos z ni muze
stoupat i klesat, pfi€¢emz neni zaru¢ena navratnost
plvodné investované ¢astky. Minula vykonnost
nezarucuje vykonnost budouci. Spravcem fondu je

@ Cesks republica 24 % REICO, investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management,
@ roisko 48 % a.s. Ceny za obstarani koupé a prodeje podilovych
@ Siovensko 28 % fondU jsou soudasti Ceniku Ceské sporitelny. Dalsi

informace vcetné upIného nazvu fondu a investicni
strategie naleznete ve statutu fondu a KID, které Vam
poskytneme ve véech pobockach Ceské spofitelny,
na www.reico.cz, na www.investicnicentrum.cz nebo
na informacni lince 277 207 207.

SloZeni nemovitostni slozky

dl ktor® Tento informaé&ni material vytvorila Ceska spofitelna,
podie seKtoru

utvar Group Markets — Retail, a byl uvolnén k rozsifovani

14. 4. 2026.
B Kanceldte 9 %
B Primysiové 91 %
KliGové ukazatele fondu k 31. 3. 2026

Spravce fondu: REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management, a.s.
Zalozeni fondu: 19. 1. 2021
Frekvence ocefovani a obchodovani: denné
Vlastni kapital fondu (CZK): 10 829 mil. K&
Hodnota PL (CZK): 1,2311
Podil nemovitostni slozky k 31. 3. 2026:' 38,95 %
Hodnota nemovitosti k posl. datu pfecenéni:2 6 mld. K&
LTV (loan-to-value) k 31. 3. 2026:3 36,24 %
Prim. doba expirace naj. smluv k 31. 3. 2026:4 11,01 let
Primérna obsazenost budov k 31. 3. 2026:5 100 %
Informace k datu (pokud neni uvedeno jinak): 31. 3. 2026
Web: WWW.reico.cz

' Podil nemovitostni slozky je pomér nelikvidnich aktiv vztazenych k majetku fondu. Nelikvidnimi aktivy se rozumi hodnota
nemovitostnich spole¢nosti navy$ena o vnitropodnikoveé pajcky.

2 Hodnota nemovitosti stanovena vyborem odbornikl na zakladé nezavislych posudk( a pfepocitana kurzem posledniho dne
mésice.

3TV (loan-to-value) je celkovy objem externich bankovnich uvérl vztazeny k celkové hodnot& nemovitostniho portfolia.

4 Primérna doba expirace najemnich smluv je penézi vazena primérna doba expirace véech dlouhodobych najemnich smiuv
véetné opci na pred¢asné ukonceni. U smluv na dobu neurcitou pfedpokladame dvanactimésicni platnost. Uvedena hodnota
reflektuje stav k pfedchozimu mésici v souladu s ¢asti IX., bodu A, odst. 3 Statutu fondu.

5 Hodnota pramérné obsazenosti budov reflektuje stav k pfedchozimu mésici v souladu s ¢asti IX., bodu A, odst. 3 Statutu fondu.



