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V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni materidl. Poskytnuti téchto informaci vyZzaduje zékon s cilem pomoci Vam
porozumét podstaté, rizikim, nakladim, moznym vynosim a ztratdm spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

Ndzev produktu: REICO LONG LEASE, otevieny podilovy fond

ISIN: Nazev tvlrce produktu: Ceské narodni banka (CNB) je odpovédna za dohled nad investi¢ni

CZ0008476280 CZK REICO investi¢ni spolecnost Erste Asset Management, a.s. spolecnosti ve vztahu ke sdéleni kli¢ovych informaci.

CZ0008476298 CzK (investi¢ni spole¢nost) www.reico.cz

CZ0008476306 CzZK REICO investi¢ni spolecnost Erste Asset Management, a.s. patfido REICO investicni spolecnost Erste Asset Management, a.s. je
konsolida¢niho celku Erste Group Bank AG. investi¢ni spole¢nosti, které bylo udéleno povoleni v Ceské republice

a podléha dohledu CNB.

REICO investi¢ni spolecnost Erste Asset Management, a.s. Tomuto produktu s investi¢ni slozkou bylo udéleno povoleni v Ceské
je soucdsti Erste Bank Group. republice.

Pro vice informaci zavolejte na

+420 956 786 511 Datum platnosti sdéleni klicovych informaci: od 28.01.2025

O jaky produkt se jedna?

Typ
Produkt je specialnim investicnim fondem nemovitosti kolektivniho investovani podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Produkt ma
pravni formu otevieného podilového fondu, ktery nema pravni osobnost. Majetek v podilovém fondu nélezi vsem podilnikiim v poméru podle hodnoty jimi vlastnénych podilovych
listd.

Doba trvdni
Fond byl zaloZen na neurcitou dobu trvéni.

Cile

Cilem investi¢niho produktu je dlouhodobé zhodnoceni vioZzenych prostfedk(l na Grovni od 3 do 7 % p.a. za cenu 3. stupné rizikové stupnice. Vynosy fondu jsou tvofeny prevazné
nemovitostni slozkou, kterd po uplynuti pocate¢niho obdobi (aktualni plan 3 roky od zaloZeni fondu) bude ¢init maximalné 90 % fondového kapitédlu. Zbytek vioZzenych prostredkd
bude drzen v likvidnich instrumentech. V ramci nemovitostni slozky je fond zaméren na investice do Sirokého spektra komercnich nemovitosti, kde: (1) ndjemni vztahy jsou uzaviené
na dobu minimdlné 10 let, (2) pfijem je zajistén od ndjemcl s vysokou bonitou a zérukou, (3) budovy jsou svoji povahou kritické pro provoz najemce a (4) dana lokalita ma
dlouhodoby potencidl udrzet si svoji hodnotu. Fond si klade za cil postupné docilit a nasledné udrzet Sirokou diverzifikaci a to z pohledu (a) sektort (logistické, vyrobni, kancelafské,
maloobchodni p¥ipadné jiné komeréni nemovitosti), (b) geografie (Ceskd republika pripadné jiné zemé OECD a pievazné staty, kde je zastoupena skupina Erste Bank AG) a (c) ¢asové
expirace jednotlivych ndjemnich smluv. Investi¢ni strategie tak cili na stabilni pfijmy z ndjemného, které jsou zaroven dlouhodobé valorizovany o zmény v cenové hladiné. Pro lepsi
vynosnost vlastniho kapitdlu mohou byt pouZity externi zdroje financovani v maximalni mife do 70 % (aktudlni plan ca. 55 %). Vedle dosazeni cilového vynosu je klicovym cilem
fondu investovat do budov s potencialem pro pozitivni environmentalni a/nebo socialni dopad a tohoto potencidlu aktivné vyuZivat, a to zejména z pohledu konstrukce budovy,
jejiho provozu nebo typu aktivity hlavniho ndjemce. Podilovy fond nezamysli sledovat Zadny urcity index nebo ukazatel ani aktivné nekopiruje zadny urcity index. Vynosy z
hospodareni se spravovanym majetkem jsou reinvestovany v rdmci fondu. Fond je fondem rdstovym. Pro efektivni obhospodafovani majetku v podilovém fondu mize investi¢ni
spole¢nost pouzivat finan¢ni derivaty jako napf. swapy, futures, forwardy a opce. Finan¢ni derivaty mize fond sjednat jen za Ucelem zajisténi. Toto zajisténi je aktivné fizeno. Vynosy
z hospodareni se spravovanym majetkem jsou reinvestovany v ramci fondu. Fond je fondem rlstovym.

Vzhledem k moznym nepfedvidatelnym vykyvim na finanénich trzich a trzich nemovitosti miZe dojit ke kolisani hodnoty majetku v podilovém fondu, ristu i poklesu této hodnoty.
Rovnéz vypadek planovanych pFijm( z prondjmu nemovitosti mize vést ke snizeni hodnoty podilového listu, a to z divodu nizsich pfijmu. Jde-li o dlouhodobéjsi vypadek pfijmu z
pronajmu, odrazi se tato skutecnost i ve snizeni hodnoty pfislusné nemovitosti. Pfedchozi vykonnost podilového fondu nezarucuje stejnou vykonnost v budoucim obdobi. Hodnota
podilového listu je ze své podstaty nestala a mize kolisat v souvislosti s vykyvy hodnoty jednotlivych slozek majetku v podilovém fondu a v souvislosti s aktivnimi zménami sloZeni
tohoto majetku. V disledku toho miiZze hodnota investice do podilového fondu stoupat i klesat a investor nema zaruceno, Ze se mu vrati plvodné investovand ¢astka.

Zamysleny retailovy investor

Investice do podilového fondu je vhodna pro vsechny typy investor(, véetné téch, ktefi se nezajimaji nebo nejsou informovani o udalostech na kapitalovych ¢i nemovitostnich
trzich, ale vidi podilovy fond jako snadny zpusob investovani do nemovitosti. Pfedchozi zkusenost s produkty kapitalovych trhd neni pozadovana. Podilovy fond nemusi byt
vhodny pro investory, ktefi zamysli ziskat zpét své investované penéini prostiedky v dobé kratsi nez 5 let. Fond je vhodny i pro investi¢ni cile postupného vytvareni kapitalu.

Jiné relevantni informace

Tento fond je fond s nékolika tfidami podilovych listd. Informace o ostatnich tfidach podilovych list(i naleznete ve statutu podilového fondu. Jednotlivé tfidy jsou oznaceny jako
tiida CZK C ISIN CZ0008476280, tfida CZK PLUS C ISIN CZ0008476298, tfida CZK CSC ISIN CZ0008476306.

Dodateéné informace muzete ziskat na internetové adrese www.reico.cz nebo www.investicnicentrum.cz, na telefonu kontaktni osoby 956 786 511 (v pracovnich dnech od 8:00
do 15:00 hodin), na bezplatné lince 800 207 207 nebo na e-mailové adrese nemofond @reicofunds.cz.

Depozitai: Ceskd spofitelna, a. s.

Pfipadna omezeni vydavani a odkupovani podilovych listli naleznete ve statutu fondu.



http://www.reico.cz/
mailto:nemofond@reicofunds.cz

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Ukazatel rizik

Nizsi Vyssi

Souhrnny ukazatel rizik (SRI) 1 aZz 7 vyjadfuje miru kolisani investice a pravdépodobnost jeji navratnosti. Souhrnny ukazatel rizik vyjadfuje vztah mezi $anci na riist hodnoty investice
a rizikem poklesu hodnoty investice, kde hodnota 1 predstavuje nejmensi rizikovost, ale soucasné Ize pfedpokladat nejnizsi ocekavané vynosy; hodnota 7 nejvyssi rizikovost, ale i
nejvyssi ocekavané vynosy. Ani nejnizsi skupina viak neznamena investici bez rizika. Zafazeni podilového fondu do pfislusné skupiny nemaze byt spolehlivym ukazatelem budouciho
vyvoje a mize se v priibéhu ¢asu ménit. Souhrnny ukazatel je pouze voditkem k posouzeni Grovné rizika tohoto investi¢niho produktu ve srovnéni s jinymi produkty. Pfedpoklada
trvani Vasi investice po dobu alespon 5 let. Skutecné riziko se muze vyznamné lisit, pokud Vasi investici pfed¢asné ukoncite.

Fond byl zatfidén do 3. rizikové skupiny, protoZe historicka hodnota jeho podilovych listd kolisala mirné a jak rizika ztrat, tak i vynosové Sance byly relativné umirnéné. Zaroven je
zde nizsi diverzifikace portfolia a vy3$i potencidlni vynos ne# u fondu REICO NEMOVITOSTNI. Vzhledem k charakteru nemovitosti, které tvofi zasadni ¢ast majetku fondu, je tfeba
upozornit na skute¢nost, Ze zpenéZzeni nemovitosti p¥i snaze dosahnout nejlepsi ceny véetné pfislusnych zapisd do katastru je ¢asové naro¢né. V krajnim pfipadé maze nedostatek
likvidnich prostfedkd na odkup podilovych listl vést az k likvidni krizi, coz miize mit za dlisledek omezeni likvidity samotnych podilovych listd pozastavenim jejich odkupu, a to az
na dobu 2 let. V pfipadé nutnosti prodat nemovita aktiva v kratkém ¢asovém horizontu hrozi riziko nedosazeni ocekavané ceny.

Uvérové riziko miZe spocivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky viici podilovému fondu (nap¥. najemci nemovitosti, dluznici z investi¢nich nastroj apod.),
nedodrZi svilj zdvazek. Vypadek planovanych pfijmu z prondjmu miZe nastat nahodile, kdy postihne fond v pfipadé defaultu vyznamnéjsich najemnikd nemovitosti. Vypadek muize
také souviset s celkovou situaci na trhu, napf. v pfipadé hospodarské recese, v tom pfipadé ovliviiuje chovani vétsiho mnozstvi najemnikd ¢i potencialnich najemnikd. Pfi spravé
majetku fondu maze dojit k selhani proces(, lidského faktoru nebo vlivu vnéjsich udélosti, které zplsobi ztratu na majetku fondu (napf. poruseni povinnosti spravce nemovitosti).
Fond podléha ¢eskému pravu. To ma vliv na to, jak jsou zdariovény vynosy fondu. Zdanéni Vasich pfijmu se fidi dafovymi pfedpisy statu, kde jste darfiovym rezidentem.

Scéndre vykonnosti

Tato tabulka ukazuje, jakou ¢astku byste mohl/a ziskat zpét po 5 letech pti rliznych scéndfich, za pfedpokladu, Ze byste jednorazové investoval/a 250 000 K¢. Uvadéné scénare
nejsou presnym ukazatelem budouci vykonnosti, ale pouze odhadem, ktery vychazi z historické volatility podilovych listl. Vas budouci vynos se bude lisit v zavislosti na vyvoji
finan¢nich trhid a na tom, jak dlouho budete Vasi investici drzet. Maximalnim moznym rizikem je ztrata celé Vasi investice. Stresovy scéndf ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi
mimoradné nepfiznivych okolnostech na trhu. Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci
nebo distributorovi. Udaje neberou v vahu Vasi osobni dafiovou situaci, ktera miize rovné? ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Jednorazova investice: 250 000 K¢

Scénare: Trida CZK C Pokud investici ukoncite po 1 roce Pokud investici ukoncite po 5 letech

Celkové souhrnné naklady 9995 K¢ 36988 K¢

Vliv na vynos (RIY) p. a. 4,00% 2,80%

Scéndre: Trida CZK PLUS C Pokud investici ukonéite po1roce Pokud investici ukoncite po 5 letech

Celkové souhrnné naklady 6932 K¢ 20291 K¢

Vliv na vynos (RIY) p. a. 2,77% 1,57%

Jednorazova investice: 250 000 K¢, doporuéena dobainvestice 5 let TfidaCZK C Tfida CZK PLUS C

Scénare: 1rok 5let 1rok 5let

Stresovy Kolik muzZete ziskat po odeéteni nakladi 245 043 K¢ 242 637 K¢ 248106 KE 257 949 K¢
Pramérny ro¢ni vynos -1,983% -0,589% -0,758% 0,636%

Nepfiznivy Kolik muazZete ziskat po odeéteni nakladd 256 559 Ké 294 053 K¢ 259622 KE 309366 K¢
Primérny ro¢ni vynos 2,624% 3,524% 3,849% 4,749%

Umirnény Kolik muazZete ziskat po odeéteni nakladd 258 897 K¢ 301237 K¢ 261960KE 316 550 K¢
Pramérny ro¢ni vynos 3,559% 4,099% 4,784% 5,324%

Pfiznivy Kolik muzZete ziskat po odeéteni nakladi 263 754 K¢ 311547 Ké 266817 KE 326 860 K¢
Pramérny ro¢ni vynos 5,502% 4,924% 6,727% 6,149%

Upozornéni: VSechny hodnoty uvddénév tabulce slouZi pouze pro ilustraci.

Uvedené tdaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady Vaseho poradce nebo distributora. Udaje neberou v tivahu Vasi osobni
dariovou situaci, kterd mize rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.
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Co se stane, kdyz REICO investicni spolecnost Erste Asset Management, a.s. neni schopna uskutecnit
vyplatu?

Majetek ve fondu je pravné i G¢etné oddélen od majetku REICO investi¢ni spolecnosti Erste Asset Management, a.s. a ostatnich fondd. V pfipadé odnéti povoleni REICO investi¢ni
spolecnosti Erste Asset Management, a.s. k obhospodarovéani fondu dojde k prfevodu obhospodarovani na jinou investi¢ni spolecnost nebo dojde ke zruseni a likvidaci fondu,
priéemz Vam REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management, a.s. bude povinna vyplatit Vase podily. Pokud dojde k Upadku REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset
Management, a.s., zajisti insolvencni spravce prevod obhospodarovani fondu na jinou investicni spolecnost nebo likvidaci fondu. Dalsi divody pro zruseni fondu jsou blize
specifikovany v jeho statutu. Odkupovéni podilovych listd miZze byt pozastaveno v souladu se zakonem a statutem fondu nejdéle na 3 mésice. REICO investi¢ni spole¢nost Erste

Asset Management, a.s. o pozastaveni neprodlené informuje CNB a zvefejni tuto informaci na www.reico.cz. Zavazky mezi Vami a fondem ani REICO investi¢ni spole¢nosti Erste
Asset Management, a.s. nejsou kryty systémem odskodnéni nebo zaruk pro investory. V pfipadé, Ze se budete

domnivat, Ze REICO investi¢ni spole¢nost Erste Asset Management, a.s. jednala v rozporu s pravnimi pfedpisy pfi odkupu podilovych listt ¢i vyplaté podild, mizete ji podat stiznost.
Déle se muZete obratit na CNB ¢i své pravo uplatnit Zalobou u pfislusného soudu.

S jakymi naklady je investice spojena?

Ukazatel RIY (Reduction in Yield) ukazuje, jaky vliv maji celkové naklady na vynos Vasi investice. Celkové naklady zahrnuji Vase ptimé i nepfimé naklady spojené s investici, véetné
jednorazovych a opakovanych nakladd. Jsou vyjadieny penézné i procentné, aby byl ilustrovan souhrnny dopad celkovych nakladd na Vasi investici.

Poradci, distributoti a vSechny ostatni osoby, které Vam poskytuji poradenstvi o tomto produktu nebo Vam ho prodavaji, Vdm poskytnou podrobné informace o veskerych
nakladech spojenych s distribuci, pokud nebyly zahrnuty do zde uvedenych nékladd.

Skladba nakladu

Tato tabulka ukazuje vliv riznych druhd nékladd na to, co obdrzite zpét po uplynuti doporu¢ené doby drzeni, a vysvétluje, co tyto rizné druhy nakladd znamenaji:

Dopad nakladu, které platite pfi vstupu do investovani. Maximalni ¢astka, kterd muze byt investorovi pfimo

Naklady na vstup 1,50% ... . . N . . Lo .
Jednorazové naklady uctovana pred uskute¢nénim invetice nebo pred vyplacenim investice.

Naklady na vystup nejsou Dopad ndkladii na ukonceni Vasiinvestice.

Transakéni naklady portfolia 0,527% Dopad nakladl nasich nakup a prodejl podkladovych investic na produkt.

1971% Dopad naklad(, které kazdy rok vynakladame na spravu Vasich investic, pokud vlastnite podilové listy
Priibézné naklady ! ° oznagené jako Trida CzK C.
Jiné pribéiné naklady
Dopad néaklad(, které kazdy rok vynakladame na spravu Vasich investic, pokud vlastnite podilové listy

0,746%
"7P7 oznatené jako Trida CZK PLUS C.

i ; . Dopad vykonnostniho poplatku. Inkasujeme je z Vasi investice, pokud produkt pfekonal svij srovnavaci
Vykonnostni poplatky nejsou
Vedlejsi naklady ukazatel.

Odmény za zhodnoceni kapitalu nejsou Dopad odmén za zhodnoceni kapitdlu. Inkasujeme je, pokud investice prokazala vykonnost lepsinezx %.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?
Doporucena doba investice: 5 let

Tento produkt byl navrzen pro dlouhodobé investovéni, mél/a byste proto byt pfipraven/a drzet Vasi investici po dobu alespori 5 let. Po uplynuti IhGty 3 let od zaloZeni fondu
muZete prostfednictvim distributora kdykoli d¥ive poZadat o odkoupeni svych podilovych listd, a to bez jakékoli sankce. Podilové listy jsou odkupovany kazdy pracovni den, pokud
za mimoradnych okolnosti nedoslo k pozastaveni odkupovani. Prodejni cena podilového listu, odrazejici aktudlni hodnotu majetku v podilovém fondu pfipadajici na podilovy list,
je uverfejiiovana na internetové adrese www.reico.cz.

Lhity pro vypofadani odkupt jednotlivého podilnika se fidi dle objemu odkupd daného podilnika v testovaci Sestimési¢ni Ih(ité pred podanim Zadosti o odkup.

Lhity pro vyporadéani odkup( jsou tyto:

Objem finanénich prostredku v testovaci periodé 6 mésict Vyporadani zadosti o odkup PL bude provedeno ve lhité
0 -5 mil. K& bez zbyteéného odkladu, nejpozdeiji vSak do 1 mésice

nad 5 mil. K& av§ak maximalné 10 mil. K& 3 mésice

nad 10 mil. K& avSak maximalné 50mil. K& 6 mésict

nad 50 mil. K& 12 mésich

Podrobnéjsi informace ke |haté pro vyporadani zadosti o odkup jsou uvedeny ve statutu fondu.

Jakym zplisobem mohu podat stiznost?

Pokud mate jakoukoli stiznost, miZete nas kontaktovat (aktudlni kontakty najdete vzdy na adrese www.reico.cz/cs/kontakty):

o telefonicky na telefonnim Cisle 844 117 118,

o elektronicky na ombudsman@csas.cz,

e pisemné do sidla spole¢nosti na adrese Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4.

Podle konkrétniho pfipadu Vam bude vysvétleno, jak dale postupovat. Pokud si chcete stéZovat na osobu, kterd Vam poradila tento produkt nebo Vam ho prodala, je tato povinna
Vas informovat, kde si na ni miZete sté%ovat. Stiznosti souvisejici s nakupem a prodejem podilovych listd prostfednictvim distributora miZete podat i na kterékoliv poboéce Ceské
sporitelny.


http://www.reico.cz/

Jiné relevantni informace

Depozitar podilového fondu: Ceska spofitelna, a.s.
Distributor podilovych listi: Ceska spofitelna, a.s.
Na pozadani Vam budou distributorem bezuplatné poskytnuty v elektronické nebo v listinné podobé statut podilového fondu a posledni uverejnéna vyrocni a pololetni zprava

podilového fondu. Toto sdéleni kli¢ovych informaci kaZdoroéné aktualizujeme. Povoleni k &innosti obhospodarovatele tohoto fondu bylo vydano v Ceské republice.
Obhospodatovatel tohoto fondu podléha dohledu Ceské narodni banky.



