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REICO NEMOVITOSTNI (Tfida: CZK C)
mesicni zprava — ¢ervenec 2026

Dusan Sykora

Rizikovost produktu podle ukazatele SRI*

1 B 3 4 5 6 7

* SRI (Summary Risk Indicator) = Souhrnny ukazatel rizik.

Komentar spravce fondu k 31. 7. 2026

e Meésicni vykonnost fondu dosahla +1,40 %,
a to zejména diky pravidelnému pripsani
meési¢niho najemného a pozitivhimu
pfecenéni ¢asti portfolia.

» Narlst hodnoty nemovitostni slozky fondu
0 1,33 % z dlvodu piecenéni ¢asti portfolia.

« Vynosy by mély zUstat v nasledujicich
mésicich pfevazneé stabilni.

Komentar k aktualni vykonnosti

B&hem mésice ¢ervence doslo k narlstu hodnoty
podilového listu z 1,5690 na 1,5910 K&, coz predstavuje
zhodnoceni o 1,40 %. Tento rlst je zpUsoben piedeviim
pfipsanim pravidelného mésic¢niho najemného a pozitiv-
nimu pfecenéni ¢asti portfolia.

Vykonnost fondu k 31. 7. 2026

Mezimési¢né 1,40 %
Od pocatku roku 3,37 %
1 rok 5,50 %
5let 2417 %
10 let 43,35 %

Precenéni ¢asti nemovitostni
slozky fondu

V Cervenci doslo k pfecenéni téchto vybranych nemo-
vitosti z portfolia: industriainich parkd Sered'| a Sered |l
na Slovensku, kancelafské budovy City Tower v Praze
a kancelarskych budov Proximo | a Proximo Il ve
Varsave.

Trzni hodnota nemovitosti fondu REICO NEMOVITOSTNI
zauctovanych k 31. 7. 2026 Cinila 54,1 mid. K&.

Leasingova aktivita v portfoliu fondu

V priibéhu mésice pokracovala aktivni sprava portfolia
se zaméfenim na posilovani kvality ndjemniho mixu,
zajisténi dlouhodobé obsazenosti a stabilitu budoucich
najemnich vynosd.

V administrativni budové Proximo | byla uzavfena nova
pétileta najemni smlouva se spole¢nosti ElIsewhere
Entertainment na pfiblizné 3 400 m? kancelarskych
prostor s planovanym zahajenim najmu poc¢atkem roku
2027. Elsewhere Entertainment je mezinarodni herni
studio zamérené na vyvoj AAA videoher a je soucasti
skupiny Activision. Tato transakce predstavuje vyznam-
né posileni najemni struktury budovy a potvrzuje jeji
atraktivitu pro technologické spole€nosti s vysokymi
naroky na kvalitu pracovniho prostredi.

Soucasné byla v obchodnim centru Palladium uspésné
prodlouZena najemni smlouva se spole¢nosti Saxo Bank
na aktualné pronajimané kancelarské prostory. Nova
smlouva prodluzuje zavazek najemce o dalSich Sest let,
coz potvrzuje dlouhodobou spokojenost ndjemce

s lokalitou i kvalitou budovy.
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V obchodnim centru Forum Nova Karolina byla uzaviena
nova pétiletd najemni smlouva se spole¢nosti MR.DIY,
ktera zde otevie svou prvni pobo¢ku v Ceské republice.
Jedna se o vyznamny milnik pro obchodni centrum,
které se stane vstupni branou této mezinarodni maloob-
chodni znacky na ¢esky trh.

MR.DIY je jeden z nejvétSich svétovych diskontnich
fetézcl zaméfenych na potieby pro domacnost, hobby
a kazdodenni spotfebu. Skupina provozuje vice nez

5 000 prodejen ve vice nez deseti zemich Evropy, Asie
a Afriky a kazdoro&né obslouzi pfiblizné 188 milion(
zakaznik(. Sortiment zahrnuje pfiblizné 18 000 polozek
napri¢ kategoriemi domacich potfeb, naradi, elektro,
papirnictvi, hracek, dekoraci ¢i automobilovych
dopliikd.

Vstup spole¢nosti MR.DIY na Cesky trh je soucasti
ambicidzni expanzni strategie. V prvni fazi planuje
otevfit pfiblizné 20 prodejen, dlouhodobym cilem je pak
sit vice nez 100 pobodek po celé Ceské republice.

Pro Forum Nova Karolina pfedstavuje ziskani této
znacCky potvrzeni atraktivity obchodniho centra pro
mezinarodni retailery a sou¢asné posileni nabidky

v rychle rostoucim segmentu diskontniho maloobchodu,
ktery dlouhodobé vykazuje vysokou navstévnost

i odolnost v¢i ekonomickym vykyvim.

Vyhled pro vykonnost fondu v roce 2026

Nejvétsimi prilezitostmi pro tvorbu fondového vynosu
pro rok 2026 jsou pfedevsim:

(i) moznost akvizic za relativné atraktivnich podminek —
diky stabilizaci hodnot nemovitosti mohou vznikat
nové investi¢ni pfilezitosti s dobrym vynosem.

(i) pretrvavajici tlak na rist ndjemného — omezena
dostupnost novych bytd/prostor, vysoké stavebni
naklady a zaroven silna poptavka podporuji stabilni
rdst najemného.

(iii) pokradujici zajem investorl o realitni fondy
a nemovitosti - realné vynosové alternativy vigi
akciim v obdobi nejistoty mohou byt atraktivni.

(iv) potencial rdstu hodnot nemovitosti.

Naopak, rizikové faktory, které vnimame pro rok 2026
jsou:

(v) nejisté financovani — pretrvavajici inflaéni
a geopoliticka rizika mohou vést k udrzeni vy$sich
urokovych sazeb ECB po del$i dobu, coZ bude
nadale ovliviiovat naklady dluhového financovani.
(vi) nejistota spojena s globalni politickou a makroeko-
nomickou situaci.

(vii) regulatorni nejistoty na urovni EU i jednotlivych
statl, zejména v oblasti ESG a energetické
efektivity budov.

Pro dalSi vyvoj zminéné pfilezitosti pfevazuji nad
uvedenymi riziky. Navic ¢asovy horizont pfilezitosti
vidime vyrazné delSi nez ¢asovy horizont pretrvava-
jicich rizik.

Podil zainvestovanosti fondu

Fond si udrzuje vysokou miru zainvestovanosti, tedy
podilu nemovitostni slozky vaci viastnimu kapitalu
fondu. Ta aktudlné dosahuje 81,7 %. Na udrzeni
optimalni miry zainvestovanosti fondu pracujeme
pribé&znou revizi potencialnich novych akvizic.

Ostatni komentare

Béhem Cervence 2026 bylo do fondu Cisté investovano
345 mil. K&. Objem fondového kapitalu oproti pfedcho-
zimu mésici vzrostl 0 2,26 %. Celkovy podet podilnik{
fondu se béhem pfedchoziho mésice zvysilo 1,0 %

na 181 359*.

* Pocet smluv uzavienych k datu zpravy.

Dusan Sykora
pfedseda predstavenstva
zodpovédny za nemovitostni sloZzku fondu

Kurz hodnoty podilového listu
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Geografické rozlozeni
nemovitostni slozky

Ceska republika 70 %
Polsko 21 %

Slovensko 9 %

SloZeni nemovitostni slozky
podle sektorl

Kancelare 41 %
Maloobchod 45 %
Pramyslové 9 %
Nékupni tfidy 3 %

Residen¢ni 2 %

Klicové ukazatele fondu k 31. 7. 2026

Spravce fondu:

Zalozeni fondu:

Frekvence ocefovani a obchodovani:

Vlastni kapital fondu (CZK):

Hodnota PL (CZK):

Podil nemovitostni slozky k 31. 7. 2026:’
Hodnota nemovitosti k posl. datu precenéni:2
Primérny pomér LTV (loan-to-value) k 31. 7. 2026:3
Prum. doba expirace naj. smluv k 31. 7. 2026:4
Primérna obsazenost budov k 31. 7. 2026:°
Informace k datu (pokud neni uvedeno jinak):
Web:

Dulezité upozornéni

Hodnota investované ¢astky a vynos z ni mize

stoupat i klesat, pfi€¢emz neni zaru¢ena navratnost
plvodné investované ¢astky. Minula vykonnost
nezarucuje vykonnost budouci. Spravcem fondu

je REICO, investi¢ni spole¢nost Erste Asset
Management, a.s. Ceny za obstarani koupé a prodeje
podilovych fond{ jsou sou&asti Ceniku Ceské spofitelny.
DalsSi informace v€etné uplného nazvu fondu a investicni
strategie naleznete ve statutu fondu a KID, které Vam
poskytneme ve véech poboc&kach Ceské spofitelny,

na www.reico.cz, na www. investicnicentrum.cz nebo
na informacni lince 277 207 207.

Tento informaé&ni material vytvorila Ceska spofitelna,
utvar Group Markets — Retail, a byl uvolnén k rozsifovani
11. 8. 2025.

REICO investi¢ni spole€¢nost Erste Asset Management, a.s.

9.2.2007
denné

41,846 mld. K¢
1,5910

81,7 %

54,1 mld. K&
43,22 %

3,81 let

95,36 %
31.7.2026

WWW.reico.cz

1 Podil nemovitostni slozky je pomér nelikvidnich aktiv vztazenych k majetku fondu. Nelikvidnimi aktivy se rozumi hodnota nemovitostnich spole¢nosti navysSena

o vnitropodnikové pajcky.

2 Hodnota nemovitosti stanovena vyborem odbornikl na zakladé nezavislych posudk( a piepocitana kurzem posledniho dne mésice.

3LTV (loan-to-value) je celkovy objem externich bankovnich Gvérd vztazeny k celkové hodnoté nemovitostniho portfolia.

4 Primérna doba expirace najemnich smluv je penézi vazena primérna doba expirace vdech dlouhodobych najemnich smluv véetné opci na pfed¢asné ukonéeni. U smluv
na dobu neurcitou predpokladame dvanactimési¢ni platnost. Uvedena hodnota reflektuje stav k pfedchozimu mésici v souladu s ¢asti IX., bodu A, odst. 3 Statutu fondu.

5 Hodnota primérné obsazenosti budov reflektuje stav k pfedchozimu mésici v souladu s ¢asti IX., bodu A, odst. 3 Statutu fondu.



