CESKAS REICOS

sporitelna Erste Asset Management

www.reico.cz
www.investicnicentrum.cz

strana 1/3

REICO LONG LEASE (Tfida: CZK
C) mésicni zprava - srpen 2026

/A

Dusan Sykora

Rizikovost produktu podle ukazatele SRI

& - 5 6 7

* SRI (Summary Risk Indicator) — Souhrnny ukazatel rizik.
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Komentar spravce fondu k 31. 8. 2026

e Maésicni vykonnost fondu dosahla +0,31 %,
a to zejména diky pravidelnému pripsani
meési¢niho najemného.

Silna likvidni pozice fondu pfedstavuje idealni
prilezitosti pro nakup nemovitosti a dalSi
diverzifikaci portfolia.

Komentar k aktualni vykonnosti

B&hem mésice srpna doslo k narlstu hodnoty
podilového listu z 1,2580 na 1,2619 K¢&, coz pfedstavuje
zhodnoceni 0 0,31 %. Tento rdst je zplUsoben zejména
pfipsanim pravidelného mésic¢niho najemného.

Vykonnost fondu k 31. 8. 2026

Mezimésiéné 0,16 %
Od pocéatku roku 3,97 %
1 rok 5,37 %
Od zalozeni 26,19 %

Precenéni ¢asti nemovitostni
slozky fondu

V srpnu nedoslo k pfecenéni zadnych nemovitosti
v portfoliu.

Realitni investi¢ni trh: stabilni aktivita
a pozitivni vyhled

Investi¢ni trh komer¢nich nemovitosti ve stfedni

a vychodni Evropé zlstava v roce 2026 aktivni, trzni
prostiedi je vSak nadale pomérné selektivni. Investofi
se soustredi pfedevsim na kvalitni nemovitosti s dobrou
lokalitou, stabilnim najemnim cash flow a dlouhodobé
udrZitelnou poptavkou najemcd. Vyznamnou podporou
regionu z{stava relativné pfiznivy ekonomicky vyvoj

a odolnost hlavnich najemnich trhd.

Ceska republika si nadale udrzuje pozici jednoho

z hlavnich a nejlikvidngjgich investi¢nich trh{ ve stfedni
a vychodni Evropé. Po rekordni investi¢ni aktivité roku
2025 se letoSni objemy vratily na umirnénéjsi uroven.
Druhé Ctvrtleti vSak pfineslo oproti za¢atku roku
vyrazné oziveni a navrat vétSich transakci, coz
potvrzuje pokracujici zajem investor( v pfipadé
dostupnosti kvalitniho investi¢niho produktu.

Klicovou roli na ¢eském trhu nadale hraje domaci
kapital. Ceskeé fondy a dalsi institucionalni investofi
zGstavaji hlavnim zdrojem likvidity a zaroven jsou stale
aktivnéjsi také na zahranicnich trzich. Zahrani¢ni
investofi se na Cesky trh postupné vraceji, jejich aktivita
je vSak nadale selektivni a domaci kapital si zachovava
dominantni postaveni.
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Investi¢ni poptavka je rozdélena mezi hlavni segmenty
trhu. V letoSnim roce jsou vyrazneé aktivni zejména
kancelare, zaroven pokracuje zajem o logistické
nemovitosti, retail a rezidenc¢ni projekty. Rostouci
vyznam ma institucionalni najemni bydleni, kde se
Cesky trh postupné rozviji a uskuteCnuji se i vyznam-
néjsi portfoliové a forward-purchase transakce.

Na ndjemnich trzich pfetrvavaji rozdily mezi jednotlivymi
segmenty i kvalitou nemovitosti. V prazském kancelarském
segmentu zUstava neobsazenost relativné nizka

a poptavka po modernich, kvalitnich prostorach stabilni.
Zaroven se vSak postupné obnovuje developerska
aktivita. Nadale se tak prohlubuje rozdil mezi modernimi,
dobfe umisténymi budovami a sekundarnimi nemovi-
tostmi, které Celi vétSimu tlaku na obsazenost, investice
a konkurenceschopnost.

Také v logistickém segmentu zlstava poptavka

po kvalitnich aktivech. Investofi preferuji zejména
nemovitosti se silnymi najemci, dlouhodobymi
najemnimi smlouvami a stabilnim pfijmovym profilem.
Vy$8§i naklady financovani souasné zlstavaji faktorem
ovliviujicim investi¢ni rozhodovani napfic¢ trhem.

Pro dal$i vyvoj budou dilezité zejména Urokové sazby
a naklady financovani, dostupnost kvalitnich nemovi-
tosti k prodeji, vyvoj najemnich trh( a pokradujici
schopnost domaciho kapitalu absorbovat nové
investi¢ni pfilezitosti.

Vyhled pro vykonnost fondu v roce 2026

NejvétSimi prilezitostmi pro tvorbu fondového vynosu
pro rok 2026 jsou predevsim:

(i) moznost akvizic za relativné atraktivnich podminek
- diky stabilizaci hodnot nemovitosti mohou vznikat
nové investi¢ni pfilezitosti s dobrym vynosem.

(i) pretrvavajici tlak na rst najemného — omezena
dostupnost novych bytd/prostor, vysoké stavebni
naklady a zaroven silna poptavka podporuji stabilni
rdst najemného.

(iii) pokradujici zajem investord o realitni fondy
a nemovitosti - realné vynosové alternativy vici
akciim v obdobi nejistoty mohou byt atraktivni.

(iv) potencial rlstu hodnot nemovitosti.

Naopak, rizikové faktory, které vnimame pro rok 2026
jsou:

(v) nejisté financovani — pretrvavajici inflaéni
a geopoliticka rizika mohou vést k udrzeni vys§sich
urokovych sazeb ECB po delSi dobu, coz bude
nadale ovlivhovat naklady dluhového financovani.
(vi) nejistota spojena s globalni politickou
a makroekonomickou situaci.

(vii) regulatorni nejistoty na urovni EU i jednotlivych
statll, zejména v oblasti ESG a energetické
efektivity budov.

Pro dal8i vyvoj zminéné pfilezitosti pfevazuji nad
uvedenymi riziky. Navic ¢asovy horizont pfilezitosti
vidime vyrazné delSi nez ¢asovy horizont pfetrva-
vajicich rizik.

Podil zainvestovanosti fondu

Podil nemovitostni slozky vztazeny k majetku fondu

k 31. 8. 2026 ¢inil cca 36,74 %. Fond ma velkou ¢ast
svych prostifedkd v likvidni sloZce fondu. Ta je drzena
vyhradné na béznych a terminovanych uctech a v po-
kladni¢nich poukazkach. Likvidita je pfipravena na dalsi
akvizice, které aktualné analyzujeme a budeme Vas

o nich neprodlené informovat.

Ostatni komentare

Béhem srpna 2026 bylo do fondu Cisté investovano
pfiblizné 610 mil. KE. Objem fondového kapitalu oproti
pfedchozimu mésici vzrostl o 4,71 %. Celkovy pocet
podilnikd fondu se béhem piedchoziho mésice zvysil
04,1 % na 104 422*,

* PoCet smluv uzavienych k datu zpravy.

Dusan Sykora
pfedseda prfedstavenstva
zodpovédny za nemovitostni slozku fondu
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Geografické rozlozeni Dulezité upozornéni

nemovitostni slozky . o ) o
Hodnota investované Castky a vynos z ni muze
stoupat i klesat, pfi€¢emz neni zaru¢ena navratnost
plvodné investované ¢astky. Minula vykonnost
nezarucuje vykonnost budouci. Spravcem fondu je

@ Ceska republika 23 % REICO, investi¢ni spoleCnost Erste Asset Management,

@ roisko33 % a.s. Ceny za obstarani koupé a prodeje podilovych

@ Siovensko 44 % fondU jsou soucasti Ceniku Ceské spofitelny. Dalsi
informace vcetné upIného nazvu fondu a investicni
strategie naleznete ve statutu fondu a KID, které Vam
poskytneme ve véech pobockach Ceské spofitelny,
na www.reico.cz, na www.investicnicentrum.cz nebo
na informacni lince 277 207 207.

Slozeni nemovitostni slozky Tento informaéni material vytvofila Ceska spofitelna,
podle sektoru utvar Group Markets — Retail, a byl uvolnén k rozsifovani
11.9. 2026.

@ Kanceldte 31 %
@ rrimyslove 63 %
@ Speciani6 %

Klicové ukazatele fondu k 31. 8. 2026

Spravce fondu: REICO investi¢ni spolecnost Erste Asset Management, a.s.
Zalozeni fondu: 19.1.2021
Frekvence ocefovani a obchodovani: denné
Vlastni kapital fondu (CZK): 14 466 mil. K&
Hodnota PL (CZK): 1,2619
Podil nemovitostni slozky k 31. 8. 2026:' 36,28 %
Hodnota nemovitosti k posl. datu precenéni:2 8,6 mld. K&
LTV (loan-to-value) k 31. 8. 2026:3 45,56 %
Prim. doba expirace naj. smluv k 31. 8. 2026:* 10,94 let
Primérna obsazenost budov k 31. 8. 2026:5 100 %
Informace k datu (pokud neni uvedeno jinak): 31.8.2026
Web: WWWw.reico.cz

1 Podil nemovitostni slozky je pomér nelikvidnich aktiv vztazenych k majetku fondu. Nelikvidnimi aktivy se rozumi hodnota nemovitostnich spole¢nosti navysSena
o vnitropodnikové pdjcky.
2 Hodnota nemovitosti stanovena vyborem odbornik( na zakladé nezavislych posudk(l a pfepoc&itana kurzem posledniho dne mésice.
3LTV (loan-to-value) je celkovy objem externich bankovnich avérd vztazeny k celkové hodnoté nemovitostniho portfolia.
4 Primérna doba expirace najemnich smluv je penézi vazena primérna doba expirace viech dlouhodobych najemnich smluv v&etné opci na pfedéasné ukon&eni. U smiuv
na dobu neurcitou predpokladame dvanactimésicni platnost. Uvedena hodnota reflektuje stav k pfedchozimu mésici v souladu s ¢asti IX., bodu A, odst. 3 Statutu fondu.
5 Hodnota priimérné obsazenosti budov reflektuje stav k pfedchozimu mésici v souladu s &asti IX., bodu A, odst. 3 Statutu fondu.



